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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a PUG

Acest capitol stabileste fundamentele documentatiei de actualizare a Planului
Urbanistic General (PUG) pentru Comuna Maxineni, definind cadrul formal,
administrativ si contextual al proiectului. Sunt prezentate datele de identificare ale
lucrarii si ale partilor implicate, caracteristicile esentiale ale unitatii administrativ-
teritoriale si argumentele care sustin necesitatea si oportunitatea acestui demers
strategic.

Prin structurarea acestor informatii esentiale, se creeaza un cadru de referinta clar,
care asigura trasabilitatea, transparenta si alinierea intregului proces de planificare la
cerintele legale si la obiectivele de dezvoltare asumate.

Planul Urbanistic General al UAT Comuna Maxineni, judetul Braila, este elaborat
pentru intreg teritoriul administrativ al UAT, incluzand localitatile componente
Maxineni, Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti.

Prezenta documentatie defineste cadrul formal al proiectului, identificand cu precizie
obiectul lucrarii, beneficiarul, elaboratorul si cadrul contractual, in conformitate cu
normele legale in vigoare.

1.1.1. Denumirea lucrarii

Actualizare Plan Urbanistic General al Comunei Maxineni, Judetul Braila.

1.1.2. Beneficiar

Comuna Maxineni, reprezentat prin primar Postolache Ionut Daniel.

1.1.3. Proiectant general
= VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., firma specializata in proiectare de
urbanism si amenajarea teritoriului. Detaliile complete privind certificarile
RUR (Registrul Urbanistilor din Romaéania) si componenta echipei de
elaborare se regdsesc in dosarul administrativ al proiectului.
1.1.4. Subproiectanti, colaboratori
Documentatia a fost elaborata de un colectiv pluridisciplinar:
e Sef proiect: Urb. Ioan Augustin SUCIU
e Project manager: Virgil PROFEANU
e Colectiv elaborare:

= Urb. Cialin ALEXANDRESCU
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Urb. Bianca Raluca Ioana NEDEA
Urb. Alexandru Georgian CHIRITA
Urb. Diana Iulia STANCIULESCU
Urb. Andrei Cristian CIOCAN

Urb. Andreea Florentina CODREANU
Urb. Andrei Cristian ION

Urb. Stamate Sara Cristina

1.1.5. Data elaborarii

08.10.2026 (revizia 15).

1.2. Obiectul PUG

Obiectul documentatiei il constituie elaborarea studiilor de fundamentare si de
specialitate, elaborarea Planului Urbanistic General al comunei Maéxineni si a
Regulamentului Local de Urbanism, inclusiv integrarea acestora in GIS.

Planul Urbanistic General este un instrument de lucru legal si obligatoriu pentru
autoritatile locale, utilizat in vederea:

eliberarii autorizatiilor de construire;

fundamentarii dezvoltarii teritoriului UAT;

elaborarii programelor si strategiilor locale de dezvoltare durabilg;
prioritizarii investitiilor;

accesarii fondurilor interne si externe;

informarii si documentarii investitorilor;

integrarii si coordonarii planificarilor si proceselor care determina evolutia
comunitatii;

stabilirii temelor si liniilor directoare pentru protejarea resurselor si
posibilitatilor localitatii.

Documentatia urmareste realizarea unei conceptii unitare si coerente de dezvoltare
teritoriala a localitatii, care va cuprinde:

stabilirea limitelor teritoriului intravilan;
reglementarea urbanistica a teritoriului;

definirea limitelor si posibilitatilor de dezvoltare viitoare a intregului
teritoriu;
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= stabilirea prioritatilor si reglementarilor urbanistice aplicabile utilizarii
terenurilor;

» stabilirea conditiilor de realizare a constructiilor pe teritoriul administrativ
al localitatii.

Aceasta conceptie va fi realizata in context judetean, regional, national si european, in
acord cu potentialul teritorial, aspiratiile locuitorilor si principiile dezvoltarii urbane
integrate si durabile.

Obiectul Planului Urbanistic General il constituie stabilirea directiilor de dezvoltare
spatiala ale UAT Comuna Maxineni, reglementarea modului de utilizare a terenurilor,
delimitarea intravilanului, organizarea zonificarii functionale, stabilirea conditiilor
principale de construire, protejarea zonelor cu regim special si fundamentarea
obiectivelor de utilitate publica.

Prin Plan Urbanistic General se analizeaza stadiul actual al dezvoltarii urbanistice, se
identifica disfunctionalitatile, se coreleaza concluziile studiilor de fundamentare si se
stabilesc prioritatile de dezvoltare ale UAT. Documentatia formuleaza propuneri de
organizare urbanistica, stabileste zonificarea functionala, fundamenteaza bilantul
teritorial existent si propus, defineste directiile de dezvoltare edilitara, stabileste
masurile de protectie a mediului, delimiteaza zonele cu riscuri naturale, zonele
protejate si restrictiile aferente, stabileste obiectivele de utilitate publica si
fundamenteaza Regulamentul Local de Urbanism.

Elaborarea PUG urmareste aducerea reglementarilor urbanistice in acord cu cadrul
legal in vigoare, actualizarea indicatorilor urbanistici, actualizarea listei de investitii
publice, corelarea directiilor de dezvoltare cu tendintele sociale, geografice,
economice, culturale si de mediu si identificarea zonelor in care sunt necesare
documentatii urbanistice ulterioare.

PUG are rol director si de reglementare si stabileste orientarile generale de dezvoltare,
relatiile teritoriale principale, regulile urbanistice aplicabile prin Regulamentul Local
de Urbanism si programarea investitiilor publice corelata cu prioritatile de dezvoltare.

Prin PUG, intravilanul se modificd, extinderile si restrangerile fiind fundamentate prin
bilant teritorial, studii de fundamentare, infrastructuri disponibile, compatibilitate
functionali si conditiondri teritoriale. In situatiile in care limitele existente se mentin,
interventiile urmaresc reorganizarea functionala in interiorul acestora.

Constrangerile teritoriale majore sunt integrate in documentatie prin restrictiile si
conditionarile rezultate din infrastructuri, risc natural, risc tehnologic, protectie
sanitara, biodiversitate, patrimoniu, servituti, zone de siguranta si zone de protectie,
in masura in care acestea afecteaza teritoriul administrativ, localitatile componente,
UTR-urile sau categoriile functionale.
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1.2.1. Solicitari ale temei-program

Planul Urbanistic General al comunei Maxineni trebuie sa raspunda urmaéatoarelor
cerinte:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Transpunerea spatiala a Strategiei de dezvoltare rurald si a Strategiei de
dezvoltare durabila a comunei Maxineni;

Corelarea propunerilor PUG Maxineni cu prevederile PATJ Braila, aprobat prin
HCJ nr. 106/29.06.2023;

Corelarea propunerilor PUG Maixineni cu prevederile Master Planului General
de Transport al Romaniei, aprobat prin HG nr. 666/14.09.2016;

Corelarea propunerilor PUG cu programele guvernamentale sectoriale;
Corelarea cu alte programe de dezvoltare de interes national sau local;

Corelarea cu proiectele implementate sau aflate in curs de implementare,
precum:

e Sistemul de management integrat al deseurilor;

e Master Planul privind reabilitarea si modernizarea sistemului de apa
si apd uzata in judetul Briila;

Conceperea propunerilor de echipare tehnico-edilitara tinand seama atat de
necesitatea asigurarii cu utilitati a localitatilor, cat si de protejarea mediului;

Prevederea alimentarii cu apa si a canalizarii in sistem centralizat;
Studierea posibilitatii utilizarii energiilor neconventionale, in functie de
oportunitatile si materialele existente in zona;

Elaborarea PUG in format digital, pe suport topografic, la scari 1:1.000—
1:5.000, dupa caz, si in format analogic la scara 1:5.000;

Actualizarea suportului topografic al UAT Maxineni, la scara 1:25.000, prin
grija prestatorului, in colaborare cu o persoana fizica sau juridica autorizata
ANCPI;

Identificarea si delimitarea suprafetelor protejate, cu interdictie de introducere
in intravilanul localitatilor;

Identificarea si delimitarea suprafetelor adiacente drumurilor europene si
nationale, cu interdictie de introducere in intravilanul localitatilor;

Elaborarea documentatiilor necesare obtinerii tuturor avizelor si acordurilor de
la organismele centrale si teritoriale interesate;

Sustinerea documentatiei in comisii, grupuri de lucru, dezbateri publice si
consilii tehnico-economice de la nivel central, teritorial si local;
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16. Predarea documentatiei finale dupa introducerea tuturor observatiilor
solicitate de organismele emitente de avize si acorduri;

17. Realizarea unei baze de date geospatiale in format GIS.
1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatilor, initiat si
aprobat de consiliul local
Planul Urbanistic General al comunei Maxineni va asigura transpunerea spatiala a:
» Strategiei de dezvoltare rurala a comunei Maxineni;
= Strategiei de dezvoltare durabilda a comunei Maxineni.
» Propunerile PUG vor fi corelate cu:

* Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Briila, aprobat prin HCJ nr.
106/29.06.2023;

» Master Planul General de Transport al Romaniei, aprobat prin HG nr.
666/14.09.2016;

» programele guvernamentale sectoriale;

» programele de dezvoltare de interes national sau local;

» proiectele implementate sau aflate in curs de implementare;
» Sistemul de management integrat al deseurilor;

» Master Planul privind reabilitarea si modernizarea sistemului de apa si apa
uzata in judetul Braila.

Initierea elaborarii PUG Maxineni intra in atributiile Consiliului Local Maxineni,
conform art. 271 din Legea nr. 350/2001, pentru asigurarea coordonarii activitatii de
amenajare a teritoriului si urbanism la nivel local.

Prevederile de dezvoltare preluate in PUG sunt corelate cu prioritdtile administratiei
publice locale, cu rezultatele consultarii publice, cu studiile de fundamentare, cu
strategia de dezvoltare spatiala si cu programul de investitii publice al UAT Comuna
Maxineni.

Evolutia posibila a UAT Comuna Maxineni rezulta din diagnosticul prospectiv, din
scenariile formulate, din strategia de dezvoltare spatiala si din corelarea cu resursele
teritoriale, economice si umane disponibile. Prioritatile rezultate orienteaza
propunerile PUG, succesiunea investitiilor publice si etapizarea masurilor de
implementare.

Viziunea spatialda asumata este cea a unei dezvoltari compacte si reziliente, care
protejeaza capitalul natural si cultural. Obiectivele strategice ale documentatiei sunt
stoparea declinului demografic, diversificarea economica, cresterea calitatii vietii prin
modernizarea infrastructurii si protectia mediului.
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Directiile de actiune corespunzatoare obiectivelor sunt crearea Parcului Agro-
industrial, dezvoltarea turismului in zona Luncii Siretului, extinderea retelelor de apa,
canalizare si gaze si implementarea de masuri stricte de protectie in zonele de risc si
in ariile protejate.

Prioritatile teritoriale identificate sunt zonele adiacente DN23 pentru dezvoltare
economica si zonele cu valoare de patrimoniu sau naturald pentru protectie si turism.
Prioritatile rezultate din analiza tehnicd sunt finalizarea cadastrului sistematic,
extinderea retelelor edilitare, managementul riscului la inundatii si crearea de locuri
de munca non-agricole.

1.2.3. Editii anterioare ale PUG, modificari sau completari necesare

PUG-ul anterior are ca reper documentatia de urbanism nr. 4069/1999, faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin HCL nr. 37/2000 si prelungita prin HCL nr. 111/2023,
conform Certificatului de urbanism nr. 12/24.04.2025.

Actualizarea PUG este necesara pentru aducerea reglementarilor urbanistice in acord
cu cadrul legal in vigoare, cu situatia actuala a teritoriului administrativ, cu evolutia
localitatilor componente, cu studiile de fundamentare, cu prioritatile de dezvoltare ale
UAT si cu cerintele de integrare in GIS.

Modificarile si completarile necesare privesc delimitarea intravilanului, reorganizarea
zonificarii functionale, stabilirea conditiilor principale de construire, actualizarea
indicatorilor urbanistici, integrarea restrictiilor rezultate din riscuri naturale si
tehnologice, protejarea zonelor cu regim special, corelarea cu infrastructurile existente
si propuse, actualizarea listei de investitii publice si fundamentarea obiectivelor de
utilitate publica.

Categoriile principale de interventie propuse prin PUG pentru UAT Comuna Maxineni
acopera intravilanul, circulatiile, utilitatile, mediul si riscurile, dotarile, regenerarea
urband, zonele de restructurare si patrimoniul. Pentru intravilan este propusa
extinderea conditionata pentru activitati de agrement si agroturism. Pentru circulatii
este propusa realizarea coridorului tehnic pentru Drumul Expres Focsani-Braila.
Pentru utilitati sunt propuse modernizarea si extinderea retelelor de apa si canalizare
si infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale. Pentru mediu si riscuri sunt
propuse instituirea de restrictii severe in zonele inundabile si in zonele de protectie a
monumentelor si siturilor Natura 2000. Pentru regenerare urbana sunt avute in
vedere vetrele satelor Corbu Vechi si Voinesti, afectate de un declin demografic
accentuat.

Zonele unde sunt necesare avize obligatorii pentru autorizare sunt zonele de protectie
a monumentelor, siturile Natura 2000, zonele inundabile, zonele cu risc tehnologic
potential si coridoarele infrastructurilor majore. Zonele cu regim special de protectie
sunt cele aferente siturilor Natura 2000, monumentelor istorice si coridorului
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Drumului Expres. Zonele cu riscuri naturale sau antropice sunt luncile inundabile ale
Siretului si Buzaului si, potential, zona Parcului Agro-industrial.

Actualizarea PUG permite corelarea documentatiei cu suportul topografic in sistem de
proiectie Stereografic 1970, cu baza GIS, cu plansele de reglementiri urbanistice, cu
Regulamentul Local de Urbanism si cu anexele tematice ale documentatiei.

1.3. Surse documentare

La elaborarea Planului Urbanistic General al UAT Comuna Maxineni, judetul Briila,
sunt utilizate surse documentare, statistice, tehnice, teritoriale, institutionale si
urbanistice necesare pentru fundamentarea situatiei existente, identificarea
disfunctionalitatilor si formularea propunerilor de dezvoltare urbanistica.

Sursele documentare utilizate sustin corelarea dintre Memoriul general,
Regulamentul Local de Urbanism, plansele de reglementari, studiile de fundamentare,
anexele tematice, avizele, punctele de vedere institutionale si baza GIS a
documentatiei.

Pentru fundamentarea documentatiei sunt avute in vedere urmatoarele categorii de
surse:

1. date statistice oficiale privind populatia, locuirea, activitatile economice,
dotdrile, ocuparea terenurilor si alti indicatori relevanti pentru analiza
teritoriului UAT;

2. documente cadastrale si topografice, inclusiv suportul topografic utilizat pentru
delimitarea teritoriului administrativ, a intravilanului existent, a intravilanului
propus si a principalelor elemente teritoriale;

3. ortofotoplanuri si imagini suport utilizate pentru verificarea situatiei existente,
a ocuparii terenurilor, a dezvoltarilor recente si a raporturilor dintre zonele
construite si cele neconstruite;

4. planuri existente si documentatii cartografice relevante pentru incadrarea
teritoriala, analiza relatiilor functionale si identificarea elementelor de
structura urbanistica;

5. documentatii de urbanism aprobate anterior, inclusiv PUG anterior, PUZ-uri,
PUD-uri si alte documentatii incidente asupra teritoriului UAT;

6. strategii locale, judetene, regionale si nationale relevante pentru dezvoltarea
teritoriala, dezvoltarea economica, infrastructura, mediu, mobilitate, servicii
publice si investitii;

7. studii de fundamentare existente sau elaborate concomitent cu PUG, inclusiv
Studiul privind infrastructura tehnico-edilitara, Studiul privind conditiile
climatice, geotehnice si hidrogeografice, Studiul privind tipurile de proprietate,
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Studiul de mediu, Analiza factorilor interesati si anchete sociale, Studiul privind
evolutia activitatilor economice, Studiul socio-demografic, Studiul privind
impactul schimbarilor climatice, Studiul topografic si Studiul istoric;

date privind populatia, structura demografica, evolutia populatiei, distributia
pe localitati componente si tendintele socio-demografice relevante;

date privind activitatile economice, profilul functional al UAT, zonele de
productie, servicii, comert, agricultura, turism, logistica si alte activitati
relevante;

date privind circulatia si transporturile, inclusiv reteaua rutiera, accesibilitatea,
transportul public, circulatiile locale, relatiile cu teritoriile invecinate si
disfunctionalitatile de mobilitate;

date privind echiparea edilitara, inclusiv alimentarea cu apa, canalizarea,
evacuarea apelor uzate, gestionarea apelor pluviale, alimentarea cu energie
electrica, alimentarea cu gaze naturale, telecomunicatiile si alte retele tehnico-
edilitare;

date privind patrimoniul construit, monumentele istorice, siturile arheologice,
zonele construite protejate, reperele identitare locale si elementele cu valoare
culturali;

date privind ariile naturale protejate, biodiversitatea, habitatele, coridoarele
ecologice, padurile, cursurile de apa, zonele umede si alte elemente naturale
relevante;

date privind riscurile naturale, inclusiv inundabilitate, alunecari de teren,
eroziuni, ravene, instabilitate, risc seismic cu relevanta urbanistica si alte
fenomene care pot conditiona dezvoltarea teritoriului;

date privind spatiile verzi, zonele de agrement, peisajele sensibile,
infrastructura verde-albastra si necesarul de spatii verzi publice;

date privind gestionarea deseurilor, salubrizarea, punctele de colectare,
infrastructurile de tratare, depozitare sau transfer si eventualele
disfunctionalitati asociate;

date privind calitatea factorilor de mediu, inclusiv aer, apa, sol, subsol, zgomot,
disconfort, surse de poluare, situri potential contaminate si presiuni asupra
mediului;

avize, acorduri, puncte de vedere, solicitari de completare si conditii formulate
de autoritati, institutii publice, operatori de utilitati si alti avizatori competent;;

observatii, propuneri si puncte de vedere rezultate din procedurile de informare
si consultare a publicului;
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20.informatii transmise de UAT, institutii avizatoare, operatori, administratori de
infrastructuri, autoritati competente si alti detinatori de date relevante pentru
documentatie.

Pentru datele locale utilizate, documentatia se sprijina pe surse statistice oficiale,
recensaminte, suportul topografic actualizat in sistem Stereografic 1970,
ortofotoplanuri, studiile de fundamentare disponibile, avizele si punctele de vedere
centralizate in Anexa 7, bilanturile teritoriale si plansele PUG.

Sursele documentare utilizate sunt integrate in resursele documentatiei, in anexele
tematice 0-7, in studiile de fundamentare, in avizele centralizate si in plansele PUG.

Prezentul Memoriu general este structurat in baza Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/10.03.1999.

Structura Memoriului general urmareste organizarea-cadru a documentatiei PUG:
introducere, stadiul actual al dezvoltarii, propuneri de dezvoltare urbanistica,
concluzii si masuri in continuare, anexe.

Planul Urbanistic General are caracter director si de reglementare. Memoriul general
sustine acest caracter prin analiza situatiei existente, formularea diagnosticului
urbanistic, corelarea studiilor de fundamentare, prezentarea propunerilor de
dezvoltare urbanisticd, stabilirea masurilor de implementare si utilizarea datelor
disponibile si asumate in forma finald a documentatiei.

Cadrul legal si tehnic avut in vedere la elaborarea documentatiei include, fara a se
limita la:

1. H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe;

2. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

3. Ordinul MLPAT nr. 13/N/10.03.1999 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General,;

4. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic General, indicativ GP038/99;

5. Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

6. Normele metodologice din 26.02.2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001;
7. H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,;
8. 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;
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. Legea nr. 49/2011 pentru aprobarea O.U.G. nr. 57/2007;

Ordinul M.M.A.P. nr. 1682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic
privind evaluarea adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor
asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar;

Ordinul M.M.A.P. nr. 1679/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic
specific privind evaluarea adecvata a efectelor potentiale ale planurilor /
proiectelor din domeniile de interes;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

0.U.G. nr. 114/2007;
Legea nr. 54/2012 privind desfasurarea activitatilor de picnic;

O.U.G. nr. 31/2025 privind unele masuri pentru simplificarea procedurilor in
domeniul urbanismului si constructiilor si accelerarea investitiilor;

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

H.G. nr. 930/2005 privind aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase;

Ordinul nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016;

Metodologia din 19 iulie 2017 pentru stabilirea distantelor adecvate fata de
sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016;

Decizia Presedintelui ANANP nr. 484/20.10.2020 privind aprobarea Normelor
metodologice privind implementarea obiectivelor de conservare;

planurile de management ale ariilor naturale protejate incidente pe teritoriul
UAT sau in vecinatatea acestuia;

Legea nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si
contaminate;

reglementirile tehnice privind riscurile naturale, zonele protejate, asezarile
informale, suportul topografic si seturile de date spatiale aferente
documentatiilor de urbanism;
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26.legislatia sectoriald incidentd domeniilor analizate prin PUG, potrivit
specificului UAT, avizelor si studiilor de fundamentare utilizate in
documentatia finala.

Bibliografia se completeaza cu studiile de fundamentare, documentatiile urbanistice
anterioare, strategiile, programele, sursele statistice, sursele GIS, avizele, punctele de
vedere institutionale si celelalte surse utilizate efectiv in fundamentarea
documentatiei.

Cadrul legal aplicabil documentatiei este confirmat prin actele normative principale
mentionate in Memoriu, in Certificatul de urbanism nr. 12/24.04.2025 si in ghidul
GPo038/909.

Cadrul legal national aplicabil elaborarii Planului Urbanistic General al UAT Comuna
Maxineni este structurat pe trei paliere: legislatia-cadru privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, legislatia sectoriala incidenta si actele normative de
aplicare.

Legislatia-cadru aplicabild include Legea nr. 350/2001 si Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Legislatia sectoriala incidenta include legislatia privind protectia mediului, regimul
ariilor naturale protejate, normele de igiena si sanatate publica, controlul pericolelor
de accident major, gospodarirea apelor, riscurile naturale, patrimoniul, transporturile,
energia, agricultura, silvicultura si celelalte domenii avizate.

Actele normative de aplicare incluse in bibliografie sunt Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016, si Ghidul PUG,
indicativ GP038/99.

Ordinele ministeriale relevante, emise de autoritatile competente in domeniile
dezvoltarii, mediului, afacerilor interne, sanatatii, agriculturii, transporturilor si
culturii, sunt cele mentionate in lista generala a cadrului legal.

Reglementirile tehnice incidente sunt cele referitoare la riscuri naturale, seturi de date
spatiale, suport topografic, zone protejate, zone de protectie, zone de siguranta, asezari
informale si normele specifice domeniilor avizate.

Cadrul legal national este consolidat pe surse oficiale pentru actele principale
aplicabile la data elaborarii prezentei versiuni.

Directivele europene relevante pentru elaborarea Planului Urbanistic General al UAT
Comuna Maxineni orienteaza propunerile urbanistice si fundamentarea Memoriului
general in acord cu cadrul european privind evaluarea de mediu, riscurile la inundatii,
conservarea habitatelor, protectia pdsdrilor, calitatea apei, calitatea aerului,
gestionarea deseurilor si controlul riscurilor tehnologice.
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Directivele relevante avute in vedere includ, fara a se limita la:

1. Directiva 2001/42/CE privind evaluarea efectelor anumitor planuri si
programe asupra mediului (Directiva SEA);

2. Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si gestionarea riscurilor la inundatii
(Directiva Inundatii);

3. Directiva 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de
fauna si flora silbatica (Directiva Habitate);

4. Directiva 2009/147/CE privind conservarea pasarilor salbatice (Directiva
Pasari);

5. Directiva 2000/60/CE de stabilire a unui cadru de politicd comunitara in
domeniul apei (Directiva-cadru a Apei);

6. Directiva 2008/50/CE privind calitatea aerului inconjurator;
7. Directiva 2008/98/CE privind deseurile (Directiva-cadru a Deseurilor);

8. Directiva 2012/18/UE privind controlul pericolelor de accidente majore care
implica substante periculoase (Seveso III).

Modul de transpunere a directivelor europene in legislatia nationald este prin
intermediul legilor, ordonantelor, hotararilor de guvern, ordinelor si normelor
mentionate in cadrul legal national. Lista directivelor europene relevante este
consolidata pentru domeniile cu incidenta asupra PUG: mediu, evaluare adecvata,
apa, inundatii, sdndtate publicd, infrastructuri, biodiversitate si controlul riscurilor
tehnologice.

Planurile de rang superior care orienteaza elaborarea Planului Urbanistic General al
UAT Comuna Maixineni includ Planul de Amenajare a Teritoriului National, pe
sectiuni, Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Braila, planurile de amenajare
a teritoriului zonal aplicabile, strategiile judetene si regionale, programele nationale si
planurile sectoriale incidente.

Sectiunile PATN relevante pentru UAT sunt Sectiunea I - Retele de transport, avand
in vedere propunerea Drumului Expres Focsani-Braila, si Sectiunea a V-a - Zone de
risc natural.

Prevederile de rang superior aplicabile se utilizeaza ca reper de corelare teritoriala, iar
hartile PATJ Braila si hartile tematice de risc sunt interpretate in capitolele privind
cadrul natural, riscurile, infrastructura, patrimoniul si propunerile de reglementare,
inclusiv pentru adancimea de inghet de 1,10 m, hazardul seismic ag = 0,25-0,30 g, Tc
= 1,6 s, luncile Siretului si Buzaului si zonele de protectie ale monumentelor.

Nu au fost identificate planuri zonale (PATZ) cu incidenta directa care sa modifice
solutia PUG pentru UAT Comuna Maxineni.
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Strategiile judetene relevante se utilizeaza ca reper de compatibilizare pentru
infrastructura, dezvoltare locala, protectia mediului si servicii publice.

Strategiile regionale relevante se utilizeaza ca reper de compatibilizare cu politicile de
dezvoltare teritoriala si cu programele de finantare aplicabile.

Completare - surse PATJ utilizate.

Pentru corelarea tematica a prezentului Memoriu au fost analizate suplimentar
plansele PATJ Braila

1.1.4 - Patrimoniul construit - Situatia existenta, probleme si disfunctionalitati,
1.1.5 - Mediul, peisajul - Situatia existenta, probleme si disfunctionalitati si
1.2.1 - Mediul, cadrul natural, patrimoniul natural — Propuneri,

2.1.1 - Reteaua de localitati - Situatia existentd, probleme si disfunctionalitati,

2.1.2 - Structura socio-demografica - Situatia existentd, probleme si
disfunctionalitati

1.2.2 - Patrimoniul construit — Propuneri, 3.1.1 - Alimentare cu apa si canalizare
- Situatia existenta, probleme si disfunctionalitati,

3.1.2 - Retele energetice, telecomunicatii - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalitati si 2.2.1 - Reteaua de localitati si populatia — Propuneri,

3.1.3 - Retele de cdi de comunicatie - Situatia existentd, probleme si
disfunctionalitati,

3.2.2 - Retele de cai de comunicatie - Propuneri si

3.2.1 - Alimentare cu apa si canalizare, retele energetice si telecomunicatii —
Propuneri,

4.1.1 - Structura activitdtilor economice - Situatia existentd, probleme si
disfunctionalitati,

4.1.2 - Zonificarea teritoriului - Situatia existenta, probleme si disfunctionalitati
4.2.1 - Structura activitatilor economice si zonificarea teritoriului — Propuneri,
5.1.1 - Context teritorial - Situatia existenta, probleme si disfunctionalitati si

5.2.1 - Context teritorial — Propuneri.

Toate plansele sunt utilizate ca repere judetene de corelare; ele nu substituie studiile
de fundamentare, baza GIS, inventarele oficiale, avizele si delimitarile realizate la
scara PUG.
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1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG

Pentru fundamentarea documentatiei au fost analizate documentatiile urbanistice
anterioare si actele administrative relevante pentru teritoriul UAT Comuna Maxineni.
PUG-ul anterior are ca reper documentatia de urbanism nr. 4069/1999, faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin HCL nr. 37/2000 si prelungita prin HCL nr. 111/2023,
conform Certificatului de urbanism nr. 12/24.04.2025.

Initierea si actualizarea documentatiei PUG/RLU se sprijind pe contractul nr.
8303/24.12.2024, Ordinul de incepere nr. 677/31.01.2025, cu inceperea Etapei I la
data de 03.02.2025, si Certificatul de urbanism nr. 12/24.04.2025.

Documentatia este elaborata pentru intreg teritoriul administrativ al UAT Comuna
Maxineni, incluzand localitatile componente Maxineni, Corbu Nou, Corbu Vechi,
Latinu si Voinesti.

Au fost avute in vedere documentatiile de urbanism aprobate anterior, documentele
cadastrale si topografice existente, planurile existente, documentatiile cartografice
relevante, strategiile locale, judetene, regionale si nationale cu incidenta asupra
dezvoltarii teritoriale, infrastructurii, mediului, mobilitatii, serviciilor publice si
investitiilor.

Corelarea cu documentatiile de rang superior se realizeaza prin raportare la PATN,
PATJ Brdila, strategiile judetene si regionale, programele nationale si planurile
sectoriale incidente. Pentru UAT Comuna Maxineni sunt relevante in special
prevederile privind retelele de transport, zonele de risc natural, protectia mediului,
infrastructura tehnico-edilitara si dezvoltarea localitatilor rurale.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUG

Documentatia PUG este fundamentata prin studiile de specialitate elaborate
concomitent cu Planul Urbanistic General si integrate in documentatia finala.

Studiile solicitate exact prin Caietul de sarcini:

A. Studii de fundamentare cu caracter analitic

—

. Actualizarea suportului topografic;
2. Conditii climatice, geotehnice si hidrogeologice;
3. Tipuri de proprietate;
4. Infrastructura tehnico-edilitara;
5. Protectia mediului, riscuri naturale si antropice.
B. Studii de fundamentare cu caracter consultativ

6. Analiza factorilor interesati, anchete sociale.
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C. Studii de fundamentare cu caracter prospectiv
7. Evolutia activitatilor economice;
8. Evolutia socio-demografica;
9. Impactul schimbarilor climatice.

Studiile analitice fundamenteaza situatia existenta, disfunctionalitatile si
reglementarile necesare pentru infrastructura tehnico-edilitara, proprietate, mediu,
riscuri, economie, populatie, patrimoniu si suport topografic.

Studiile prospective fundamenteaza evolutia posibila a UAT, tendintele socio-
demografice, vulnerabilitatile climatice, prioritatile de interventie si masurile de
adaptare. Studiul privind evolutia socio-demografici evidentiaza tendinta de declin
demografic, iar studiul privind impactul schimbarilor climatice fundamenteaza
indicatori si masuri de adaptare, inclusiv Coeficientul de Permeabilitate Spatiala si
Indicele de Sustenabilitate Verde.

Studiile consultative integreaza punctele de vedere ale factorilor interesati, optiunile
populatiei, observatiile administratiei locale, consultirile cu institutiile avizatoare si
datele furnizate de operatorii relevanti.

Concluziile studiilor de fundamentare privesc declinul demografic, dependenta
economica de agricultura, necesitatea diversificarii economice, vulnerabilitatea la
inundatii, seceta si aridizare, prezenta siturile Natura 2000 ROSPA0071, ROSPA0077
si ROSAC0162, necesitatea protejarii patrimoniului istoric, actualizarea suportului
topografic si corelarea reglementarilor cu baza GIS.

Studiile de fundamentare sunt corelate cu Anexa 0 - Centralizator-conciliator al
studiilor de fundamentare si extrasul studiilor integrate, cu Anexa 3 - Fisa unica a
localitatii / UAT, bilant teritorial, zonificare functionala, UTR si indicatori urbanistici,
cu Anexa 4 - Matricea propunerilor majore PUG, a constrangerilor, conditionarilor si
transpunerilor, precum si cu Anexa 5 - Servituti, zone de protectie, zone de siguranta
si zone cu regim special.

1.3.3. Date statistice furnizate de Comisia Nationala de Statistica, surse
judetene sau locale

Analiza socio-demografica, economica si teritoriala se sprijind pe date statistice
oficiale privind populatia, locuirea, activitatile economice, dotdrile, ocuparea
terenurilor, educatia, forta de munca, agricultura, serviciile publice si alti indicatori
relevanti pentru analiza UAT Comuna Maxineni.

Sursele statistice utilizate includ Institutul National de Statistica, datele de
recensamant, AJOFM, ITM, DAS, Inspectoratul Scolar Judetean, APIA, DADR, OSPA,
ANIF, precum si datele transmise de UAT Comuna Maxineni, institutii publice,
operatori de utilitati si administratori de infrastructuri.
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Datele demografice utilizate privesc populatia actuala, dinamica populatiei, structura
pe varste, structura pe sexe, distributia pe localitdati componente, nivelul de instruire,
resursele de munca, populatia ocupata, rata natalitatii, rata mortalitatii, migratia,
navetismul si tendintele socio-demografice relevante.

Datele economice utilizate privesc profilul economic al UAT, activitatile agricole,
serviciile, comertul, activitatile productive, turismul, logistica, veniturile, ocuparea
fortei de munca, vulnerabilititile economice si potentialul de diversificare economica.

Datele tehnice si teritoriale utilizate privesc infrastructura rutierd, accesibilitatea,
alimentarea cu ap4, canalizarea, evacuarea apelor uzate, gestionarea apelor pluviale,
alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze naturale, telecomunicatiile,
salubrizarea, spatiile verzi, echipamentele publice, zonele de risc, ariile naturale
protejate si zonele cu regim special.

Datele de mediu si risc privesc calitatea aerului, apei, solului si subsolului, nivelul de
zgomot, sursele de disconfort, inundabilitatea, instabilitatea terenurilor, eroziunea,
riscurile tehnologice potentiale, siturile Natura 2000 ROSPA0071, ROSPA0077 si
ROSACo0162 si conditionarile aferente zonelor de protectie.

Datele privind patrimoniul privesc monumentele istorice, siturile arheologice, zonele
de protectie, reperele identitare locale si elementele cu valoare culturala. Zonele
protejate relevante includ Manastirea Maxineni, Biserica ,,Sf. Nicolae” din Corbu Vechi
si Biserica ,,Sf. Gheorghe” din Maxineni, precum si siturile arheologice inventariate.

Datele institutionale sunt corelate cu avizele, acordurile, punctele de vedere,
solicitarile de completare si conditiile formulate de autoritati, institutii publice,
operatori de utilitati si administratori de infrastructuri, centralizate procedural in
Anexa 7 - Registru de avize si centralizator procedural al avizelor si acordurilor.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate in domenii ce privesc dezvoltarea
localitatilor

Documentatia PUG utilizeaza proiectele de investitii si directiile de dezvoltare
relevante pentru organizarea urbanistici a UAT Comuna Maxineni, in corelare cu
programul de investitii publice, obiectivele de utilitate publicd, planul de actiune si
reglementarile urbanistice propuse.

Principalele proiecte si interventii cu impact asupra dezvoltarii localitatilor sunt:
1. infiintarea Parcului Agro-industrial, incadrat la UTR Id / ZF12;
2. realizarea coridorului tehnic pentru Drumul Expres Focsani-Braila;

3. extinderea intravilanului pentru dezvoltarea unei zone de agrement si
agroturism;

4. modernizarea si extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare;
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5. infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale;
6. modernizarea retelei de drumuri comunale;

7. proiecte de regenerare urbanid pentru revitalizarea satelor Corbu Vechi si
Voinesti;

8. masuri de management al riscului la inundatii;

9. masuri de protejare a siturilor Natura 2000 ROSPA0071, ROSPA0077 si
ROSACo0162

10. instituirea zonelor de protectie si a regulilor stricte de construire in
proximitatea monumentelor istorice si a siturilor arheologice.

Implementarea proiectelor se coreleaza cu responsabilitatile UAT Comuna Maxineni,
Consiliului Judetean Braila, Ministerului Transporturilor/CNAIR, operatorilor
regionali de utilitati, institutiilor avizatoare si, dupa caz, investitorilor privati.

Pentru Parcul Agro-industrial sunt necesare corelari cu avizul ISU, studiul de trafic,
analiza GIS si procedurile de mediu aplicabile. Pentru zona de agrement si agroturism
sunt necesare corelari cu avizul ANAR si cu studiul de impact sau Evaluarea Adecvata,
dupa caz. Pentru zonele propuse pentru construire se solicita studiul geotehnic de
amplasament si avizele aplicabile potrivit legii si Regulamentului Local de Urbanism.

Proiectele de infrastructura, utilitati, mobilitate, protectie a mediului, management al
riscurilor, regenerare urbana si protejare a patrimoniului sunt transpuse in
propunerile PUG, in Regulamentul Local de Urbanism, in plansele de reglementari si
in anexele tematice ale documentatiei.

1.3.5. Suportul topografic al PUG

Suportul topografic utilizat pentru elaborarea PUG este realizat in sistem de proiectie
Stereografic 1970 si este actualizat pe baza ortofotoplanurilor, documentelor
cadastrale, planurilor existente, datelor GIS si informatiilor teritoriale disponibile.

Suportul topografic fundamenteaza delimitarea teritoriului administrativ, delimitarea
intravilanului existent si propus, identificarea localitatilor componente, delimitarea
trupurilor de intravilan, identificarea principalelor elemente naturale si antropice,
localizarea infrastructurilor, a zonelor de risc, a zonelor de protectie, a servitutilor si a
elementelor de patrimoniu.

Documentatia utilizeaza ortofotoplanuri si imagini suport pentru verificarea situatiei
existente, a ocuparii terenurilor, a dezvoltarilor recente, a raporturilor dintre zonele
construite si neconstruite, a infrastructurilor existente, a zonelor afectate de riscuri
naturale, a ariilor naturale protejate si a zonelor cu regim special.

Datele topografice si GIS sunt utilizate pentru intocmirea bilantului teritorial,
delimitarea zonificarii functionale, structurarea UTR-urilor, stabilirea indicatorilor
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urbanistici, transpunerea servitutilor, reprezentarea zonelor de protectie si corelarea
planselor de reglementari cu Regulamentul Local de Urbanism.

Suportul topografic si baza GIS asigura corelarea dintre analiza situatiei existente,
propunerile urbanistice, Regulamentul Local de Urbanism, plansele de reglementari,
anexele tematice si documentatiile necesare in etapa de avizare si implementare.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Capitolul privind stadiul actual al dezvoltarii prezinta situatia existentda a UAT Comuna
Maxineni, judetul Brdila, din perspectiva evolutiei teritoriale, cadrului natural,
relatiilor in teritoriu, activitatilor economice, populatiei, circulatiilor, intravilanului
existent, riscurilor si echiparii edilitare.

Analiza identificd elementele care au determinat forma actuala a localitatilor,
disfunctionalitdtile existente, potentialul de dezvoltare si conditionarile care trebuie
avute in vedere la formularea propunerilor PUG.

Datele utilizate in prezentul capitol fundamenteaza propunerile PUG in limitele
surselor proiectului si ale studiilor de fundamentare disponibile.

2.1. Evolutie
2.1.1. Date privind evolutia in timp a UAT

2.1.1.1 Incadrare si metodi de analizi

Comuna Maxineni este alcatuita in prezent din satul resedinta Maxineni si satele
Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti. Configuratia administrativa actuala
rezultd din reorganizarea teritoriald din 1968, cand fostele comune Corbu si Latinu au
fost desfiintate, iar cele patru sate au fost incluse in comuna Maxineni, revenita
judetului Braila.1

Evolutia asezarilor este analizatd prin corelarea actelor administrative, a bazelor
oficiale de patrimoniu, a rapoartelor arheologice si a hartilor istorice. Hartile sunt
utilizate ca surse pentru succesiunea toponimelor, raportul cu reteaua hidrografica si
structura generala a vetrelor, nu ca suport cadastral. Absenta unei denumiri de pe o
harta nu demonstreaza inexistenta asezarii, intrucat poate rezulta din scara,
generalizare sau limitele decupajului.

Pentru datele medievale si pentru patrimoniul arheologic au prioritate sursele
Institutului National al Patrimoniului si rapoartele Muzeului Brailei. Pentru etapele
administrative moderne sunt folosite legislatia oficiala, publicatiile statistice istorice
digitizate si sinteza publicatd de autoritatea locald. Datarile care nu au putut fi
confirmate independent printr-o sursa primara sunt formulate ca repere orientative
sau sunt omise.

1Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului, Portalul Legislativ,
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/190?isFormaDeBaza=True; Primaria Comunei Maixineni, «Istoric»,
https://primariamaxineni.ro/istoric/
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2.1.1.2 Formarea istorica a teritoriului

Teritoriul comunei se afla in nord-vestul judetului Braila, in sectorul de contact dintre
luncile Siretului si Buzaului, in apropierea confluentei celor doua rauri. Pozitia de
margine, trecerile peste ape, drumurile spre Braila, Galati, Focsani si Ramnicu Sarat,
precum si caracterul inundabil al luncii au influentat atat functia strategica a zonei, cat
si mutarea vetrelor de sat. In aceastd evolutie, apa reprezintii un factor structural:
sustine circulatia si economia localda, dar produce discontinuitati prin inundatii,
eroziune si schimbarea albiilor.

Maxineni este atestat documentar in anul 1554. Raportul arheologic oficial precizeaza
ca vatra actuala nu coincide cu vatra veche, localizata pe malul Siretului, in vecinatatea
ansamblului monastic. Acelasi raport mentioneaza Voinesti in anul 1570 si indica
existenta unei faze de constructie religioasa anterioare anului 1637, datata la sfarsitul
secolului al XVI-lea.2

In anii 1636-1637, Matei Basarab si doamna Elina au ridicat M#nastirea Mixineni
intr-o pozitie strategica, in apropierea confluentei Buzau—Siret. Amplasamentul a
asociat functia religioasa cu supravegherea unui spatiu de frontiera si de circulatie.
Hrisovul din 27 noiembrie 1640 enumera manastirea intre ctitoriile domnesti
importante, confirmand statutul ansamblului in organizarea teritoriala a epocii.3

2.1.1.3 Evolutia localitatilor componente

Maxineni

Nucleul istoric al localitatii Maxineni se formeaza in relatie directa cu malul Siretului
si cu ansamblul monastic. Cercetarile arheologice identifica in zona vechii vetre
biserica anterioara ctitoriei din 1637, necropola satului si a manastirii, precum si
fundatiile unor anexe si ale zidurilor de incinta. Aceste descoperiri arata ca valoarea

istorica a zonei nu se limiteaza la ruina edificiului, ci include un peisaj arheologic
extins si relatia sa cu lunca.4

Inundatiile repetate au determinat périsirea vechii vetre. In anii 1878-1879, locuitorii
s-au retras aproape 9 km spre vest, pe un teren mai inalt, considerat mai sigur.
Mutarea separa vatra de locuire curenta de nucleul istoric-monastic, dar nu intrerupe
legatura identitara dintre sat si monument. Pentru lectura teritoriului actual,

2Jonel Candea, Costin Croitoru, Muzeul Briilei, «Maxineni, punct Manastire, campania 2008», Cronica Cercetirilor Arheologice,
cod RAN 43572.01, pp. 1-2, https://cronica.cimec.ro/sandboxpdf/rapoarte/raport_4042.pdf

3Arhiepiscopia Dunirii de Jos, «Manastirea Maxineni», https://www.calauza.edj.ro/?p=13993; Basilica.ro, «Maxineni,
mandstirea-fortareata de pe Siret», https://basilica.ro/maxineni-manastirea-fortareata-de-pe-siret/ (accesate la 21.08.2026).

4lonel Candea, Costin Croitoru, raportul arheologic citat, pp- 1-2,
https://cronica.cimec.ro/sandboxpdf/rapoarte/raport_4042.pdf
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Maxineni trebuie inteles ca localitate cu vatra stramutata si cu doua repere
complementare: satul actual si situl istoric din lunca Siretului.5

In ultima parte a secolului al XIX-lea, Mixineni functioneazi ca o comuna rurali
distincta in plasa Marginea de Jos a judetului Ramnicu Sarat. Marele Dictionar
Geografic al Romaniei consemneaza 1.393 de locuitori, 0 moara cu aburi si o scoala
mixta infiintata in 1878. Aceste dotari indica stabilizarea noii vetre si consolidarea
functiilor locale dupa stramutare.6

Voinesti

Voinesti are o ancora istorica timpurie, mentionata in raportul arheologic oficial prin
atestarea din anul 1570. Continuitatea exacta dintre localitatea documentara si forma
actuala a vetrei trebuie interpretata prudent, insa vechimea locuirii in acest sector este
sustinuta de situl arheologic ,,Voinesti—-Manastire”, amplasat la aproximativ 500 m de
confluenta Buzau-Siret si la circa 400 m est de actuala manastire.7

Situl cuprinde o asezare si o necropola din secolele XVI-XVII. Pozitia sa confirma
importanta confluentei ca spatiu de locuire, circulatie si schimb, dar si vulnerabilitatea
fata de interventiile asupra solului si fatd de dinamica hidrografica. Evolutia satului
Voinesti trebuie, prin urmare, corelata cu protectia patrimoniului arheologic si cu
pastrarea relatiei dintre vatra, lunca si ansamblul monastic.8

Latinu

Istoricul publicat de autoritatea locald consemneaza existenta satului Latinu Vechi din
anul 1836 si formarea vetrei Latinu Nou in 1861, prin mutarea locuitorilor catre est
dupa revarsarile Buzaului. Informatia exprima aceeasi relatie structurala dintre
locuire si hazardul hidrografic observati la Mixineni. In lipsa identificirii online a
actului arhivistic de intemeiere, anii 1836 si 1861 sunt utilizati ca repere preluate din
sinteza oficiala locala, nu ca datari arhivistice reverificate independent.9

5Ionel Candea, Costin Croitoru, raportul arheologic citat, p. 1, https://cronica.cimec.ro/sandboxpdf/rapoarte/raport_4042.pdf
(accesat la 21.08.2026).

6George Ioan Lahovari, C. I. Britianu, Grigore G. Tocilescu, «Marele Dictionar Geografic al Romaniei», vol. IV, Bucuresti, 1901,
p- 300, facsimil Internet Archive,
http://www.archive.org/download/MareleDictionarGeograficAIRominiei4/roumanie_geo_4_text.pdf

7Ionel Candea, Costin Croitoru, raportul arheologic citat, p. 1; Institutul National al Patrimoniului, Repertoriul Arheologic
National, fisa RAN 43616.01, https://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=voinesti-maxineni-braila-situl-arheologic-de-la-voinesti-
manastire-cod-sit-ran-43616.01

8Institutul National al Patrimoniului, RAN 43616.01, sursa citatd; Lista Monumentelor Istorice 2015 — judetul Braila, pozitiile
BR-I-s-B-02060, BR-I-m-B-02060.01 si BR-I-m-B-02060.02, https://patrimoniu.ro/ro/profiles/lista-monumentelor-istorice

9Primiria Comunei Maxineni, «Istoric», https://primariamaxineni.ro/istoric/
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La sfarsitul secolului al XIX-lea, Latinu era comuna rurala in plasa Vadeni a judetului
Briila si includea Latinu Vechi si Latinu Nou. In anul 1925, comuna Latinu apartinea
plasii Silistraru si cuprindea satele Gurgueti, Latinu Nou, Latinu Vechi, Oancea si
Voinesti. Aceasta evolutie arata ca Latinu si Voinesti au avut inainte de 1968 un traseu
administrativ diferit de Maxineni si Corbu.10

Corbu Vechi si Corbu Nou

Toponimul Corbu este prezent pe harti inca din 1773—-1774, sub forma ,Corbul”. La
sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna Corbu apartinea plasii Marginea de Jos din
judetul RAmnicu Sirat si cuprindea citunele Corbu si Chioveanu. in anul 1925, Corbu
continua sa functioneze ca o comuna distinctd in plasa Maicanesti. Sursele oficiale
online consultate nu permit fixarea cu certitudine a anului in care denumirile Corbu
Nou si Corbu Vechi au dobandit statut administrativ distinct.11

Diferentierea toponimicid devine explicita in seria cartografica analizata pe o harta
militara britanicd inceputa in 1942, unde apare denumirea ,Corbul Vechiu”.
Cartografia urmarita anterior mentioneaza de regula numai Corbu. Aceasta succesiune
indica o diferentiere moderna a celor doua vetre, fara a permite transformarea anului
hartii intr-o data de intemeiere sau de recunoastere administrativa.

Corbu Vechi pastreaza in Lista Monumentelor Istorice un ansamblu de arhitectura
populara, fapt care confirma valoarea tesutului rural traditional si a fondului construit
vernacular. Pentru Corbu Nou, lectura morfologica si cartografica indica o structura
mai regulata si o etapa moderna de organizare; data exactd a formarii sale trebuie
stabilitd numai prin acte cadastrale, statistice sau administrative originale.12

2.1.1.4. Evolutia administrativa

Inainte de unificarea administrativi din 1968, teritoriul actual al comunei nu a avut o
evolutie unitara. La sfarsitul secolului al XIX-lea, Maxineni si Corbu apartineau
judetului RAmnicu Sirat, in timp ce Latinu apartinea judetului Briila. In 1925,

10«Marele Dictionar Geografic al Romaniei», vol. v, 1901, p- 139,
http://www.archive.org/download/MareleDictionarGeograficAIRominiei4/roumanie_geo_4_text.pdf; «Anuarul Socec al
Romaniei Mari 1924-1925», p- tiparita 104, Library of Congress,

https://www.loc.gov/resource/gdclcen.ca28001063_1924_1925/?sp=112

11Arcanum Maps, First Military Survey, 1773—1774, sursa citatd; «Marele Dictionar Geografic al Roméniei», vol. II, Bucuresti,
1899, p. 640, https://archive.org/details/mareledictionaroolahogoog/mode/2up; «Anuarul Socec al Roméaniei Mari 1924—
1925», p. tipdritd 618, Library of Congress, https://www.loc.gov/resource/gdclcen.ca28001063_1924_1925/?sp=626

12Institutul National al Patrimoniului, Lista Monumentelor Istorice 2015 — judetul Briila, pozitia BR-1I-a-B-02134, «Ansamblu
de arhitectura populara», sat Corbu Vechi, https://patrimoniu.ro/ro/profiles/lista-monumentelor-istorice
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Maxineni si Corbu se aflau in plasa Maicanesti a judetului Ramnicu Sarat, iar comuna
Latinu, care includea si Voinesti, se afla in plasa Silistraru a judetului Braila.13

Reforma administrativa din 1950 a inlocuit judetele si plasile cu regiuni si raioane.
Sinteza oficiala locala consemneaza cad Maxineni si Corbu au intrat in raionul
Maicanesti, regiunea Putna, iar Latinu in raionul Braila. Dupa reorganizarea din 1952,
raionul Maicanesti a fost inclus in regiunea Galati; in 1956, comunele Maxineni si
Corbu au trecut in raionul Braila. Aceasta succesiune corecteaza plasarea simplificata
a Maxineni direct in raionul Braila in anul 1950.14

In reorganizarea din 1968, comunele Corbu si Latinu au fost desfiintate, iar satele
Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti au fost incluse in comuna Maxineni,
judetul Braila. Aceasta configuratie este mentinuta in organizarea administrativa
actuala si este reflectata de registrul SIRUTA al Institutului National de Statistica.15

2.1.1.5. Patrimoniul arheologic si construit

Lista Monumentelor Istorice inregistreaza in teritoriul comunei repere de arheologie
si arhitecturd cu valori nationale si locale. In zona Mixineni sunt clasate ruinele
bisericii ,Nasterea Sfantului Ioan Botezatorul” a fostei manastiri, cod BR-II-m-A-
02136, datate 1636—1637 si restaurate in 1859, precum si casa monahala — staretia
veche, cod BR-I-m-A-02136.01, datatd 1636-1654. Ansamblul este amplasat la
aproximativ 9 km NNE de satul Maxineni, pe malul drept al Siretului.16

Restaurarea ansamblului continud in epoca contemporand: viata monahald este
reluata in 1990, biserica noua este sfintita in 2004, iar biserica voievodala restaurata
este resfintita in 2018. Interventiile recente restituie functia de cult si vizibilitatea

13«Marele Dictionar Geografic al Romaniei», vol. IT, 1899, p. 640 si vol. IV, 1901, pp. 139, 300; «Anuarul Socec al Romaniei Mari

1924-1925», . tipirite 104, 618, 623, Library of Congress,
https://www.loc.gov/resource/gdclcen.ca28001063_1924_1925/?sp=112,
https://www.loc.gov/resource/gdclcen.ca28001063_1924_1925/?sp=626 si

https://www.loc.gov/resource/gdclcen.ca28001063_1924_1925/?sp=631

14Legea nr. 5/1950 pentru raionarea administrativ-economica a teritoriului R.P.R., Portalul Legislativ,
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/116926; Priméria Comunei Maxineni, «Istoric»,
https://primariamaxineni.ro/istoric/.

15Legea nr. 2/1968, sursa citatd; Legea nr. 290/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr. 2/1968, Portalul Legislativ,
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/208652; Institutul National de Statistici, «SIRUTA, anul 2025»,
https://data.gov.ro/ro/dataset/siruta_an-2025

16Institutul National al Patrimoniului, Lista Monumentelor Istorice 2015 — judetul Bréila, pozitiile BR-II-m-A-02136 si BR-I-m-
A-02136.01, anexd la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015, https://patrimoniu.ro/ro/profiles/lista-monumentelor-
istorice
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culturalda a nucleului, fara a anula necesitatea protejarii stratului arheologic si a
urmelor distrugerilor din 1917.17

Situl arheologic de la Voinesti—Manastire, cod RAN 43616.01 si cod LMI BR-I-s-B-
02060, include asezarea BR-I-m-B-02060.01 si necropola BR-I-m-B-02060.02,
ambele datate in secolele XVI-XVII. In zona comunei sunt inregistrate si doud movile
funerare: tumulul ,La Cazemate” (T1), cod RAN 43572.02, situat la sud-vest de Latinu,
si tumulul ,Maxineni” (T2), cod RAN 43572.03, situat la sud-est de Maxineni. Pentru
ambele tumuli, datarea si apartenenta culturala sunt necunoscute; aceasta lipsa de
datare nu reduce obligatia de protectie.18

In Corbu Vechi este clasat ansamblul de arhitecturid populari BR-II-a-B-02134.
Protectia acestuia trebuie corelatd cu pastrarea tramei, parcelarului, scarii
constructiilor si caracterului rural al vetrei, deoarece valoarea ansamblului rezulta din
relatia dintre cladiri si structura localitdtii, nu numai din obiecte izolate.19

2.1.1.6. Evolutia cartografica

Succesiunea de mai jos urmareste aparitia si stabilizarea toponimelor Méxineni,
Corbu, Latinu si Voinesti, precum si diferentierea ulterioara a denumirii Corbu Vechi.
Grafiile istorice — Maxineni, Makineni, Macimeni sau formele chirilice — reflecta
limbile si conventiile editiilor. Datérile se refera uneori la intervalul unei serii, iar nu
la anul exact al foii; acolo unde cartusul nu este vizibil, incertitudinea este indicata
explicit.

17Arhiepiscopia Dunirii de Jos, «Manastirea Maxineni», https://www.calauza.edj.ro/?p=13993; Basilica.ro, «Princely Church of
Maxineni Monastery consecrated by Patriarch Daniel», https://basilica.ro/en/princely-church-of-maxineni-monastery-
consecrated-by-patriarch-daniel/

18Institutul National al Patrimoniului, RAN 43616.01, https://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=voinesti-maxineni-braila-situl-
arheologic-de-la-voinesti-manastire-cod-sit-ran-43616.01; RAN 43572.02, https://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=maxineni-
maxineni-braila-tumulul-de-la-maxineni-la-cazemate-cod-sit-ran-43572.02; RAN 43572.03,
https://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=maxineni-maxineni-braila-tumulul-de-la-maxineni-maxineni-cod-sit-ran-43572.03

19Institutul National al Patrimoniului, Lista Monumentelor Istorice 2015 — judetul Braila, pozitia BR-1I-a-B-02134, sursa citati
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Figura 1. Zona Maxineni pe Prima ridicare militara habsburgica a sectorului moldo-valah, 1773—1774.

Sunt lizibile denumirile ,,Maxineni” si ,,Corbul”. Harta constituie cea mai veche reprezentare
din seria analizatd 1n care apar Impreunda Maixineni si Corbu, fard ca aceastd prezenta
cartografica sd poata fi echivalata cu prima lor atestare documentara.20

20Arcanum Maps, First Military Survey, «Moldawier-Wallachisch Militdr-Regiment», 1773-1774,
https://maps.arcanum.com/en/map/firstsurvey-moldva-wallachia/
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Figura 2. Zona Maxineni pe Harta militara detaliatd a frontierei Rusiei cu Turcia, 1800.

Maxineni este Inscris in grafie chirilica si este raportat la Siret si la principalele trasee de
circulatie. Scara si destinatia militard a documentului nu permit interpretarea precisa a formei
vetrei.21

21Societatea Geograficdi Rusd, «Ilogpo6uass Muurepuas Kapra mo [Ipanune Poccunt c¢b  Typruewo», 1800,
https://elib.rgo.ru/handle/123456789/236558; Biblioteca Nationala Electronica a Rusiei,
https://kp.rusneb.ru/item/material/5fcf8c7e991f3bg1423472fb
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Figura 3. Zona Maxineni pe Generalcharte von der Moldau, 1811.

Localitatea este redata sub o grafie istorica apropiata de ,,Makineni”. Fragmentul confirma rolul
sau de reper in reteaua de drumuri si asezdri; semnul cartografic din dreptul numelui nu este
interpretat in lipsa legendei foii originale.22

22Muzeul National de Istorie a Roméniei — Muzeul Virtual, «Generalcharte von der Moldau», J. Riedl/F. Fried, 1811,
https://muzeulvirtual.ro/imagini/generalcharte-von-der-moldau/; iMAGO Romaniae,
https://imagoromaniae.ro/produs/harta-principatul-moldova/
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Figura 4. Zona Maxineni pe Carte des routes de poste de la Russie européenne, 1812.
Toponimul Maxineni este redat din nou prin forma istoricd ,,Makineni”. Repetarea sa pe harti

succesive de la inceputul secolului al XIX-lea confirma stabilitatea reperului geografic, in
limitele generalizarii proprii unei harti postale si militare.23

23Dépot général de la Guerre, Nicolas-Antoine Sanson, «Carte des routes de poste de la Russie européenne», 1812, David Rumsey
Map Collection/Internet Archive, https://archive.org/details/dr_composite-map-of-carte-des-routes-de-poste-de-la-russie-

europenne--exc-10947004
» h
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Figura 5. Zona Maxineni pe Harta speciald a partii occidentale a Imperiului Rus, 1826—1840.

Maxineni este mentionat in grafie chirilica, intr-o reprezentare care individualizeaza mai bine
cursurile de apa, drumurile si relatiile dintre asezari. Intervalul indica realizarea seriei, nu anul
unei foi individuale.24

24Societatea Geografica Rusd, «CrieruanbHast kapra 3anazHoi uactu Poccuiickoit Umnepur», sub conducerea lui F. F. Schubert,
1826-1840, scara 1:420.000, https://elib.rgo.ru/handle/123456789/236729;  Biblioteca  Nationala a  Rusiei,
https://rusneb.ru/catalog/000200_000018_RU_NLR_BIBL_A_012698184/
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Figura 6. Zona Maxineni pe Kriegsstrassen Karte eines Theiles von Russland und der angrenzenden Léinder,
1837.

Localitatea apare sub grafia ,,Macimeni”. Variatia rezultd din conventiile lingvistice si de
transliterare ale editiei si nu indica o altd asezare. Harta evidentiaza legaturile rutiere regionale
catre Braila si Galati.25

25Generalquartiermeisterstab, «Kriegsstrassen Karte eines Theiles von Russland und der angrenzenden Lénder», Viena, 1837,
David Rumsey Map Collection/Internet Archive, https://archive.org/details/dr_composite-map-to-kriegsstrassen-karte-eines-
theiles-von-russland-und-der-6840034
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Figura 7. Fragment din Schwarze Meer, Kiistenldnder, 1845.

Harta are scard mica si generalizeaza puternic reteaua de localitati. Toponimul evidentiat in
fragment se citeste probabil ,,Martineschi” si nu poate fi atribuit in mod sigur localitatii
Maxineni; documentul este retinut numai pentru incadrarea regionala.26

26Carl Christian Franz Radefeld, «Schwarze Meer, Kiistenldnder», editura Joseph Meyer, 1845, David Rumsey Map Collection,

https://www.davidrumsey.com/maps1166.html
» h
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Figura 8. Zona Maxineni pe A treia ridicare militara austro-ungara, 1869—1887.

Reprezentarea detaliaza vatra, drumurile, vegetatia, baltile si terenurile umede din lunca
Siretului. Imaginea este relevantad pentru intelegerea structurii teritoriale istorice, dar nu poate
fi utilizata direct pentru delimitari cadastrale actuale.27

27Arcanum Maps, Habsburg Empire - Third Military Survey, 1869—-1887, scara 1:75.000,

https://maps.arcanum.com/ro/map/thirdsurvey75000/
41
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Figura 9. Maxineni, Corbu si Latinu pe Ubersichtskarte von Mitteleuropa.

Sunt reprezentate Maxineni, Corbu si Latinu. In succesiunea cartografica prezentata, aceasta
este prima hartd pe care denumirea Latinu apare clar si poate fi asociatd fara echivoc asezarii
actuale. Corbu este inca redat fara diferentiatorul Nou/Vechi.28

28k.k. Militirgeographisches Institut, «Ubersichtskarte von Mitteleuropa», scara 1:750.000; material cartografic 1882—1886, foi
ale mozaicului tiparite in intervalul 1907-1918, https://etomesto.com/map-atlas_mitteleuropa/
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Figura 10. Zona Mdaxineni pe Harta militard rutierd §i strategica a Rusiei Europene.
Maxineni este reprezentat ca nod local in apropierea Siretului si a traseelor regionale. Seria are
o prima editie din 1888 si editii revizuite in anii 1916-1919; fara cartusul foii nu poate fi
stabilitd editia exactd a fragmentului.29

29Societatea Geografici Rusa, «BoeHHO-ZI0posKHasI U cTpaTerrnueckas kapra EBpomnetickoii Poccuun», scara 1:1.050.000, prima
editie 1888, cu editii ulterioare 1916—1919, https://geoportal.rgo.ru/catalog/topograficheskie-karty/voenno-dorozhnaya-i-

strategicheskaya-karta-evropeyskoy-rossii-m-11
” h
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Figura 11. Maxineni, Corbu, Voinesti si Latinu pe Harta etnografica a populatiei rurale a Basarabiei, date
1907, tiparire 1920.

Maxineni, Corbu, Voinesti si Latinu apar simultan. In seria prezentatd, aceasta este prima
reprezentare pe care denumirea Voinesti este clar lizibild. Scopul etnografic al hartii impune
folosirea orientativa a formei si intinderii vetrelor.30

30L. S. Berg, «3THOrpaduueckas kapra ceJabckoro HacesneHus beccapabun», date demografice din 1907, tiparitd in iunie 1920,
Library of Congress, https://www.loc.gov/item/2021668672/ si https://www.loc.gov/resource/gdewdl.wdl_15678/
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Figura 12. Zona Maxineni pe Operationskarte R, 1912—1918.

Harta inscrie Maxineni, Corbu, Voinesti si Latinu si le raporteaza la reteaua de circulatie si la
lunca Siretului. Corbu este Inca reprezentat fard diferentiere nominald in Corbu Nou si Corbu
Vechi.31

31k.k. Militdrgeographisches Institut, «Operationskarte R (Russland)», scara 1:400.000, foi editate in intervalul 1912-1918,
Stanford SearchWorks, https://searchworks.stanford.edu/view/11961408; atlas georeferentiat, https://etomesto.com/map-
atlas_operationskarte-r/
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Figura 13. Zona Maxineni pe Harta RKKA a Europei §i a partii europene a URSS, 1935-1940.

Sunt lizibile Maxineni, Corbu si Latinu. Voinesti nu este individualizat in decupaj, fapt
explicabil prin scara 1:1.000.000 si prin generalizarea cartografica; absenta unui toponim nu
dovedeste inexistenta asezarii.32

32RKKA, «Kapra PKKA Espormsr u Eponerickoit yactu CCCP, ecsaTHKMIIOMETPOBKa», scara 1:1.000.000, foi 1935-1940,

https://etomesto.com/map-rkka_europe/
” h
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Figura 14. Zona Maxineni pe seria RKKA Vestul URSS, scara 1:200.000, foi 1932—1936.

Fragmentul reda Maxineni, Voinesti si Latinu, iar denumirea Corbu este surprinsd numai
partial. Documentul apartine unui mozaic alcatuit din foi editate Tn ani diferiti, nu unei singure
harti realizate in 1936.33

33Directia Topografilor Militari ai RKKA, «3amag CCCP — PKKA 1:200K», mozaic din foi editate in intervalul 1932-1936,

Retromap, https://retromap.ru/1419363
» h
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Figura 15. Maxineni, Corbu, Voinesti si Latinu pe seria Romdnia 1:100.000, cca anii 1930-1940.Harta
topografica a Moldovei in al doilea Razboi Mondial

o1 g

Harta oferd o imagine detaliata asupra vetrelor, drumurilor, terenurilor umede si traseului

Siretului; sunt individualizate Maxineni, Corbu, Voinesti si Latinu. Data exacta, numarul foii
si editia nu pot fi stabilite din decupaj si nu sunt prezentate ca certe.34

34Seria «Roménia 1:100.000», Institutul Geografic Militar si reeditari din perioada celui de-al Doilea Razboi Mondial; cataloage
de referinta: National Library of Australia,

https://catalogue.nla.gov.au/catalog/669319; UC Berkeley, https://digicoll.lib.berkeley.edu/record/269558.

https://catalogue.nla.gov.au/catalog/7895768
- i
Uniurnea Eurapaand
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Figura 16. Maxineni si Corbu Vechi pe seria militara Europe (Air) 1:500.000, inceputa in 1942. Harta Militara
Britanica a Europei din perioada celui de-al doilea Rpzboi Mondial

Romanu

Fragmentul mentioneazd Maxineni si ,,Corbul Vechiu”. Este prima reprezentare din
succesiunea analizatd pe care diferentiatorul ,,Vechi” apare explicit. Foaia, editia si anul exact
nu sunt vizibile; Latinu, Voinesti si Corbu Nou nu pot fi evaluate pe baza acestui decupaj.35

35Great Britain War Office, Geographical Section, General Staff, «Europe (Air) 1:500.000», G.S.G.S. 4072 / A.M.S. Series M404,
serie inceputd in 1942, Perry-Castafieda Library Map Collection, https://maps.lib.utexas.edu/maps/ams/europe_500k/
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2.1.1.7. Concluzii pentru fundamentarea Planului Urbanistic
General

Evolutia comunei Maxineni este determinatd de suprapunerea a trei procese:
continuitatea locuirii in zona confluentei Buzau—Siret, adaptarea repetata la hazardul
hidrografic si reunirea administrativa tarzie a unor localitati cu trasee istorice diferite.
Comuna actuald nu trebuie interpretata ca o structura rurald omogena, ci ca un sistem
de cinci sate legate functional, fiecare cu o morfologie si cu repere patrimoniale
proprii.

« Maxineni este o localitate cu vatra stramutata. Vatra actuald, stabilizatd dupa
mutarea din 1878-1879, trebuie analizata impreuna cu vechea vatra, ansamblul
monastic si peisajul arheologic al luncii.

 Voinesti concentreaza un sit arheologic medieval de importanta locala si o relatie
teritoriala directa cu confluenta Buzau—Siret; interventiile asupra solului trebuie
corelate cu regimul de protectie arheologica.

o Latinu pastreaza memoria unei succesiuni de vetre influentate de revarsarile
Buzdului. Analiza urbanisticd trebuie sa evite extinderea necontrolatd in
terenurile joase si s urmareasca pastrarea fragmentelor de structura rurala
istorica.

o Corbu Vechi necesita protejarea ansamblului de arhitectura populara si a relatiei
dintre trama stradald, parcelar si fondul construit vernacular.

o Corbu Nou trebuie tratat ca o vatra de constituire moderna, cu structura mai
regulata. Data exacta a formarii si etapele parcelarii se confirma numai prin
planuri cadastrale si acte administrative originale.

Hartile istorice confirma stabilitatea regionalda a toponimului Maxineni si aparitia
succesiva a denumirilor Corbu, Latinu si Voinesti, dar nu justificd singure delimitari
juridice sau cadastrale. In cadrul PUG, acestea fundamenteazi identificarea peisajelor
culturale, a relatiilor istorice cu apa si cu drumurile, precum si a zonelor in care sunt
necesare cercetari suplimentare. Orice delimitare de protectie se stabileste prin
corelarea evidentelor LMI si RAN cu ridicarea topografica actuald, documentatia
cadastrala si avizele institutiilor competente.36

2.1.2. Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor, repere in
evolutia spatiala a localitatilor

Teritoriul administrativ al UAT Comuna Maxineni are o suprafatda masuratia de
13.415,90 ha, iar intravilanul existent este de 695,45 ha. Localitatile componente s-au
dezvoltat in raport cu pozitia lor in teritoriu, cu accesibilitatea rutierd, cu configuratia
cadrului natural si cu utilizarea predominant agricola a terenurilor. Structura spatiala

36Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic, formele republicate, Portalul Legislativ; Institutul National al Patrimoniului, LMI si RAN
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actuala este rezultatul evolutiei vetrelor de sat, al relatiilor dintre zonele construite si
terenurile agricole si al adaptarii la constrangerile naturale si functionale.

Un reper important al evolutiei spatiale este relatia cu infrastructura de circulatie, in
special cu DN23 si cu coridorul tehnic al Drumului Expres Focsani-Braila. Aceste
elemente influenteaza accesibilitatea, organizarea circulatiilor, relatiile cu UAT-urile
invecinate si posibilititile de dezvoltare economici. In acelasi timp, reteaua
drumurilor locale si comunale conditioneaza legaturile dintre localitatile componente
si accesul catre trupurile de intravilan.

Cadrul natural reprezinta un factor major in evolutia teritoriala. Luncile Siretului si
Buzaului, zonele expuse la risc de inundatii, terenurile cu conditionari geotehnice sau
hidrologice si prezenta siturilor Natura 2000 ROSPAo0o071, ROSPAoo077 si
ROSAC0162 impun reguli de protectie, limitari ale construirii si corelari cu
procedurile de mediu. Aceste conditionari explici necesitatea unei dezvoltari
compacte, cu extinderi limitate si fundamentate.

Reperele de patrimoniu si identitate locala contribuie la structurarea spatiala si la
definirea zonelor cu regim special. Intdlnim Manéastirea Maxineni, Biserica ,,Sf.
Nicolae” din Corbu Vechi si Biserica ,,Sf. Gheorghe” din Maxineni, precum si siturile
arheologice inventariate. Aceste elemente impun corelarea reglementarilor PUG/RLU
cu zonele de protectie, cu servitutile aplicabile si cu masurile de valorificare controlata
a patrimoniului construit.

Evolutia spatiala a localitatilor trebuie interpretatd si prin prisma functiunilor
existente: locuire rurala, terenuri agricole, activitati economice, dotdri publice, spatii
verzi, infrastructuri tehnico-edilitare si zone cu restrictii. Forma actuala a localitatilor
este determinata de modul istoric de ocupare a terenurilor, de completarile succesive
ale zonelor construite si de aparitia unor functiuni economice, edilitare sau de utilitate
publica.

2.1.3. Evolutia localitatilor dupa 1990

Dupa anul 1990, evolutia localitatilor componente ale UAT Comuna Maéxineni a fost
influentata de schimbarile regimului de proprietate, de restructurarea activitatilor
economice, de reducerea populatiei si de modificarea cererii de locuire.
Transformarile au avut efect asupra utilizarii terenurilor, asupra presiunii asupra
infrastructurii publice si asupra necesitatii de actualizare a reglementarilor
urbanistice.

Profilul economic al comunei ramane predominant agricol, cu nevoia de diversificare
prin activitdti economice, servicii, valorificarea resurselor locale si investitii publice.

Evolutia post-1990 evidentiaza si disfunctionalitati persistente: declin demografic,
imbatranirea populatiei, oportunitati economice reduse pentru tineri, infrastructura
rutierd care necesitd modernizare, echipare edilitard incompletd si vulnerabilitati
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51

Planul National
de Redresare si Rezilientd

Finanjat de
Uniunes Eurapeani
Pecxi et lioriE L)




ACUM, BICL
DDAR IMPREURA,
CONSTRUIM VITORUL

HOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

asociate riscurilor naturale. Alimentarea cu apa si canalizarea sunt tratate ca sisteme
care necesitd modernizare si extindere, iar reteaua de distributie a gazelor naturale
este indicata ca inexistenta la nivelul documentatiei analizate.

In plan spatial, perioada de dupa 1990 justifici o abordare orientati citre regenerarea
vetrelor existente, completarea controlata a intravilanului, protectia patrimoniului si
reducerea expunerii la riscuri. Pentru Corbu Vechi si Voinesti sunt mentionate
proiecte de regenerare urband, iar pentru intreg teritoriul UAT sunt relevante
modernizarea drumurilor comunale, extinderea utilitatilor, managementul riscului la
inundatii si protejarea siturilor Natura 2000 ROSPAoo071, ROSPAo0077 si
ROSACo0162.

Prin urmare, evolutia localitatilor dupa 1990 nu indica o expansiune generalizata, ci o
nevoie de reasezare functionald, de consolidare a infrastructurii si de corelare a
investitiilor cu limitele reale ale teritoriului, cu resursele disponibile si cu regimul de
protectie aplicabil. Aceasta concluzie fundamenteaza optiunea PUG pentru dezvoltare
compacta, rezilienta si etapizata.

2.2. Elemente ale cadrului natural

2.2.1. Caracteristicile reliefului

Relieful UAT Comuna Maxineni este dominat de cadrul de campie si de prezenta
luncilor raurilor Siret si Buzau. Plansa PATJ Briila 1.1.1 confirma pozitionarea
comunei in nordul judetului, in contact cu sistemele hidrografice Siret-Buzau si cu
zonele joase de lunca, ceea ce influenteaza forma localitatilor, modul de ocupare a
terenurilor si delimitarea zonelor in care construirea trebuie conditionata.

Luncile Siretului si Buzaului reprezinta repere teritoriale majore si constituie atat
resurse de peisaj, cat si zone restrictive sau conditionate. In aceste areale, utilizirile
admisibile trebuie analizate in raport cu inundabilitatea, cu stabilitatea terenurilor si
cu necesitatea protejarii coridoarelor naturale.

Peisajul local este dominat de terenuri agricole si de elementele naturale asociate
cursurilor de apa. Plansa PATJ marcheaza, la scara judeteana, reteaua hidrografica,
lacurile si fondul forestier; pentru UAT Maxineni, aceasta confirma caracterul de
teritoriu agricol cu resurse naturale concentrate in principal in coridoarele Siretului si
Buzaului si in suprafete forestiere punctuale. Terenurile agricole fertile si albiile
minore ale raurilor Siret si Buzdu raman resurse naturale relevante pentru PUG.
Plansa PATJ 1.1.2 adauga componenta patrimoniului natural si confirma incadrarea
coridorului Siretului in sistemul judetean de arii naturale protejate, cu relatie directa
pentru UAT Maxineni.

Corelare cu plansa PATJ 1.1.5. Plansa incadreaza predominant teritoriul UAT
Maxineni in unitatea de peisaj Campia Buzau-Siret (UP-Br-2a). Totodatad, pe teritoriul
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UAT este marcat codul ROSPA0077, iar relatia dintre unitatea de peisaj, aria naturala
protejata, reteaua hidrografica si patrimoniul construit confirma necesitatea tratarii
integrate a peisajului rural, biodiversitatii si interventiilor urbanistice. Delimitarile de
pe plansa judeteana au caracter orientativ pentru PUG si se verifica prin straturile GIS
si documentele oficiale ale ariilor protejate.

Bilewstu 3
Piritagegicam

Figura 2.2-1. Extras din PATJ Braila, plansa 1.1.5: UAT Méxineni si contextul unititii de peisaj. Sursa: PATJ
Briila, scara 1:200.000.

2.2.2, Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica este formata in principal din raurile Siret si Buzau, care au un rol
determinant pentru organizarea teritoriului, regimul de protectie a apelor, evacuarea
apelor pluviale si stabilirea conditionarilor de construire. Plansa PATJ Braila 1.1.1
reprezinta Maxineni in relatie directa cu aceste coridoare hidrografice si cu fondul
natural asociat luncilor.

Cursurile de apa si albiile aferente impun corelarea propunerilor urbanistice cu
studiile hidrologice, cu plansele de risc si cu avizele autoritatilor competente. Pentru
zonele inundabile, documentatia indica necesitatea avizului Administratiei Bazinale
de Apa, dupa caz, si respectarea conditiilor stabilite prin reglementarile aplicabile.

In raport cu dezvoltarea localititilor, reteaua hidrograficd determini zone in care
construirea este limitata sau conditionata, in special in luncile inundabile. Gestionarea
apelor pluviale si protejarea coridoarelor verzi-albastre trebuie tratate integrat cu
reglementdrile de urbanism si cu masurile de protectie impotriva inundatiilor.
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Figura 2.2-2 Maparea zonelor inundabile din UAT Maxineni

2.2.3. Clima

Caracteristicile climatice ale teritoriului sunt fundamentate prin studiul privind
conditiile climatice, geotehnice si hidrogeografice mentionat in documentatie.
Documentul nu include in capitolul analizat valori climatice numerice detaliate, astfel
incat prezentarea de fata se limiteaza la implicatiile urbanistice sustinute de sursele
interne ale memoriului.

Principalele implicatii climatice retinute in documentatie sunt vulnerabilitatea la
secetd, aridizare si fenomene extreme asociate schimbarilor climatice. Aceste elemente
influenteaza activitdtile agricole, necesitatea modernizarii infrastructurii de irigatii si
desecari, precum si prioritatile de adaptare la schimbarile climatice.

Din perspectiva PUG, clima trebuie corelata cu masurile de protectie a mediului, cu
managementul riscului la inundatii si secetd si cu utilizarea indicatorilor de adaptare
climatica in reglementarile urbanistice, acolo unde acestia sunt definiti prin studiile
de fundamentare.
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2.2.4. Caracteristicile geotehnice

Caracteristicile geotehnice ale teritoriului sunt fundamentate prin studiul geotehnic
mentionat in documentatie si conditioneaza autorizarea constructiilor noi,
extinderilor si interventiilor asupra fondului construit existent.

Pentru constructiile noi, documentatia indica necesitatea realizarii studiului geotehnic
de amplasament, potrivit regulilor generale si conditiilor stabilite prin RLU. In zonele
de lunca trebuie avute in vedere conditionarile hidrogeologice si verificarea riscului de
lichefiere pentru constructiile importante.

Conditiile tehnice de conformare mentionate in document includ realizarea fundatiilor
pe baza studiilor geotehnice, respectarea adancimii minime de fundare raportate la
inghet de 1,10 m si proiectarea structurilor conform normativelor seismice in vigoare.

2.2.5. Riscuri naturale

Riscurile naturale identificate cu relevantid urbanistica sunt riscul la inundatii in
luncile Siretului si Buzaului, riscul seismic, riscul de lichefiere in zonele de lunca, riscul
potential de alunecari de teren, eroziunile si instabilitatile locale, conform
informatiilor existente in memoriu.

Riscul la inundatii reprezinta conditionarea naturala majora pentru dezvoltarea
teritoriului. Zonele de risc major sunt corelate cu ZRS IN1, iar documentatia
mentioneaza interdictii de construire pentru locuinte noi si functiuni critice in luncile
inundabile ale raurilor Siret si Buzau.

Riscul seismic este relevant la nivelul UAT, documentatia indicind acceleratia
terenului pentru proiectare ag = 0,25-0,30 g si perioada de colt Tc = 1,6 s. Pentru
constructiile noi si pentru interventiile asupra constructiilor existente se impune
respectarea normativelor seismice in vigoare si corelarea cu studiile de specialitate.

Riscurile naturale trebuie transpuse in reglementari prin delimitarea zonelor de
interdictie sau conditionare, solicitarea studiilor si avizelor necesare si corelarea
planselor PUG cu masurile de prevenire si atenuare a riscurilor.
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2.3. Relatii in teritoriu

Relatiile in teritoriu ale UAT Comuna Maxineni se analizeaza prin raportare la
documentatiile de amenajare a teritoriului de rang superior, la studiile de
fundamentare elaborate pentru PUG si la relatiile functionale existente cu teritoriile
invecinate. Analiza are implicatii directe asupra organizarii circulatiilor, accesibilitatii
trupurilor de intravilan, pozitionarii investitiilor si corelarii cu riscurile naturale si cu
zonele protejate.

2.3.1. Incadrarea in documentatiile de amenajare a teritoriului

Pentru interpretarea relatiilor teritoriale se utilizeazd Planul de Amenajare a
Teritoriului National (PATN), pe sectiuni, Planul de Amenajare a Teritoriului
Judetean Braila (PATJ) si studiile de fundamentare elaborate anterior sau
concomitent cu PUG.

In raport cu PATN, analiza se coreleazi cu Sectiunea I - Retele de transport, prin
relatia UAT cu DN23 si cu coridorul propus al Drumului Expres Focsani-Braila.
Sectiunea a II-a - Apa constituie reper de verificare pentru relatia cu raurile Siret si
Buzau, regimul apelor si conditionarile hidrologice. Sectiunea a I1I-a - Zone protejate
naturale si construite este relevanta prin prezenta siturilor Natura 2000 ROSPA0071,
ROSPA0077 si ROSAC0162 si prin zonele de protectie ale patrimoniului. Sectiunea a
IV-a - Reteaua de localitati este utilizata pentru interpretarea rolului comunei in
sistemul de asezari rurale si in raport cu polii urbani de influenta. Sectiunea a V-a -
Zone de risc natural se coreleaza cu riscurile la inundatii, seismicitate, lichefiere si
instabilitati locale mentionate in documentatie.

Completarea PATN pe baza documentului-sursd evidentiazd urmatoarele incadrari
pentru UAT Comuna Maxineni:

Sectiunea I - Retele de transport: pe teritoriul comunei nu este indicat un coridor
paneuropean; in apropierea comunei este mentionat Coridorul paneuropean de
transport II. Aceastd informatie completeaza analiza relatiei cu DN23 si cu proiectele
de infrastructura rutiera de rang superior.
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PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA | - RETELE DE TRANSPORT
A. DIRECTH DE DEZVOLTARE A RETELEI DE CAl RUTIERE

Figura 2.3-1 Plan de amenajare a teritoriului national Sectiunea I — Retele de transport; PATN

Sectiunea a II-a - Apa: potrivit hartii PATN si Legii nr. 171/1997, comuna Maxineni
este situata intr-un bazin hidrografic cu resurse specifice de apa mai mari decat media

pe tara si intr-o zona cu resurse de apa subterana cu vulnerabilitate mare sau foarte
mare.
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Sectiunea a IIl-a - Zone protejate naturale si construite: documentul-sursa
mentioneazda Fosta Mandstire Maxineni ca obiectiv de interes local si incadreaza
comuna intre unitatile administrativ-teritoriale cu o concentrare foarte mare a
patrimoniului construit cu valoare culturala de interes national.

Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati: Maxineni este inclusa in Zona 17 Brdila, in
categoria zonelor lipsite de orase pe o raza de aproximativ 25-30 km, pentru care este
necesara dezvoltarea unor localitati cu rol de servire intercomunald. Satul resedinta de
comuna Maxineni este de rang IV, iar satele componente sunt de rang V.

Figura 2.3-3 - PATN - Sectiunea a [V-a - Reteaua de localitti.

Sectiunea a V-a - Zone de risc natural: comuna este situata pe cursuri de apa afectate
de inundatii. Potentialul de producere a alunecarilor de teren este indicat ca scazut, cu
alunecari de tip reactiv.
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PLANUL DE AMENAJARE & TENITONIULUL NATIONAL
SECTIUNEA a V-a — ZONE DE RISC NATURAL
Inundats

UCRAINA

BULGARIA

Figura 2.3-4 - PATN - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural: inundatii.

PLANUL DE AMENAJARE A TEMITORIVULUI NATIONAL
SECTIUNEA a V-a — ZONE DE RISC NATURAL
Alunechs de teren
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Figura 2.3-5 - PATN - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural: aluneciri de teren.
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Sectiunea a VI-a - Zone turistice: comuna Maxineni nu este incadrata intr-o zona cu
potential turistic deosebit si nici intr-o zona defavorizata cu probleme socio-
economice si potential turistic deosebit; conform anexei aferente, nu este inclusa in
categoriile cu potential turistic deosebit sau de mare valoare.

ANEXA 3
PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL - SECTIUNEA a Vl-a-TURISM
ZONE CU POTENTIAL TURISTIC DEOSEBIT
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Figura 2.4-6 - PATN - Sectiunea a VI-a - Turism: zone cu potential turistic deosebit.
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ANEXA S
BLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL - SECTIUNEA a Vi-a - TURISM

ZONE CU PROBLEME SOCIO-ECONOMICE Si POTENTIAL TURISTIC DEOSEBIT
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Figura 2.3-7 - PATN - Sectiunea a VI-a - Turism: zone cu probleme socio-economice si potential turistic deosebit.

ANEXA 6
PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL - SECTIUNEA a Vi-a - TURISM

ZONE CU POTENTIAL SOCIO-ECONOMIC S| TURISTIC DEOSEBIT

UCRAINA

L s p——— s wh -
R ]
200U PSR 1 AR

200 A S
—— 1100 - ——

XN

Shon
XA

R RN A 11 NG = b
N ‘;{}‘!&Lr ! ' o4 ELy ? ‘ -

I St %
’ ‘pl\' ;;g;—‘; :';.31 G2
VR S
— AL
4 ,'7~
— WSS B R e L N P -
—_— AL TR FOR LR N0 s

— A ———
Prriiert

Figura 2.3-8 - PATN - Sectiunea a VI-a - Turism: zone cu potential socio-economic si turistic deosebit.
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Sectiunea a VIII-a - Zone cu resurse turistice: concentrarea in teritoriu a resurselor
turistice naturale si antropice este indicata ca scazuta.
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Figura 2.3-9 - PATN - Sectiunea a VIII-a - Zone cu resurse turistice.

PATJ Brdila oferd cadrul judetean de corelare pentru infrastructurd, zone de risc,
mediu, patrimoniu, servicii publice si relatii intre localitdati. La nivelul PUG,
prevederile PATJ se interpreteaza impreuna cu strategiile judetene si regionale, cu
plansele tematice si cu avizele de specialitate, fira a depasi nivelul de detaliu al
memoriului general.

Studiile de fundamentare relevante pentru acest punct sunt studiul de circulatie si
mobilitate, studiul socio-demografic, studiile privind infrastructura tehnico-edilitara,
mediul, riscurile, conditiile climatice, geotehnice si hidrogeografice, precum si
suportul topografic si baza GIS. Acestea sustin delimitarea relatiilor functionale si
verificarea criticd a disfunctionalitétilor teritoriale.

2.3.2. Relatii cu teritoriul exterior si reteaua de localitati

UAT Comuna Maxineni este situata in judetul Briila si include localitatile Maxineni,
Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti. Relatiile teritoriale se citesc in raport cu
UAT-urile si localitatile invecinate marcate pe planse: Maicanesti, Salcia Tudor, Tudor
Vladimirescu, Piscu, Independenta, Branistea, Silistea, Romanu si Scortaru Nou.

g I
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Aceste vecinatati completeaza relatiile deja mentionate in documentatie cu Silistea,
Romanu, Scortaru Nou, Racovita, Gradistea, Salcia Tudor si Ramnicelu, iar
eventualele diferente de nomenclatura se verifica prin suportul cadastral si limitele
administrative oficiale.

Pozitia teritoriala determina relatii functionale, economice, sociale si de mobilitate cu
teritoriile invecinate. Profilul predominant agricol al comunei sustine relatii
economice legate de utilizarea terenurilor, transportul produselor agricole, accesul la
servicii si conectarea cu pietele urbane.

Relatiile cu centrele polarizatoare se structureaza in principal catre municipiile Braila
si Galati, iar documentatia mentioneaza si relatia cu municipiul Focsani in contextul
coridorului major de transport. Aceste relatii influenteaza navetismul, accesul la
servicii superioare, piata muncii si orientarea investitiilor.

Componenta metropolitana sau periurbana nu este identificata ca factor determinant
pentru organizarea urbanisticd a comunei. Prin urmare, relatiile teritoriale trebuie
tratate pragmatic, prin consolidarea accesibilitatii, a legaturilor intercomunale si a
conexiunilor cu polii urbani, nu prin extinderea artificiala a unui rol urban care nu este
sustinut de documentatie.

Corelare cu plansa PATJ 2.1.1 - rol teritorial si dotari. Plansa reprezinta
Maxineni ca sat resedintd de comunad, de rang IV, in cadrul unui UAT rural din clasa
demografica 3.000-5.000 locuitori in anul 2019. Sunt indicate dotari locale de
invatdamant prescolar si primar/gimnazial, precum si servicii de baza din domeniile
medical, farmaceutic si social-cultural. Reprezentarea este o inventariere judeteana;
existenta, capacitatea, starea si distributia pe sate se verifica prin evidentele locale si
studiile PUG.

Disfunctionalitate teritoriala semnalata. Hasura plansei include UAT Maxineni
in categoria comunelor lipsite de centre urbane pe o raza de 30 km. Aceasta incadrare
trebuie citita impreuna cu legatura prin DN23 si cu relatiile functionale catre Braila,
Galati si Focsani; ea sustine necesitatea mentinerii dotarilor de proximitate, a
transportului public si a accesului eficient la serviciile de rang superior.

Maxineni trebuie consolidata ca centru comunal de servicii pentru cele cinci sate
componente, fara atribuirea unui rol urban nesustinut. Prioritatile sunt functionarea
dotarilor de bazd, accesibilitatea internd a satelor si legaturile fiabile cu polii urbani
pentru serviciile care nu pot fi asigurate local.
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Figura 2.3-10. Extras din PATJ Briila, plansa 2.1.1: UAT Maxineni in reteaua judeteani de localitéti, dotari si
disfunctionalitati. Sursa: PATJ Braila, scara 1:200.000.

2.3.3. Cai de comunicatie si accesibilitate

Accesibilitatea teritoriului este asigurata in principal prin Drumul National DN23,
care constituie coridorul rutier existent cu rol major in legdtura comunei cu teritoriul
judetean si cu localitatile invecinate. DN23 influenteaza accesul la servicii, mobilitatea
populatiei, relatiile economice si localizarea potentialelor dezvoltari.

Coridorul propus al Drumului Expres Focsani-Bréila reprezintd o relatie teritoriala
strategicd, cu impact asupra accesibilitatii externe si asupra pozitionarii UAT in
reteaua regionald de transport. In PUG, acest coridor trebuie tratat ca infrastructuri
majord, cu zone de protectie, servituti si conditionari urbanistice specifice.

Legaturile interne sunt asigurate prin reteaua de drumuri nationale, judetene,
comunale, drumuri locale si accesuri catre trupurile de intravilan. Accesibilitatea la
cele cinci vetre de intravilan si la trupurile aferente este esentiala pentru functionarea
localitdtilor componente, pentru interventiile de urgenta, pentru transportul public si
pentru conectarea gospodariilor la dotari, servicii si terenuri agricole.

Transportul public interlocal, circulatia pietonald si circulatia velo sunt componente
care trebuie corelate cu studiul de circulatie si cu analiza de mobilitate. Lipsa unei
infrastructuri adecvate pentru transport public, pietonal si velo reprezinta o
disfunctionalitate cu efect direct asupra accesului la servicii si asupra calitatii vietii in
satele componente.
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2.3.4. Disfunctionalitati, trasee necesare si implicatii pentru PUG

Prezentarea critica a relatiilor teritoriale evidentiaza dependenta UAT de coridoarele
rutiere existente si de modernizarea retelei locale. Accesibilitatea este functionala la
nivel general.

Traseele noi necesare si modernizarile trebuie stabilite in raport cu reteaua existenta,
cu accesul la trupurile de intravilan, cu zonele propuse pentru dezvoltare economica,
cu coridorul Drumului Expres si cu conditionarile de mediu si risc.

Implicatiile directe pentru PUG sunt consolidarea conectivitatii cu exteriorul,
modernizarea drumurilor cu rol local si interlocal, protejarea coridoarelor de
infrastructura majora, asigurarea accesului la toate localitatile componente si evitarea
amplasarii unor dezvoltari care ar accentua dependenta de trasee deficitare sau ar
intra in conflict cu zonele de risc, zonele protejate si servitutile tehnice.

Corelare cu plansa PATJ 5.1.1. Maxineni este reprezentata in sectorul nordic al
judetului Braila, pe DN23, in relatie cu polii urbani Braila-Galati si cu directiile catre
Focsani si Buzau. Plansa confirma includerea teritoriului in zona lipsita de un oras la
25-30 km si inscrie diagnosticul local intr-o disfunctionalitate judeteana mai larga:
pozitionarea in afara coridoarelor rutiere majore, lipsa unui aeroport -civil
international si conectivitatea periferica la reteaua feroviara si intermodala.
Apropierea de Briila, Galati si de porturile dunarene reprezintd un avantaj regional,
dar nu elimina deficitul de acces direct la servicii si infrastructuri de rang superior.

Prioritatea nu este extinderea necorelata a intravilanului, ci reducerea distantei
functionale fata de polii regionali: legaturi rutiere si transport public fiabile, acces intre
toate satele comunei si DN23, protejarea continuitatii coridoarelor strategice si
mentinerea dotarilor de proximitate. Diagnosticul PATJ este regional si nu substituie
masurarea timpilor de parcurs, a fluxurilor sau a accesibilitatii locale prin studiul de
circulatie.
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Figura 2.3-11. Extras din PATJ Braila, plansa 5.1.1: pozitia UAT Mixineni in contextul regional, reteaua de
localitati, infrastructura de transport si disfunctionalititile de accesibilitate. Sursa: PATJ Briila, scara 1:400.000.
Relatiile in teritoriu trebuie interpretate impreuna cu capitolele privind circulatia,
intravilanul, riscurile naturale, zonele protejate si propunerile de dezvoltare
urbanistica. Aceasta corelare asigura ca interventiile propuse prin PUG sunt sustinute
de documentatiile de rang superior, de studiile de fundamentare si de capacitatea reala
de conectare a teritoriului.

2.4. Activitati economice

Profilul economic al UAT Comuna Maxineni este rural, cu dominanta agricola si cu
activitati complementare de comert, servicii, productie/depozitare de scara locala si
valorificare turistica limitata. Economia locala se raporteaza in principal la potentialul
solului, la disponibilitatea terenurilor agricole si la capacitatea localitatilor de a sustine
functiuni compatibile cu locuirea si cu reglementarile urbanistice.

Potentialul natural al solului sustine agricultura ca functiune economica principala.
Terenurile agricole constituie baza utilizarii productive a teritoriului, iar activitatile
conexe privesc exploatarea agricola, depozitarea, procesarea primara, serviciile pentru
agricultura si, dupa caz, activitatile agrozootehnice. Documentatia nu indica, pentru
acest punct, o resursa a subsolului valorificatd economic distinct; in consecinta, nu se
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fundamenteaza activitati extractive sau industriale pe baza unor resurse minerale
neverificate.

Functiunile economice existente au caracter preponderent local. Comertul si serviciile
raspund in principal nevoilor populatiei din satele componente, iar activitatile
productive, de depozitare sau logistice au rol secundar fata de agricultura. Turismul si
agrementul pot completa profilul economic prin valorificare controlata, insa nu
reprezinta in situatia existenti o functiune dominanta si nu modifica profilul rural-
agricol al comunei.

Evolutia functiunilor economice din ultima perioada indica mentinerea agriculturii ca
activitate de baza si nevoia de diversificare catre servicii, mici activititi productive,
depozitare, procesare agricola si activitati de agrement sau agroturism. Aceasta
evolutie trebuie corelata cu declinul demografic, cu forta de munca disponibila si cu
capacitatea infrastructurii locale, fara extinderi functionale care sa creeze conflicte cu
locuirea sau cu zonele cu regim special.

Principalele disfunctionalititi economice sunt dependenta ridicatd de agricultura,
diversificarea redusia a locurilor de munca, ponderea limitata a serviciilor si
activitatilor productive, valorificarea incompleta a resurselor locale si insuficienta
corelare intre potentialul economic si echiparea tehnico-edilitara. Se mentin
vulnerabilitdti legate de sezonalitatea activitatilor agricole, de accesul limitat la
oportunitati pentru populatia tanara si de capacitatea redusa de atragere a investitiilor
private.

Corelare cu plansa PATJ 4.1.1. Pentru UAT Maxineni, plansa indica o densitate
ridicata a salariatilor, de peste 100 salariati/1.000 locuitori, o pondere redusa a
somerilor, sub 1%, prezenta unor firme mari si o cifra de afaceri pe locuitor de peste
10.000 lei. In profil sectorial, Mixineni este mentionati intre UAT-urile cu densitate
mare a angajatilor si cu unele dintre cele mai mari intreprinderi active in sectorul
secundar, cu cifra de afaceri/locuitor de peste 10.000 lei in sectorul tertiar si cu
activitati de cercetare-dezvoltare-inovare in domeniul agricol.

Disfunctionalitati si limita temporala. Aceeasi plansa semnaleazd o pondere de
peste 10% a populatiei fara scoala absolvita si sciderea numarului de salariati in
intervalul 2014-2019. Indicatorii descriu situatia de referinta PATJ si nu se
extrapoleaza automat la anul curent; ei trebuie confruntati cu seriile INS si evidentele
locale actualizate.

Maxineni dispune de o bazad economicd mai diversificatd decat sugereaza exclusiv
profilul agricol, inclusiv activitdti secundare, tertiare si CDI agricol. Vulnerabilitatea
principala este legatura insuficientd dintre aceasta baza economica, calificarea
populatiei si stabilitatea ocuparii. PUG trebuie sa sustina modernizarea unitatilor
existente, procesarea agro-industriald, serviciile si formarea profesionald, fara a
dimensiona noi zone economice numai pe baza indicatorilor istorici.
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Figura 2.4-1. Extras din PATJ Braila, plansa 4.1.1: indicatorii si disfunctionalititile structurii economice asociate
UAT Maixineni. Sursa: PATJ Briila, scara 1:200.000, indicatori cu perioade de referinta precizate in legenda.
Din perspectiva PUG, activitatile economice trebuie orientate catre consolidarea
agriculturii, diversificarea functiunilor compatibile, reducerea conflictelor dintre
activitatile economice si locuire si utilizarea eficienta a terenurilor deja accesibile si
echipabile. Dezvoltarile economice noi se vor trata in capitolele de propuneri si in
Regulamentul Local de Urbanism, pe baza studiilor de fundamentare si a avizelor

aplicabile.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

Analiza populatiei si a elementelor sociale pentru UAT Comuna Maxineni este preluata
din analiza statistica anexata, elaborata pe baza seriilor INS TEMPO disponibile
pentru unitatea teritoriald 43563 MAXINENI. Indicatorul demografic utilizat este
populatia dupd domiciliu la 1 ianuarie, nu populatia rezidentd. Prin urmare, valorile
de mai jos fundamenteaza tendintele si diagnosticul PUG, dar nu inlocuiesc populatia
rezidenta/stabila determinata la recensamant si nici distributia populatiei pe satele
componente.

Anii finali diferd pe domenii: demografie 2026; evenimente demografice, locuire si
cultura 2025; utilitati, salariati, educatie si sinatate 2024. Totalurile la nivel de UAT
nu indicd acoperirea pe sate, accesibilitatea efectiva la servicii, capacitatea reald a
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dotarilor sau navetismul zilnic. Aceste limitari sunt pastrate explicit pentru a evita
transformarea seriilor statistice in concluzii spatiale nevalidate.

Indicatori-cheie pentru capitolul 2.5
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Indicator Valoare An Semnificatie pentru PUG
Populatie dupa <
L 3.067 persoane 2026 —26,8% fatd de 1992
domiciliu !
Copii 0-14 ani 393 persoane 2026 12,8% din total
. . 67,0% din total; efectiv in
Populatie 15-64 ani 2.056 persoane 2026 scadere fatd de 1992
Populatic 65 ani si | e 0 coane 2026 20,1% din total
peste
Indice de imbatranire 157 persoane 65+ la 2026 crestere de la 79 In 1992
100 copii
Spor natural —29 persoane 2025 negativ in toti anii 1990~
2025
Numar mediu de +9,0% fatd de 2011;
salariati 594 persoane 2024 ~16,2% fata de 1991
indicator al somajului
Someri inregistrati 34 persoane; 1,8% 2025 inregistrat, nu  ratd
BIM/ILO
Populatie scolara 391 persoane 2024 —34,8% fata de 1992
1 cabinet medicina de . <
. . o . capacitate locala
Servicii medicale | familie, 1 cabinet <
. 2024 concentrata; accesul
raportate stomatologic, 1 . . o .
. trebuie verificat teritorial
farmacie
—-69,3% fatd de 2011;
ruptura
Cititori activi 209 persoane 2025 bibliotecilor/volumelor
necesita confirmare
locala
Sursa: INS TEMPO POP107D.
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Evolutia populatiei

Populatia dupa domiciliu a scazut de la 4.192 persoane in 1992 la 3.067 persoane in
2026, ceea ce inseamna o pierdere de 1.125 persoane, respectiv —26,8%. Scaderea
continua si in perioadele recente: —495 persoane fatd de 2011 (-13,9%) si —187
persoane fata de 2021 (-5,7%). Seria este aproape continuu descendenta, fara o faza
recenta de redresare stabila.

Dupa intervalul de relativa stabilizare din jurul anilor 2004—2006, cand populatia s-a
mentinut in jurul valorii de 3.660 persoane, scaderea s-a reluat si s-a accentuat: de la
3.484 persoane in 2016 la 3.067 persoane in 2026. Pierderea de 417 persoane intr-un
deceniu reprezinta aproximativ 12,0% din populatia anului 2016 si indica necesitatea
calibrarii prudente a necesarului de teren rezidential si a capacitatilor publice.

Populatia dupa domiciliu

Cor na Maxinen wo - L Bloares asbe in 158 pendr

2,400

A {H] !

Persoane

1.400

An
Figura 2.5-1. Evolutia populatiei dupa domiciliu. Sursa: INS TEMPO POP107D.
Structura pe varste si imbatranirea

Intre 1992 si 2026, efectivul copiilor de 0—14 ani a sciizut de la 829 la 393 persoane
(-52,6%), iar grupa de 65 ani si peste de la 657 la 618 persoane (-5,9%). Desi numarul
absolut al varstnicilor este usor mai mic, ponderea lor a crescut de la 15,7% la 20,1%,
deoarece baza tanara s-a contractat mult mai rapid.

In 2026, grupa 15-64 ani cuprinde 2.056 persoane, respectiv 67,0% din total.
Cresterea ponderii acestei grupe nu trebuie interpretata drept consolidarea fortei de
muncd, deoarece efectivul scade de la 2.706 persoane in 1992. Indicele de imbatranire
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creste de la 79,3 la 157,3 persoane de 65 ani si peste la 100 copii, iar raportul de
dependentd demografica se modifica de la 54,9 la 49,2.

Structura populatiei pe grupe mari de varsta

Heperele consolldate disponiblile - toate valorile sunt inscrise

100 -
ani

80 -

60 -

BY, 0%

a4 -

%% din populatia dupa domiciliu

210 =

1 ' [ I
1992 2011 2021 2026

Figura 2.5-2. Structura populatiei pe grupe mari de varsta. Sursa: INS TEMPO POP107D;
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Piramida pppulatiei pe sexe si grupe de varsta,

B5 ami 4l pedle -

BO-84 ani =

-4 —
509 ans —
ol mni =

54.59 gni = 144

E Masculin
R Fermninin

I i i ]
150 100 50 i} 5
Persoane

100

B -

Figura 2.5-3. Piramida populatiei pe sexe si grupe de varsta, 2026. Sursa: INS TEMPO POP107D. Prelucrare
proprie.
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Evolutia anuala a grupelor mari de varsta

1992-2026 - seni calculate din grupele cincinale INS TEMPO FOPLOYD

0-14 ani
200 -
00 -

&00 -

Persoane

200 =

400 -

I""l'-
1903 =
1554 —
LU0t =
-
2000 =
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200 =
S =
nos
[
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2008 =

15-64 ani
2600 -

2400 -

Persoane

2200 -

1

.}
1956 =

i}

i
LEEE -
000 =
0] =

1.

1}
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0% =
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1

Persoane

Figura 2.5-4. Evolutia anuala a populatiei 0—14, 15—64 si 65 ani si peste. Sursa: INS TEMPO POP107D;
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Imbétranire si dependenta demografica .

e n ruciu PE v e, Ml

Indice de imbatranire
160 -

—
£
o |

1237
119122.0

65+ la 100 copli

persoans |a 10

Figura 2.5-5. Indicele de imbéatranire si raportul de dependenta demografica. Sursa: INS TEMPO POP107D;

Pentru PUG, schimbarea principald nu este doar cresterea ponderii varstnicilor, ci
dezechilibrul dintre generatiile care intra si cele care ies treptat din varsta activa.
Programarea serviciilor trebuie diferentiata pe cicluri de viata: acces la educatie si
spatii pentru copii, mentinerea populatiei active si servicii medicale/sociale accesibile
pentru varstnici.

Miscarea naturala si mobilitatea

Sporul natural este negativ in fiecare an al intervalului 1990—2025. In 2025 s-au
inregistrat 18 nascuti vii si 47 decedati, rezultand un deficit natural de 29 persoane. in
perioada 2021—2025, deficitul natural cumulat este de 172 persoane, apropiat de
scaderea populatiei dupa domiciliu dintre 1 ianuarie 2021 si 1 ianuarie 2026, de 187
persoane. Convergenta aratd ca miscarea naturala explica cea mai mare parte a
declinului recent, fara a elimina rolul mobilitatii.

Pe termen lung, componenta cea mai restrictiva este reducerea numarului de nascuti
vii, de la 66 1n 1990 la 18 in 2025. Deficitul natural recent ramane relativ stabil ca ordin

g I
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—35 persoane in 2021, —39 in 2022, —35 in 2023, —34 1n 2024 si —29 in

Miscarea naturala a populatiei

1990-2025 - ndscukl vil, decedatl si spor natural, cu valorl anuale

=== NAscutl vii === Decedatl

Spor natural

\/

20

-40

—B0 -
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i

i
41
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10
20
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Figura 2.5-6. Miscarea naturala a populatiei. Sursa: INS TEMPO POP201D si POP206D.

Soldurile schimbarilor de domiciliu si resedinta

20011-2025 - definitii distincte; valonle nu s& Insumeazs

=== 5old domiciliu —a— Sald resedintd

—20 -

30 -

An

Figura 2.5-7. Soldurile schimbérilor de domiciliu si resedintd. Sursa: INS TEMPO POP307A, POP308A,

POP304B si POP305B.
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Soldul schimbarilor de domiciliu insumeaza —16 persoane in 2021—2025, iar soldul
schimbarilor de resedintd —23 persoane. Soldul extern definitiv este mic si negativ in
anii recenti pentru care exista valori. Seriile au definitii distincte si nu trebuie
insumate, dar directia lor convergenta indica absenta unui aport suficient pentru
stabilizarea populatiei.

Persoanefan

Persoanelan

Stabiliri si plecari de domiciliu/resedinta

1990-2025 « definitille sunt distincte; panaurile nu se Insumeaza

Stabiliri cu d un]“il:i liual
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Figura 2.5-8. Stabiliri si plecéri de domiciliu si resedinta. Sursa: INS TEMPO POP307A, POP308A, POP304B si
POP305B.
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Resurse de munca si ocupare

Numarul mediu de salariati a evoluat oscilant, de la 709 persoane in 1991 la 594
persoane in 2024. Valoarea din 2024 este cu 16,2% sub nivelul din 1991, dar cu 9,0%
peste nivelul din 2011. Dupa valorile de 676—682 persoane din 2016—2017, seria s-a
stabilizat in jurul a 570—610 persoane in perioada 2019—2024.

Seria salariatilor nu urmeaza liniar scaderea populatiei. Dupad minimul de 381
persoane din 1998, indicatorul a revenit la valori mai ridicate, iar dupa 2011 a oscilat
fara o tendintd descendentd comparabild cu cea demografica. Indicatorul nu
precizeaza daca locurile de munca sunt localizate in comuna, ce activitati le genereaza
si ce proportie a rezidentilor face naveta.

Numarul mediu de salariati

1901-2024 - valosres el n | e rd Tiecare an aisponiol

Persoane

Ay

Figura 2.5-9. Evolutia numérului mediu de salariati. Sursa: INS TEMPO FOM104D. Prelucrare proprie.

Somerii inregistrati au crescut de la 8 persoane in 2021 la 34 persoane in 2025 si 37
persoane in mai 2026. Ponderea raportata in mai 2026 este 1,0% din resursele de
muncd; aceasta nu este rata somajului BIM/ILO si nu surprinde inactivitatea,
navetismul sau munca informala. Datele disponibile nu ofera structura salariatilor pe
activitati economice la nivelul UAT.
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Someri inregistrati si ponderea lor, pe sexe
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Figura 2.5-10. Someri inregistrati si ponderea somerilor, pe sexe. Sursa: INS TEMPO SOM101E si SOM101F.
Prelucrare proprie.
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Populatia scolara a scazut de la 600 persoane in 1992 la 391 persoane in 2024
(-34,8%). Reducerea este accentuata dupa 2014, cand erau raportate 570 persoane.
In intervalul 2014—2024, populatia scolari s-a redus cu 179 persoane, respectiv
-31,4%, fara un an de revenire pe finalul perioadei.

Personalul didactic creste de la 32 persoane in 2022 la 47 persoane in 2023 si 48
persoane in 2024, iar raportul statistic scade la 8,1 elevi/cadru didactic. Saltul este
concentrat intr-un interval foarte scurt si trebuie verificat inainte de a fi interpretat ca
extindere efectivi a capacititii. In 2024 sunt raportate 19 sli de clasi, 2 laboratoare,

o sala de gimnastica, un

atelier, un teren de sport si 199 echipamente IT.

Populatia scolara si personalul didactic
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Figura 2.5-11. Populatia scolari si personalul didactic. Sursa: INS TEMPO SCL103D si SCL104D.
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Populatia scolara pe niveluri de educatie
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Figura 2.5-12. Populatia scolara pe niveluri de educatie. Sursa: INS TEMPO SCL103D.
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Dotari scolare raportate la populatia scolara

1993-2024 - Indicator] derivatl; rupturile din senite br !r—v|.-||'.| are prin inventsr

Sali de clasa la 100 elevi

Sali100

Laboratoare/1.000
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Figura 2.5-13. Dotéri scolare raportate la populatia scolara. Sursa: INS TEMPO SCL103D, SCL105B, SCL106C si
SCL112B;

Pentru PUG, prioritatea nu este extinderea nediferentiata a capacititii, ci

modernizarea, siguranta, accesibilitatea, eficienta energetica si utilizarea

multifunctionala a dotarilor existente. Distributia pe sate, starea fiecarui corp de

cladire, traseele elevilor si transportul scolar raman date obligatorii pentru forma
finala.
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Sanatate, servicii sociale si cultura

Ultimele valori disponibile indicd in 2024 un cabinet medical de familie privat, un
cabinet stomatologic privat si o farmacie privata. Sunt raportati un medic, un medic
de familie, un stomatolog, un farmacist si 6 persoane incadrate ca personal sanitar
mediu. Raportata la populatia dupa domiciliu din 2024, existenta unui singur medic
si a unui singur medic de familie indica o capacitate locala concentrata.

In contextul ponderii de 20,1% a populatiei de 65 ani si peste, accesibilitatea teritoriald
si functionala a asistentei primare devine mai importanta decat simpla existenta
statistica a unei unitati. Analiza urbanistica trebuie sa urmareasca distantele si timpii
de deplasare, accesul pietonal si cu transportul, parcarea, accesul autospecialelor si
posibilitatea extinderii sau adaptarii spatiilor.
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Figura 2.5-14. Unitati sanitare pe categorii. Sursa: INS TEMPO SAN101B.
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Figura 2.5-15. Personal medico-sanitar pe categorii. Sursa: INS TEMPO SAN104B.

Numairul cititorilor activi scade de la 680 in 2011 la 209 in 2025 (-69,3%). Intre 2024
si 2025, bibliotecile totale scad de la 2 1a 1, iar volumele existente de la 13.267 1a 3.640.
Amplitudinea si simultaneitatea rupturii pot reflecta reorganizare, reclasificare sau
scoatere din inventar; fara confirmare locala nu se poate afirma inchiderea fizica sau
pierderea definitiva a intregii capacitati.
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Figura 2.5-16. Cititori activi si volume ale bibliotecilor. Sursa: INS TEMPO ART107A/ART106A.

Intr-o comuni cu populatie in scidere si imbatranire, spatiile culturale pot sustine
educatia nonformalda, accesul digital, intalnirile comunitare si activitatile
intergenerationale. Aceasta ramane o directie de utilizare posibila, nu o capacitate
demonstrata de seriile statistice; sunt necesare inventarul local, starea spatiilor,
accesibilitatea din satele componente si costurile de operare.

Corelare cu plansa PATJ 2.1.2. Pentru UAT Maixineni, plansa indica o evolutie
descendentd moderatd a populatiei in intervalul 2009-2019 (-10% pana la -1,01%),
existenta unui sat cu mai putin de 100 de locuitori, un indicator nefavorabil al
bilantului/sporului natural fatd de media judeteana si, simultan, o incadrare in clasa
de vulnerabilitate demografica scazutd. Indicatorii sunt cei utilizati de PATJ pentru
anul/perioada mentionata si nu inlocuiesc seriile INS actualizate din prezentul
Memoriu; valoarea si categoria exacta a indicatorului natural se verifica in baza de date
PATJ.

Vulnerabilitatea scazuta la scara comparativa a judetului nu anuleaza declinul local,
deficitul natural si fragilitatea satului foarte mic. Solutia urbanistica trebuie sa evite
extinderile rezidentiale supradimensionate, sa concentreze investitiile in servicii
accesibile tuturor satelor si s monitorizeze periodic populatia rezidenta, structura pe
varste si mobilitatea.
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Figura 2.5-17. Extras din PATJ Briila, plansa 2.1.2: indicatorii socio-demografici asociati UAT Maxineni. Sursa:
PATJ Briila, scara 1:200.000, date 2019/interval 2009-2019.

2.6. Circulatie

Circulatia in UAT Comuna Maxineni este organizata predominant pe componenta
rutiera. DN23 asigura principala legatura cu reteaua rutiera judeteana si cu localitatile
invecinate, iar drumurile comunale, drumurile locale si strazile deservesc localitétile
Maxineni, Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti, trupurile de intravilan,
dotéarile, gospodariile si terenurile agricole. Comuna nu este deservitid direct de
infrastructura feroviara sau navala. Pe teritoriul comunei nu exista infrastructura
aeroportuara proprie, insa UAT Maixineni se suprapune cu zonele de referinta
aeronautica si cu spatiul aerian controlat aferente Aeroportului Galati-Braila.

2.6.1. Circulatie rutiera

DN23 constituie axul rutier major al comunei si asigura deplasarile interlocale, accesul
la servicii si relatiile economice cu teritoriul inconjurator. Legaturile interne sunt
realizate prin drumurile comunale si locale si prin strazile localitatilor, care conecteaza
cele cinci localitati componente si asigura accesul catre trupurile de intravilan si
terenurile agricole.

Circulatia rutiera deserveste deplasdrile rezidentiale, accesul la dotari si activitatile
agricole. Deplasarea utilajelor si transportul produselor agricole pot genera conflicte
cu traficul local si circulatia pietonald, in special pe drumurile inguste sau
nemodernizate si in zonele cu fronturi construite. In vecinitatea DN23, traficul si
zgomotul rutier impun masuri de siguranta, respectarea zonelor de protectie si
organizarea corespunzatoare a terenurilor adiacente.
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Reteaua rutiera locala cuprinde drumuri comunale si locale cu stare tehnica deficitara,
drumuri secundare si fundaturi, precum si accesuri limitate catre unele trupuri de
intravilan. Aceste disfunctionalitati afecteaza continuitatea deplasarilor, accesul
autospecialelor si legaturile dintre localitatile componente. Stabilirea interventiilor se
va fundamenta pe inventarierea strazilor pe categorii, evaluarea starii tehnice pe
tronsoane si analiza datelor de trafic.

Transportul public rutier si circulatia pietonala si velo necesita o analiza detaliata la
nivelul intregii comune. Solutiile de mobilitate vor fi fundamentate pe traseele si
statiile de transport public, navetismul zilnic, principalele destinatii, timpii de
deplasare si gradul de acces la transportul public. Se va acorda prioritate accesului
pietonal sigur catre unitatile de invatamant, serviciile medicale, farmacie, spatiile
comerciale si dotarile comunitare, in special pentru copii, varstnici si persoanele cu
mobilitate redusa.

Comuna Maxineni este traversata si deservita de DN23 si dispune de autogara in
localitatea Maxineni. Aceste elemente asigura o accesibilitate rutiera sporita in raport
cu teritoriul judetean. Mobilitatea locald ramane insd dependenta de DN23 si de
serviciile de transport public rutier.
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Figura 2.6-1. Extras din PATJ Briila, plansa 3.1.3: reteaua de cii de comunicatie, accesibilitatea si
disfunctionalitatile UAT Méxineni. Sursa: PATJ Briila, scara 1:200.000.
Coridorul tehnic propus al Drumului Expres Focsani-Braila reprezintd o
infrastructura rutiera majora aflata in relatie cu teritoriul comunei. Coridorul propus
se trateaza distinct fata de reteaua existenta si se protejeaza ca obiectiv de utilitate
publicd si prioritate pe termen lung. Reglementarile aferente vor respecta servitutile,
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conditiile impuse de administratorii competenti si conditionarile hidrotehnice si de
mediu.

2.6.2. Circulatie feroviara

Comuna Maxineni nu este traversata de infrastructura feroviara si nu dispune de gara,
halta, linii de cale ferata sau instalatii feroviare pe teritoriul administrativ.

Lipsa accesului feroviar direct accentueaza dependenta mobilitatii de reteaua rutiera
si de transportul public rutier. In etapa actuali nu sunt necesare interventii urbanistice
locale asupra infrastructurii feroviare. Eventualele conditionari stabilite prin
documentatiile sectoriale si prin avizele administratorului infrastructurii feroviare vor
fi integrate in reglementarile PUG si RLU.

2.6.3. Circulatie navala

Teritoriul comunei se afla in relatie directa cu raurile Siret si Buzau. Pe teritoriul UAT
Maxineni nu existd amenajari portuare, dane, puncte de acostare sau servicii locale de
transport naval pentru calatori ori marfuri. Cursurile de apa nu sunt utilizate ca axe
locale de circulatie navala.

Relatia cu raurile Siret si Buzau este relevanta pentru gospodarirea apelor, prevenirea
riscului la inundatii, protectia mediului si regimul ariilor naturale protejate, fara a
configura o retea locala de transport naval. Orice amenajare viitoare cu impact asupra
cursurilor de apa va necesita documentatii tehnice si avizele autoritatilor competente.

2.6.4. Circulatie aeriana

Pe teritoriul UAT Comuna Maxineni nu existd aeroporturi, aerodromuri sau alte
infrastructuri aeronautice. Teritoriul administrativ al comunei se suprapune insa cu
zonele de referinta aeronautica si cu spatiul aerian controlat aferente Aeroportului
Galati-Braila, ceea ce genereaza conditionari urbanistice pentru dezvoltarea
localitatilor si autorizarea constructiilor.

Intregul teritoriu al UAT Mixineni este cuprins in limita CTR Galati-Briila. Sectorul
nordic al teritoriului administrativ se suprapune partial cu geometria zonelor de
referinta aeronautica dezvoltate pe axul aeroportului, inclusiv cu sectorul longitudinal
aferent Zonei I. Reglementdrile PUG si RLU se vor corela cu aceste conditionari
aeronautice.

Zonele de referinta aeronautica aferente Aeroportului Galati-Braila sunt structurate in
Zonele 1, 11, III si IV. Geometria acestora include distantele de referinta de 4.500 m,
8.500 m si 15.000 m si un sector longitudinal cu un unghi de deschidere de 15°.
Delimitarea exacta a suprafetelor afectate pe teritoriul comunei si raportarea acestora
la localitdti, trupuri de intravilan si imobile se vor realiza pe baza coordonatelor
oficiale.
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Limitele oficiale ale zonelor aeronautice vor fi integrate in baza GIS a PUG. Regimul
de indltime, categoriile de obstacole, conditiile aplicabile constructiilor si instalatiilor
si cerintele de avizare vor fi stabilite prin documentatia administratorului
infrastructurii aeronautice si prin avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane. Pana
la preluarea coordonatelor oficiale, suprafetele afectate nu se cuantifica si nu se
delimiteaza cadastral.

ZONE DE REFERINTA AEROPORT GALATI BRAILA

ILA

Aeroport GALATI ,/BRAILA \/

s

Limita UAT

ZONE DE REFERINTA AERONAUTICA

Zona IV
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Figura 2.6-2. Suprapunerea limitei UAT Comuna Maxineni cu zonele de referinta ale Aeroportului Galati-Bréila
si cu limita CTR Galati-Braila. Sursa: documentatia privind zonele de referint aeronautica ale Aeroportului
Galati-Briila.
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Tabel 2.6-1. Sinteza aspectelor critice privind circulatia existenta

Aspect analizat Situatie existenta Implicatie pentru PUG

Accesibilitate
rutiera majora

Retea rutiera locala

Disfunctionalitati
rutiere

Transport public,
pietonal si velo

Circulatie feroviara
sinavala

Circulatie aeriana

DN23 constituie axul rutier
existent. Drumul Expres
Focsani-Briila este un coridor
tehnic propus.

Drumurile comunale,
drumurile locale si strazile
asigura legaturile dintre
localitati si accesul catre
trupurile de intravilan.

Drumuri cu stare tehnica
deficitara, drumuri secundare,
fundaturi si accesuri limitate
catre unele trupuri de
intravilan.

Transportul public si
mobilitatea pietonali si velo
necesita o analiza detaliata la
nivelul comunei.

Comuna nu este traversata de
infrastructura feroviara si nu
dispune de infrastructura
locald de transport naval.

UAT Maxineni este cuprinsa in
limita CTR Galati-Braila, iar
sectorul nordic se suprapune
partial cu zonele de referinta
aeronautica.
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Mentinerea functionalitatii DN23
si protejarea coridorului
infrastructurii propuse.

Modernizarea legdturilor interne
si asigurarea accesului la toate
localitatile componente.

Inventarierea pe tronsoane,
prioritizarea reabilitarilor si
asigurarea accesului pentru
interventii.

Completarea studiului de
circulatie si cresterea accesului
sigur la servicii si dotari.

Nu sunt necesare interventii
locale pentru aceste componente
in etapa actuala.

Integrarea coordonatelor oficiale
in GIS si corelarea
reglementarilor cu avizul AACR si
cu documentatia
administratorului infrastructurii
aeronautice.

Prevederi RACR-ZSAC aplicabile documentatiei PUG

Art. 2.3 din RACR-ZSAC reglementeaza servitutile aeronautice de balizare. Acestea
vizeaza marcarea si balizarea obstacolelor care pot genera risc de coliziune pentru
aeronave, inclusiv prin marcaje pentru zi si lumini de balizare pentru noapte sau
pentru conditii de vizibilitate redusi. In zonele cu servituti aeronautice civile se
marcheaza si se balizeaza obstacolele care depasesc suprafetele de limitare a inaltimii
sau care prezintd pericol pentru zbor; in exteriorul acestor zone pot intra sub incidenta
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balizarii obstacolele cu inaltimi de 45 m si mai mari sau cele identificate prin analiza
de specialitate ca periculoase pentru zbor.

Art. 3.5 din RACR-ZSAC priveste spatiul aerian controlat din vecinatatea
aerodromurilor, respectiv structurile de tip CTR si TMA. In aceste structuri, pentru
protejarea traficului aerian, a rutelor standard de plecare/sosire, a procedurilor de
apropiere instrumentala si de decolare si a altitudinilor minime aplicabile, sunt
interzise fara aviz AACR amplasarea de obstacole sau obiective care pot implica risc de
coliziune ori pot afecta regularitatea traficului aerian, precum si concentrarea de
obstacole peste limitele admise.

Art. 4.3.1.5 din RACR-ZSAC stabileste regula pentru zonele situate dincolo de limitele
Zonelor I, I1, ITI si IV: intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 100,0
m fata de cota terenului, iar pentru acestea este necesara solicitarea si obtinerea
avizului AACR.

Art. 4.8 din RACR-ZSAC prevede c4, si in exteriorul zonelor cu servituti aeronautice
civile definite, sunt necesare avize AACR pentru documentatiile tehnice aferente unor
obiective precum: obstacole cu iniltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota
terenului; constructii sau structuri izolate care, desi nu ating 100,0 m, pot constitui
obstacole locale semnificative; trasee de autostrazi, sosele nationale, cai ferate,
conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale sau retele de radiorelee;
deschiderea, dezvoltarea ori modernizarea aerodromurilor, aeroporturilor,
heliporturilor sau terenurilor de aviatie generald/de lucru aerian; instalarea sau
modernizarea mijloacelor CNS si meteorologice; precum si alte obiective care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului.

Prevederi RACR-AVZ aplicabile procedurii de avizare

Potrivit art. 2.4 din RACR-AVZ, editia 2/2020, continutul si structura documentatiei
care se depune la AACR in vederea emiterii avizului se aprobad prin decizie a
directorului general al AACR, publicati pe site-ul propriu al autorititii. in cazul PUG
Maxineni, documentatia transmisa spre avizare trebuie corelata cu structura solicitata
de AACR pentru documentatiile de tip PUG, inclusiv Memoriul General, RLU si
plansele de incadrare/reglementare relevante.

Potrivit art. 2.5 din RACR-AVZ, documentatiile tehnice si proiectele tehnice se
elaboreazd de colective tehnice de specialitate si se insusesc/se semneazd de cadre
tehnice cu pregatire superioara din domeniile arhitecturii, urbanismului,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, in conditiile prevazute de
reglementare. Prin urmare, plansa de incadrare in teritoriu ,,Zonificare functionala -
Reglementari UAT Comuna Maxineni” si piesele aferente avizarii AACR vor fi asumate
si semnate de specialistii competenti potrivit legislatiei aplicabile.
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Prevederi din Codul aerian aplicabile

Potrivit art. 87 din Codul aerian, orice modificare a Regulamentului Local de
Urbanism, precum si orice lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui
teren in zonele supuse servitutilor aeronautice civile se poate realiza numai cu avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, iar autoritatile administratiei publice locale au
obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor zone, acolo unde
acestea exista.

Potrivit art. 89 din Codul aerian, orice persoana fizicd sau juridica are obligatia
respectdrii restrictiilor impuse prin reglementarile specifice referitoare la zonele
supuse servitutilor aeronautice sau la zonele de interes militar, precum si prin avizele
emise de autoritatile competente.

Potrivit art. 91 alin. (3) si (4) din Codul aerian, persoanele fizice si juridice care
realizeaza constructii cu inaltimea de la sol mai mare sau egala cu 45 m au obligatia
notificarii AACR cu privire la natura constructiei, inaltimea si coordonatele acesteia,
in termen de 48 de ore de la finalizarea constructiei. Aceste constructii trebuie balizate
si, dupa caz, marcate conform reglementarilor specifice emise in domeniul aeronautic.

Mobilitatea UAT Comuna Maxineni este dependentd de componenta rutiera.
Prioritatile sunt mentinerea functiei DN23, modernizarea etapizata a drumurilor
comunale si locale, asigurarea accesului la toate trupurile de intravilan, cresterea
sigurantei pentru pietoni si biciclisti, imbunétatirea accesului la transportul public si
protejarea coridorului propus al Drumului Expres Focsani-Braila. Pentru
componentele feroviara si navald nu sunt necesare interventii locale in etapa actuala.
Pentru componenta aeriana, limitele oficiale ale CTR Galati-Braila si ale zonelor de
referinta ale Aeroportului Galati-Braila vor fi transpuse in baza GIS si in
reglementarile PUG si RLU, in conformitate cu documentatiile si avizele autoritatilor
competente.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent al UAT Comuna Maxineni reprezinta suprafata aprobata prin
documentatia urbanistica anterioara si se interpreteaza prin corelarea limitelor din
PUG, a suportului topografic/GIS si a evidentelor fondului funciar disponibile.
Conform valorilor centralizate in memoriu, teritoriul administrativ masurat este de
13.415,90 ha, iar intravilanul existent este de 695,45 ha.

Prin raportare la suprafata administrativa masurata, intravilanul existent reprezinta
aproximativ 5,18% din teritoriul UAT, iar extravilanul rezultat prin diferenta este de
12.720,45 ha, respectiv aproximativ 94,82%. Calculul are rol de control urbanistic
general si nu substituie bilantul cadastral/GIS pe categorii de folosintd si zone
functionale.

02

Planul National
de Redresare si Rezilientd

Finanjat de
Uniunes Eurapeani
Pecxi et lioriE L)




- ACIM, BICI, MO, HERE,
v E G O DDAR IMPRELIHA, TOGSETHER,
CONETRUIM VIITOREUL WE BUILD THE FUTURE
COMUNA MAXTNENI
J LTDETUL B ILA Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni

Memoriu General

Componenta intravilanului existent. In intravilanul existent intri cele cinci vetre
principale corespunzatoare localitdtilor componente ale comunei: Maxineni, Corbu
Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti. Localitatea de resedinta este Maxineni.
Suprafetele intravilanului existent, diferentiate pe localitati, trupuri principale si
trupuri adiacente, sunt prezentate in bilanturile teritoriale din subcapitolul 3.7.3.1.

Structura functionala existenta. Zonele functionale identificate in documentatia
disponibila acopera locuirea, institutiile si serviciile publice, activitatile economice,
unitatile agricole/agrozootehnice, ciile de comunicatie si transport, spatiile verzi,
sportul si agrementul, echiparea edilitara, gospodaria comunala, cimitirele, apele,
padurile, terenurile agricole aflate in intravilan, terenurile libere, terenurile
neproductive si zonele cu regim special. Aceasta structura confirma profilul rural al
comunei, cu o pondere importanta a functiunilor legate de locuire, agricultura,
circulatii si echipare tehnico-edilitara.

Bilant teritorial general. Valorile din bilantul teritorial al folosintei suprafetelor
din teritoriul administrativ existent confirma teritoriul administrativ masurat de
13.415,90 ha, extravilanul existent de 12.720,45 ha si intravilanul existent de 695,45
ha. Structura este dominata de terenul arabil, urmat de pasuni, canale de irigatii si
desecare, curti-constructii, cai de comunicatie, ape, paduri si vii.

. e Extravilan Intravilan

Categorie de folosinta . —— erdlstiont (i) Total / pondere UAT
Arabil - SZF03.1 10.248,96 171,34 10.420,30 ha/ 77,67%
Pasuni - SZF03.2 1.247,59 0,27 1.247,86 ha/9,30%
Vie - SZF03.3 112,61 0,33 112,94 ha/ 0,84%
Paduri - ZF02 148,10 0,00 148,10 ha/ 1,10%
Ape - SZF01.1 178,02 0,00 178,02 ha/ 1,33%
Acvacultura - ZF18 0,00 0,00 0,00 ha / 0,00%
Cai de comunicatie - 157,34 82,18 239,52 ha/ 1,79%
ZF06
Canale irigatii si 575,57 1,54 577,11 ha/4,30%
desecare - SZF01.2
Curti constructii 40,24 424,35 464,59 ha / 3,46%
Neproductiv - ZF17 11,88 0,33 12,21 ha/ 0,09%
Spatii verzi, sport si 0,14 15,11 15,25ha/0,11%
agrement - ZF14
TOTAL 12.720,45 695,45 13.415,90 ha / 100,00%

Tabel 2.7-1. Bilant teritorial al folosintei suprafetelor din teritoriul administrativ existent, conform plansei Uo2.
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Reper statistic istoric privind fondul funciar. Analiza statistici INS TEMPO
arata ca, in ultima serie AGR101B disponibila (2014), suprafata raportata era de 13.418
ha, din care teren agricol 10.275 ha, iar terenul arabil 8.886 ha. Valorile statistice
raman reper istoric; pentru forma actualizata a PUG prevaleaza bilantul masurat si
reprezentat in plansa Uo2, cu total UAT 13.415,90 ha si cu distributia pe categorii din

tabelul 2.7-1.

Clasificarea zonelor functionale. Tabelul urmator prezinta corespondenta dintre
zonele functionale, subzonele functionale si functiunile sau categoriile de folosinta
dominante. Suprafetele si ponderile aferente situatiei existente, detaliate pe localitati
si trupuri de intravilan, sunt prezentate in bilanturile din subcapitolul 3.7.3.1.
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Functiune /
an a Denumire ZF Subgona « | Denumire SZF Categop avde
Functionala Functionala folosinta
dominanta
ZFo1 Zona aflatd permanent SZFo1.1 Ape Ape
sub ape
ZFo1 Zona aflata permanent S7Fo1.2 Qanale irigatii | Canale irigatii si
sub ape si desecare desecare
ZFo2 Fond forestier Nu este cazul | Nu este cazul Paduri
ZFo03 Terenuri agricole SZFo03.1 Arabil Arabil
ZFo3 Terenuri agricole SZFo03.2 Pasune Pasune
ZFo3 Terenuri agricole SZFo03.3 Vie Vie
ZFo04 Unitati agro-zootehnice | Nu este cazul | Nu este cazul Curti Qonstruc’gn
Intravilan
ZFo5 Ec.h'lparve felnmige- Nu este cazul | Nu este cazul Cutiiyl Qonstruc’gu
edilitara Intravilan
ZFo5 Ec.h.lparve tehnico- Nu este cazul | Nu este cazul Curii Constructii
edilitara Extravilan
< C e Cai de o
ZFo06 ol comunicatie sl SZF06.1 comunicatie Cai de "
transporturi 2 comunicatie
rutiere
Centru . ..
ZFo7 Zona centrali SZFo7.2 comunal Curtl Qonstruc’gn
Intravilan
secundar
Clntbiul Curti Constructii
ZFo7 Zona centrali SZFo7.1 administrativ- 5 :
Intravilan
comunal
ZFo8 Zona mixta Nu este cazul | Nu este cazul Curti Constructii
Intravilan
ZFo9 Zona institutii publice SZF09.1 Administrative o Cpnstructn
Intravilan
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7Fo9 Zon institutii publice | SZF09.5 Cult Curf1 Constructil
Intravilan
ZFo09 Zona institutii publice SZF09.3 Invatdmant Gy Cpnstruc’gu
; ; Intravilan
ZF10 Zona comert si servicii | SZF10.2 Servicii Curti (;OIlStI‘uCtll
o3 Intravilan
Zona locuinte si . . .
ZF11 functiuni SZF11.1 Loeniil £ Guit Conemei
i individuale Intravilan
complementare
7F12 ana unlta’gl industriale Nu este cazul | Nu este cazul Curti Cpnstruc’gn
si de depozitare Intravilan
ZF13 Zona gospodariilor SZF13.2 Dep021.t € Curti Constructii
comunale deseuri ; ;
ZF13 Zona gospodariilor SZF13.1 Cimitire Cimitir
comunale
ZF14 ana spatil verzi, sport SZF14.2 Amer}aj arl Curti (;OIIS’[I'uCtll
si agrement sportive Intravilan
7F14 ana spatii verzi, sport SZF14.1 Spat}l verzl Curti Cpnstructn
si agrement publice Intravilan
7F14 ana spati verzi, sport SZF14.3 Zone Verzl de Curti Cpnstructn
sl agrement protectie Intravilan
Zona cu destinatie Curti Constructii
. 1o ; Nu este cazul | Nu este cazul o ;
ZF15 speciala Intravilan
ZF17 Zond terenuri Nu este cazul | Nu este cazul | Curti Constructii
neproductive
ZF18 Acvacultura Nu este cazul | Nu este cazul | Ape

Tabel 2.7-2. Clasificarea zonelor si subzonelor functionale.

Spatii verzi si suprafete permeabile in cadrul tesutului rural

Suprafata evidentiata distinct in bilantul teritorial ca zona functionala de spatii verzi,
sport si agrement nu exprima integral prezenta vegetatiei si a suprafetelor permeabile
din intravilan. Caracterul rural al localitatilor, cu gospodarii amplasate pe parcele de
dimensiuni generoase, determina existenta unor suprafete ocupate de gradini, livezi,
terenuri cultivate, vegetatie ierboasa si arboricola, alaturi de constructii, accese si
amenajari mineralizate.

Pentru evaluarea orientativa a acestei componente se utilizeaza un procent estimativ
de 60%, aplicat suprafetei intravilanului ramase dupa excluderea cailor de
comunicatie, canalelor de irigatii si desecare si zonei functionale ZF14. Estimarea
priveste ansamblul terenurilor ramase dupa aceste excluderi, nu exclusiv parcelele
gospodariilor.
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In situatia existentd, din suprafata intravilanului de 695,45 ha se scad 82,18 ha
aferente cailor de comunicatie, 1,54 ha aferente canalelor si 15,11 ha incadrate in ZF14.
Rezulta o baza de calcul de 596,62 ha, pentru care suprafetele verzi si permeabile sunt
estimate la 357,97 ha, reprezentand 51,47% din intravilanul existent.

Suprafetele estimate isi pastreaza incadrarea in zonele functionale din care fac parte
sinu se inscriu ca suprafete suplimentare in bilantul teritorial. Evaluarea comparativa
a situatiei existente si propuse este prezentata in subcapitolul 3.10.5.

Ponderea redusa a zonei functionale ZF14 nu permite, singura, aprecierea acoperirii
vegetale totale a intravilanului. Totodata, aportul gradinilor si al vegetatiei de pe
parcelele private nu inlocuieste evaluarea necesarului de spatii verzi publice si a
accesibilitatii acestora pentru populatie.

Ponderea redusa a intravilanului existent in totalul UAT confirma caracterul
predominant rural si agricol al comunei si necesitatea unei politici prudente de
extindere. In acelasi timp, declinul demografic, imbatranirea populatiei si fondul
locativ relativ stabil, evidentiate in analiza statisticd, sustin prioritatea utilizarii
eficiente a intravilanului existent, inventarierii terenurilor libere si corelarii dezvoltarii
cu utilitatile, circulatiile si serviciile publice.

Corelare cu plansa PATJ 4.1.2. Reprezentarea Corine Land Cover 2018 arata
dominanta terenurilor arabile neirigate in UAT Maxineni, completata local de terenuri
agricole complexe, pasuni, vegetatie si zone umede sau acvatice asociate culoarelor
Siretului si Buzaului. Plansa marcheaza pentru comuna dezvoltarea extensiva a
fondului construit in perioada 1990-2020 si incadrarea in categoria UAT-urilor cu
Indice al Dezvoltarii Umane Locale sub 50%.

Extinderea fondului construit nu trebuie confundata cu dezvoltarea locala echilibrata.
In contextul dominantei agricole, al declinului demografic si al nivelului redus al
dezvoltarii umane, prioritatea este utilizarea rezervelor din intravilan, restructurarea
si echiparea zonelor deja construite, protejarea terenurilor agricole si evitarea
extinderilor dispersate sau expuse riscurilor de lunca.
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Figura 2.7-1. Extras din PATJ Braila, plansa 4.1.2: zonificarea teritoriului, modul de utilizare a terenurilor si
disfunctionalititile UAT Maxineni. Sursa: PATJ Braila, Corine Land Cover 2018, scara 1:200.000.

2.8. Zone cu riscuri naturale

Inventarierea si delimitarea zonelor cu riscuri naturale este necesara pentru stabilirea
limitelor de construire, a conditionarilor de autorizare si a masurilor de prevenire care
trebuie transpuse in PUG, RLU si plansele aferente. In sensul cerintei metodologice,
analiza se concentreaza asupra suprafetelor supuse periodic inundatiilor si asupra
terenurilor cu potential de alunecare sau instabilitate, completate cu riscurile naturale
relevante deja mentionate in documentatie.

Pentru UAT Comuna Maxineni, riscul natural major verificat in sursele disponibile
este riscul la inundatii in luncile raurilor Siret si Buzau. Documentatia coreleaza acest
risc cu zonele de risc la inundatii ZRS IN1, cu studiul de inundabilitate/hidrologic, cu
avizul Administratiei Bazinale de Api si cu plansele de reglementiri. In aceste zone se
instituie regim restrictiv, inclusiv interdictie pentru locuinte noi si functiuni critice in
arealele cu risc major.

Riscul de alunecari de teren si instabilitate este tratat in sursele disponibile ca risc
potential sau conditionare geotehnica, fara delimitare cantitativd pe trupuri de
intravilan in corpul memoriului. Pentru constructiile noi, extinderi si interventii
structurale, documentatia impune studiu geotehnic de amplasament; in zonele de
lunca se verifica inclusiv conditiile hidrogeologice si riscul de lichefiere pentru
constructiile importante.
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Riscul seismic are relevanta urbanistica la nivelul intregului UAT. Documentatia
indica acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,25-0,30 g si perioada de colt Tc =
1,6 s, iar conditiile tehnice includ proiectarea conform normativelor seismice in
vigoare. Pentru fundare este mentionata adancimea minima de inghet de 1,10 m.

Delimitarea zonelor de risc se realizeaza, la nivelul PUG, prin corelarea cercetarilor de
teren, a studiilor geotehnice si hidrologice, a concluziilor studiilor de specialitate, a
prevederilor PATN - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, a informatiilor locale
privind evolutia fenomenelor si a pieselor desenate/GIS.

. . Baza de
Fenomen de risc Localizare / .. A
. . . o delimitare Transpunere in PUG
natural situatie verificata . <
’ mentionata
. Ao Studiu de _— .
Luncile  raurilor | . - Interdictie pentru locuinte
. . < inundabilitate / o .
Siret si  Buzdu; . . .| noi si functiuni critice in
.. . . hidrologic, aviz . .
Inundatii zone cu risc major zonele cu risc major;
’ ABA, planse de R
corelate cu ZRS | . . | conditionari si avize pentru
risc si ST
IN1. <. | zonele adiacente.
reglementari.
Risc potential sau
conditionare Studiu Studiu geotehnic
geotehnica; nu este | geotehnic, obligatoriu pentru
Aluneciri de teren / | identificata in | cercetdri de teren | constructii noi;
instabilitate corpul memoriului | si verificari de | conditionari sau interdictii
0 delimitare | amplasament la | unde studiile confirma
punctuala pe | autorizare. instabilitatea.
trupuri.
Mentionate ca
fenomene naturale e s .
- . . | Conditionari de construire
. relevante, fara | Studiu geotehnic | . ot
Eroziuni, ravene, ; . <. si lucrari de
O localizare si cercetari de - o
prabusiri e A stabilizare/plantari acolo
cantitativa In | teren. .
unde sunt confirmate.
sursele
disponibile.

Zonele de lunci ale

Studiu geotehnic

Lichefiere / conditii | Siretului S| 4o amplasament Verificare la proiectare si
hidrogeologice in Buzdului, pentru | _. prasa fior] autorizare; conformare
lunci constructii flll dro e(;if)nié(e:arl tehnica a fundatiilor.
importante. geologice.
N .. . 1 | Zonarea seismica Proiectglre cgnfqrm
Intreg  teritoriul nationald si normativelor seismice;
Risc seismic UAT; ag = 0,25- studiile de expertizare pentru
0,308, Tc=1,6s. fundamentare. interventii asupra

structurii existente.
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. . Baza de
Fenomen de risc Localizare / .. n
s . < | delimitare Transpunere in PUG
natural situatie verificata . <
’ mentlonata
Mentionate ca | Studiu  privind
riscuri  naturale | conditiile o .
o . . | Masuri de  adaptare
Fenomene relevante in | climatice Si| 5o .
. . . .. »- | climatica, gestiune a apelor
meteorologice documentatie, cu | studiul privind . ) b
. U s . pluviale si protectie a
periculoase / seceta | implicatii pentru | impactul . -
. < . oo terenurilor agricole.
agricultura si | schimbarilor
adaptare climatica. | climatice.

Tabel 2.8-1. Inventarierea zonelor cu riscuri naturale si transpunerea in PUG

Zonele inventariate si delimitate trebuie transpuse pe categorii de producere a
fenomenelor, pe plansa de analiza a situatiei existente sau pe plansa separata. Pentru
etapa curenta, transpunerea verificata in memoriu este zona de risc la inundatii ZRS
IN1 si conditionarile geotehnice care se aplica prin studii de amplasament si avize.

In concluzie, pentru PUG Comuna Mixineni riscul natural determinant este
inundabilitatea luncilor Siretului si Buzaului, delimitata prin ZRS IN1 si tratata prin
restrictii severe de construire. Celelalte riscuri naturale se gestioneaza prin studii
geotehnice, avize si verificari de amplasament, pana la completarea bazei GIS si a
inventarului local de fenomene.

2.9. Echipare edilitara

Echiparea edilitard a UAT Comuna Maxineni este prezentata critic pe principalele
categorii de lucrari prevazute de continutul-cadru: gospodéarirea apelor, alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, telefonie si telecomunicatii,
alimentare cu caldura, alimentare cu gaze naturale si gospodarire comunala.

2.9.1. Gospodarirea apelor

Gospodarirea apelor pentru UAT Comuna Maxineni se coreleaza cu reteaua
hidrografica formata in principal de raurile Siret si Buzau, cu zonele de risc la inundatii
analizate la punctul 2.8 si cu avizele Administratiei Bazinale de Apa. Cursurile de apa
sizonele de protectie aferente impun verificarea conditiilor de construire, a descarcarii
apelor pluviale si a interventiilor propuse in vecinatatea albiilor.

Lucrarile hidrotehnice propuse se sprijind pe programele ANAR si pe avizul ABA, iar
masurile de protectie hidrotehnicd apar corelate cu obiectivele majore de
infrastructura si cu interdictiile de construire in zonele inundabile.

2.9.2. Alimentare cu apa

Sistemul de alimentare cu apa este analizat prin tipul surselor, gradul de acoperire,
capacitatea retelei, calitatea apei distribuite si operatorul responsabil. Exista retelele
de alimentare cu apa, rezervorul de apa, pompele de apa, hidrantii si zona de protectie
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a retelelor de alimentare cu apa de 3 m de o parte si de alta a retelei. Sursele de apa
utilizate sunt subterane, iar captarile si capacitatile se verifica prin avizul operatorului
si prin documentatiile tehnice aferente.

Sistemul existent si sursele de alimentare

Conform Adresei Companiei de Utilitaiti Publice ,Dundrea” Braila nr.
S7302/14.08.2025, emisa ca raspuns la adresa VEGO nr. VPE 101179/28.07.2025, la
data comunicarii, comuna Maxineni era alcatuita din localitatile Maxineni, Corbu
Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti. Localitatile Maxineni, Corbu Nou si Latinu
dispuneau de sisteme proprii de alimentare cu apa, in timp ce localitatile Corbu Vechi
si Voinesti nu dispuneau de sistem de alimentare cu apa.

Alimentarea sistemelor din Maxineni, Corbu Nou si Latinu se realiza din surse
subterane, prin sapte foraje: F1, F2 si F3 in localitatea Maxineni, F4 si F5 in localitatea
Corbu Nou, respectiv F6 si F7 in localitatea Latinu. La data adresei, forajul F3 era
inchis.

Datele privind sistemele de alimentare cu apa sunt comunicate prin Adresa nr.
S7302/14.08.2025 a operatorului, retransmisd ca anexa la Adresa nr.
5607/17.02.2026. Documentatia transmisa cuprinde planuri ale retelelor aflate in
exploatare pentru Maxineni, Corbu Nou si Latinu, in format PDF, precum si un fisier
DWG aferent UAT. Planurile reprezinta traseele retelelor si echipamentele aferente si
includ informatii privind materialele, diametrele si lungimile unor tronsoane.

Caracteristicile forajelor si pompelor

Foraj H (m) Nhs (m) Nhd (m) Qc (1/s)
F1 120 5,2 40 752
F2 120 5,2 40 752
F3 120 - - 5,28
F4 120 3,8 8,5 4,7
Fs5 120 5,0 60 6,8
F6 120 6,6 10,50 6,1
F7 120 1,0 4 5
Foraj Tip pompa Qi (m3/h) H (mCA) P (kW)
F1 MAVICHROM NB 199/400 9 34 1,75
F2 LOWARA 15-45 58-18 2,2
100
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Foraj Tip pompa Qi (m3/h) H (mCA) P (kW)
F3 Inchis - - -
F4 DAB 3-13,5 73-28 2,5
r | Heropompis o
F6 MAVICHROM 9 34 1,75
F7 LOWARA 15-45 58-18 2,2

Nota de sursa: pentru F3, adresa nu indica Nhs, Nhd si caracteristicile pompei; aceste campuri
raman N/A.

Debite si volume autorizate

Potrivit valorilor inscrise in adresa operatorului pe baza autorizatiei de gospodarire a
apelor, functionarea este permanenta, 365 zile/an si 24 ore/zi. Debitele si volumele
maxime preluabile sunt: Qzi max = 13,22 1/s, corespunzator unui volum anual de
417,15 mii m3; Qzi med = 9,79 1/s, corespunzator unui volum anual de 308,99 mii m3;
Qzi min = 6,75 1/s, corespunzator unui volum anual de 213,10 mii m3.

Indicator Regim Valoare

Volume de apa asigurate in surse

Regim nominal

1.142,88 m3/zi

Volume de apa asigurate in surse

Regim minim

583,84 m3/zi

Necesar total de apa Qzi max 1.020,43 m3/zi
Necesar total de apa Qzi med 755,86 m3/zi
Necesar total de apa Qzi min 521,28 m3/zi
Cerinta totala de apa Qzi max 1.142,88 m3/zi
Cerinta totala de apa Qzi med 846,57 m3/zi
Cerinta totala de apa Qzi min 583,84 m3/zi

Aductiuni, tratare, inmagazinare si pompare

Aductiunile existente sunt realizate din conducte de otel cu diametre Dn 50 mm si Dn
80 mm. In UAT Mixineni nu existi statii de tratare; apa extrasi din subteran prin
puturile din Maxineni, Corbu Nou si Latinu este pompata direct in retelele de
distributie.

In localitatea Mixineni existd un rezervor de inmagazinare cu volumul de 60 m3,
nefunctional, subdimensionat si aflat intr-un grad avansat de uzura. In Corbu Nou,
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inmagazinarea se realizeaza in doua rezervoare sferice de cate 50 m3, cu o capacitate
totala de 100 m3, functionale, dar uzate.

UAT Maixineni nu dispune de statii de pompare distincte; pompele submersibile din
puturile amplasate in Maxineni, Corbu Nou si Latinu pompeaza apa direct in reteaua
de distributie.

Retelele de distributie existente

In localitatea Mixineni, reteaua de distributie are o lungime totali de 13.192 m si se
afla, in mare parte, intr-o stare avansata de degradare. Gradul de acoperire al
sistemului de alimentare cu apa este de 100%, iar procentul de conectare a populatiei
este de 90,67%. Sunt inregistrate 441 bransamente la reteaua publica de apa, dintre
care 121 in regim pausal.

Diametru (mm) Material Lungime (m)
25 PEID 254
25 PVC 272
32 PVC 5-437
32 OL 544
40 PVC 643
50 PVC 448
50 PEID 1.203
63 PVC 92
63 OL 210
75 OL 610
75 pPVC 1.472
110 PVC 2.007

In localitatea Corbu Nou, reteaua de distributie are o lungime totali de 12.269 m si
este, In mare parte, intr-o stare avansata de degradare si subdimensionata. Gradul de
acoperire este de 100%, iar procentul de conectare a populatiei este de 82,48%. Sunt
inregistrate 377 bransamente la reteaua publicd de apa, dintre care 97 in regim pausal.

Diametru (mm) Material Lungime (m)
25 PVC 2.685
32 PEID 300
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Diametru (mm) Material Lungime (m)
32 PVC 4.731
40 PVC 1.504
50 PVC 557
75 pPVC 295
90 PVC 2.197

In localitatea Latinu, reteaua de distributie ramificati are o lungime totali de 6.260 m
(6,26 km), necesita reabilitare in totalitate si este subdimensionata, veche si uzata.
Gradul de acoperire este de 100%. Sunt inregistrate 168 bransamente la reteaua
publica de apa, dintre care 2 in regim pausal. Adresa operatorului nu precizeaza
procentul de conectare a populatiei pentru Latinu.

Diametru (mm) Material Lungime (m)
20 OL 326
25 PVC 1.314
25 OL 521
25 PEID 212
32 OL 150
32 PVC 150
40 PVC 241
40 OL 117
50 PVC 230
63 PEID 79
63 OL 150
75 PVC 2.522
90 PEID 248

Notd: in adresd apare formularea ,6.260 km”; suma lungimilor din tabel este 6.260 m. In
prezentul text unitatea a fost normalizata la 6.260 m (6,26 km), fara modificarea valorilor

tronsoanelor.
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2.9.3. Canalizare

Sistemul de canalizare si epurare a apelor uzate este partial existent si se evalueaza
prin lungimea retelei, gradul de acoperire, capacitatea statiei de epurare, tipul
epurarii, operatorul responsabil si modul de gestionare a apelor pluviale. Exista
conducte de canalizare, pompa de apa uzata, statia de epurare si zona de protectie a
conductelor de canalizare de 3 m de o parte si de alta a conductei.

Planul retelelor aflate in exploatarea operatorului, transmis pentru localitatea
Maixineni in completarea Adresei nr. 5607/17.02.2026, reprezinta reteaua de
canalizare menajera, caminele de vizitare, pompele de apa uzatd, conductele de
refulare si statia de epurare amplasata in partea estica a localitatii, in vecinatatea
DNZ23. Pe tronsoanele reprezentate sunt inscrise conducte de canalizare menajera din
PVC, cu diametre DN250 si DN315.

Planul pentru Latinu reprezintd, in partea de nord-vest, un tronson de refulare a
canalizarii. Reprezentarea acestui tronson nu stabileste gradul de deservire cu
canalizare al localitatii.

Statia de epurare este identificata in planul retelelor aflate in exploatarea operatorului.
Adresele si planurile transmise nu precizeaza capacitatea nominala si tehnologia de
epurare.

Sistemul de gestionare a apelor pluviale este asigurat prin santuri si rigole stradale.

Disfunctionalitatile constatate sunt acoperirea limitata a teritoriului, necesitatea
extinderii retelei pentru zonele nedeservite si necesitatea verificarii capacitatii statiei
de epurare fata de populatia actuala si de extinderile propuse. Lucrarile prioritare sunt
legate de PUG-PROP-04.

Prioritatea ramane acoperirea completa si functionala a celor cinci sate, concomitent
cu modernizarea alimentdrii cu apa si extinderea canalizarii. Reglementarile si
programul de investitii trebuie fundamentate pe situatia actualizatd pe fiecare
localitate, nu exclusiv pe simbolurile PATJ.

2.9.4. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica este existentd la nivelul UAT si deserveste integral
teritoriul.

Infrastructura identificata cuprinde linii electrice aeriene si retele de distributie de
medie si joasa tensiune, precum si posturi de transformare montate pe stalpi,
localizate in plansele PUG impreuna cu zonele de protectie si de siguranta aferente.
Amplasarea si caracteristicile tehnice ale instalatiilor se coreleaza cu evidentele si
avizele operatorului de distributie.

Exista statia de transformare 110 kV din satul Maxineni si zona de siguranta aferenta
de 20 m de la imprejmuire, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019.
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Gradul de electrificare este de 100%. Traseele liniilor majore, capacitatile de transport
si distributie, precum si servitutile aferente se coreleaza cu avizele operatorului de
distributie si, dupa caz, cu Transelectrica.

Pentru zonele de dezvoltare propuse, necesarul de extindere a retelei si de posturi de
transformare suplimentare se stabileste in corelare cu puterea solicitatd si cu
capacitatea disponibila, pe baza solutiilor tehnice ale operatorului de distributie.

2.9.5. Telefonie si telecomunicatii

Infrastructura de telefonie si telecomunicatii este analizata prin retele de telefonie fixa
si mobila, internet, cablu TV, fibra optica, antene si acoperirea cu servicii digitale.

La nivelul UAT sunt disponibile servicii de telefonie mobila si internet. Acoperirea si
capacitatea retelelor in zonele de dezvoltare propuse se verifica prin consultarea
operatorilor, pentru stabilirea necesarului de extindere a infrastructurii.

Aspectele critice constau in lipsa inventarului nominal al centralelor telefonice,
releelor radio, traseelor de cablu/fibra si numarului de abonati. Pentru zonele noi de
dezvoltare, retelele de comunicatii trebuie corelate cu extinderile edilitare si cu avizele
operatorilor.

2.9.6. Alimentare cu caldura

Pe teritoriul UAT Comuna Maxineni nu exista sistem centralizat de termoficare. Nu se
aplica retea de distributie a caldurii, operator de termoficare sau surse centralizate de
tip CET/centrale termice locale pentru serviciu public.

Incilzirea fondului construit se realizeazi individual, predominant prin combustibili
solizi sau energie electrica. Aceasta situatie este specifica localitatilor rurale fara
termoficare si trebuie corelata cu eficienta energetica a cladirilor si cu accesul viitor la
gaze naturale.

Disfunctionalitatile constatate sunt lipsa solutiilor centralizate, dependenta de sisteme
individuale si lipsa datelor cantitative privind consumurile si combustibilii folositi.
Modernizarea incdlzirii ramane dependenta de programe de eficienta energetica si,
dupa caz, de infiintarea retelei de gaze naturale.

2.9.7. Alimentare cu gaze naturale

Reteaua locala de distributie a gazelor naturale nu exista pe teritoriul UAT Comuna
Maxineni, iar gradul de acoperire a populatiei cu serviciu de gaze naturale este 0%. In
consecintd, alimentarea cu gaze naturale este o disfunctionalitate edilitara majora.

Conductele magistrale de gaze, eventualele statii de reglare-masurare si servitutile
aferente trebuie verificate prin avizul Transgaz si prin documentatiile operatorilor. In
sursele disponibile pentru aceastd interventie nu exista trasee sau amplasamente
confirmate numeric.
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Documentul trateaza infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale ca proiect
prioritar PUG-PROP-05, conditionat de studiu de fezabilitate, avize, identificarea unui
operator licentiat si corelarea cu ANRE/Transgaz.

Corelare cu plansa PATJ 3.1.2. Pentru UAT Maxineni sunt marcate o statie de
transformare 110/20 KV, prezenta unui operator economic care produce energie
electrica din resurse regenerabile, solare sau eoliene, si lipsa infrastructurii de
alimentare cu gaze naturale. Plansa nu asociaza explicit comunei un simbol de
disfunctionalitate a telecomunicatiilor; absenta simbolului nu dovedeste insa
acoperirea integrala sau calitatea serviciului.

Comuna dispune de un reper energetic important si de potential pentru productie
regenerabila, dar diversificarea surselor pentru consumatori ramane limitata de
absenta retelei de gaze. PUG trebuie sa protejeze statia, liniile si servitutile energetice,
sa conditioneze noile capacitati regenerabile de racordare si compatibilitate teritoriala
si sa verifice separat acoperirea digitala in fiecare sat.
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Figura 2.9-2. Extras din PATJ Briila, plansa 3.1.2: infrastructura energetica, gazele naturale si telecomunicatiile
in zona UAT Maixineni. Sursa: PATJ Braila, scara 1:200.000.

2.9.8. Gospodarire comunala

Gospodarirea comunald include salubritatea, colectarea si gestionarea deseurilor,
cimitirele si activitatile locale de intretinere edilitara. Salubritatea este asigurata de un
operator zonal, iar modul de colectare mentionat in memoriu este mixt.

Sistemul de salubritate si gestionare a deseurilor se coreleaza cu Planul Judetean de
Gestionare a Deseurilor, cu avizele APM si cu studiul de mediu. Statiile de transfer si

g I
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sortare existente rezulta din PJGD, iar depozitele de deseuri sunt tratate la nivel
judetean.

Cimitirele sunt existente in localitatile componente si impun respectarea zonelor de
protectie sanitara, in special in raport cu locuirea si sursele de apa. intalnim categoria
gospodarie comunala - cimitir si zona de protectie sanitara de 100 m pentru cimitire.
Disfunctionalitatile se leaga de necesitatea dezvoltarii colectarii selective, de
eliminarea depozitarilor necontrolate, acolo unde acestea sunt confirmate prin studiul
de mediu, si de implementarea obiectivelor propuse de colectare a deseurilor.

2.9.9. Sinteza critica a echiparii edilitare

Categorie Situatie verificata

Relatie cu Siretul si Buzaul; zone aflate permanent sub ape si

Gospodarirea apelor protectii ZRS10 de 5/15 m.

Surse subterane; retele de alimentare cu apa, hidranti, rezervor
Alimentare cu apa apa, pompe de apd si protectiec de 3 m de o parte si de alta a
retelei.

Serviciu partial; statie de epurare existentd; conducte de
Canalizare canalizare, pompa apa uzata si protectie de 3 m de o parte si de
alta a conductei.

LEA si distributie JT/MT; electrificare 100%; statia de

Energie electricd transformare 110 kV si protectia de 20 m de la imprejmuire.

Telefonie mobild, internet si cablu prin operatori nationali;

Telefonie antene prin avize operatori/ ANCOM.

Nu exista termoficare; incalzire individuald cu combustibili

Cildura . . -
solizi sau energie electrica.

Nu exista retea locala; grad de acoperire 0%; propunere PUG-

Gaze naturale PROP-05.

Cimitire  existente; obiective propuse de colectare

Gospodarire comunala o e
P selectivd/deseuri in Maxineni si Corbu Nou.
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2.10. Probleme de mediu

Problemele de mediu ale UAT Comuna Maxineni sunt analizate prin raportare la
cadrul natural, resursele naturale, calitatea factorilor de mediu, sursele de presiune
asupra teritoriului, riscurile naturale si antropice, biodiversitatea, patrimoniul natural
si construit si efectele asupra sanatatii populatiei.

Concluziile de mai jos sintetizeaza situatia existenta si disfunctionalitatile cu relevanta
pentru propunerile PUG, Regulamentul Local de Urbanism, plansele de reglementari
si masurile de protectie a zonelor sensibile.

Corelare PATJ. Plansa PATJ Braila 1.1.1 - Mediul, cadrul natural - Situatia existenta,
probleme si disfunctionalitati indicd pentru zona Maxineni contextul judetean al
cadrului natural: limita UAT in nordul judetului, relatia cu reteaua hidrografica Siret-
Buzau, fond forestier punctual, infrastructura rutiera existenta si indicatori tematici
judeteni privind poluarea factorilor de mediu, gestiunea deseurilor, terenurile
degradate/neproductive si ponderea fondului forestier. Plansa nu furnizeaza valori
cantitative locale pentru UAT; de aceea, informatiile sunt utilizate ca reper de corelare
teritoriala si nu inlocuiesc studiul de mediu, avizele APM/ABA si datele GIS locale.
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Figura 2.10-1. Extras din PATJ Braila, plansa 1.1.1 - Mediul, cadrul natural - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalititi: zona UAT Maxineni in context judetean. Sursa: PATJ Briila, Etapa a I1I-a, plansa 1.1.1, scara
1:200.000.
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2.10.1. Situatia existenta

Cadrul natural: relieful este dominat de campie si de luncile raurilor Siret si Buzau.
Reteaua hidrografica are rol determinant pentru organizarea teritoriului, protectia
apelor, evacuarea apelor pluviale si conditionarea construirii. Plansa PATJ Braila 1.1.1
confirma, la scara judeteana, relatia UAT Maxineni cu reteaua hidrografica,
lacurile/fondul natural asociat si suprafetele forestiere punctuale.

Resurse naturale ale solului si subsolului si modul de
exploatare/valorificare: terenurile agricole fertile reprezinta resursa naturala
principald si sustin profilul economic predominant agricol. Albiile minore si luncile
Siretului si Buzaului constituie resurse de peisaj si componente ale infrastructurii
verzi-albastre. Exploatarea agricola, depozitarea si procesarea primara trebuie
corelate cu protectia solului, a apelor si a sitului Natura 2000.

Sinteza siturilor analizate

Situl Natura

2000 Cod Regim de protectie Suprafata utilizata in tabel
Arie de protectie speciald|1.537,2 ha — valoare furnizatd de
Maxineni ROSPAoo77 |avifaunisticd — Directiva Pasdri | beneficiar; verificare oficiald rimasi

(24 specii protejate) deschisa

Arie de protectie speciald
ROSPAoo71 |avifaunistica — Directiva Pasari
(43 specii protejate)

37.479,5 ha — confirmatd in fisa
EEA/EUNIS consultati

Lunca Siretului
Inferior

Arie speciald de conservare

) ) (SAC) - Directiva Habitate . A
Lunca Siretului 92/43/CEE 24.980,6 ha - confirmati in

Inferior ROSAC0162 . . .. | formularul standard EEA
(8 Thabitate si 17 specii

protejate)

Suprapunerea siturilor Natura 2000 cu UAT Maxineni

Procent
. q Arie v Procent din —
Denumire arie o Suprafata 9 suprafata
Lzl protejata }l(:ltala ; in UAT - ha ?}g’; A totala a
ariei
protejate
ROSACo0162 {“;Ei?£lretmm 24.981,82 605,81 4,52% 2,43%
ROSPA00O71 %ﬁfg(;?oflretulm 37.479,85 605,81 4,52% 1,62%
ROSPA00O77 Mixineni 1.537,15 1.537,15 11,46% 100,00%
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ROSPA0077 — Maxineni (24 specii protejate)

Situl Natura 2000 ROSPA0077 Méxineni este arie de protectie speciald avifaunistica,
desemnata pentru conservarea speciilor de pasari salbatice de interes comunitar si a
habitatelor necesare pentru reproducere, cuibarire, hranire, migratie si iernare.
Conform Planului de management aprobat prin Ordinul nr. 1221/2016, situl este
amplasat in zona comunei Maxineni, in Lunca Inferioara a Siretului.

Planul de management mentioneaza 39 de specii de pasari prevazute in Formularul
standard, dintre care 24 au fost identificate in cadrul inventarierilor. Principalele
habitate utilizate de aceste specii sunt corpurile de apa, zonele umede, stufarisurile,
pajistile si terenurile agricole.

Printre principalele presiuni asupra sitului sunt diminuarea suprafetelor acvatice,
secarea zonelor umede, agricultura
pesticidelor, depozitarea deseurilor, circulatia necontrolata si perturbarea speciilor in
perioadele de reproducere. In contextul PUG Mixineni, situl trebuie tratat ca o zoni
cu sensibilitate ecologica ridicata. Propunerile de extindere a intravilanului,
infrastructura, agrement, agricultura, piscicultura sau alte activitati trebuie corelate
cu obiectivele de conservare si cu procedurile de mediu aplicabile.

Imagine

Ao19

intensiva,

Denumire
in limba
romana /
denumire
stiintifica
(latina)

pelican
comun
Pelecanus
onocrotalus

utilizarea ingrasamintelor si

Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

Protejarea luciilor de apa, baltilor si
conexiunilor ~ hidrologice;  evitarea
desecarii, umplerii si fragmentarii;
controlul zgomotului, iluminatului si
agrementului in zonele sensibile.

Ao20

pelican cret
Pelecanus
crispus

Protejarea luciilor de apa, baltilor si
conexiunilor ~ hidrologice;  evitarea
desecdrii, umplerii si fragmentarii;
controlul zgomotului, iluminatului si
agrementului in zonele sensibile.
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Denumire

in limba
romana / Relevanta preliminara pentru
denumire PUG/RLU
stiintifica

(latina)

Imagine

Protejarea stufarisurilor, zonelor umede
< putin adanci si vegetatiei ripariene;
egreta mare|. . .
Ao27 nstituirea unor zone-tampon
Ardea alba g . . .
neconstruibile; evitarea lucrarilor si
deranjului in perioadele sensibile.

Protejarea stufarisurilor, zonelor umede
stirc  rosu|putin adinci si vegetatiei ripariene;
Ao29 Ardea instituirea unor zone-tampon
purpurea neconstruibile; evitarea lucrarilor si
deranjului in perioadele sensibile.

Protejarea stufarisurilor, zonelor umede
lopatar putin adanci si vegetatiei ripariene;
Ao034 Platalea instituirea unor zone-tampon
leucorodia |neconstruibile; evitarea lucrarilor si
deranjului in perioadele sensibile.
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stiintifica
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lebada
iarna
Cygnus
cygnus

de
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Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

Protejarea luciilor de apa, baltilor si
conexiunilor  hidrologice;  evitarea
desecdrii, umplerii si fragmentarii;
controlul zgomotului, iluminatului si
agrementului in zonele sensibile.

garlitA mare
Anser

Mentinerea zonelor de hranire, odihna si
iernare din lunca; conservarea regimului
hidrologic si a terenurilor deschise

albifrons adiacente; limitarea deranjului si a
iluminatului nocturn.

Mentinerea arborilor maturi si a zonelor
codalb deschise/ripariene de hrinire; evitarea
Haliaeetus |fragmentarii; conditionarea
albicilla infrastructurii energetice pentru

reducerea coliziunii si electrocutarii.
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Denumire
in limba
romana / Relevanta preliminara pentru
denumire PUG/RLU
stiintifica
(latina)

Imagine

acvila Mentinerea arborilor maturi si a zonelor
tipatoare deschise/ripariene de hranire; evitarea
mare fragmentarii; conditionarea
Aquila infrastructurii energetice pentru
clanga reducerea coliziunii si electrocutarii.

Protejarea stufarisurilor, zonelor umede

crestet . A e N
cenusiu putin adanci si vegetatiei ripariene;
instituirea unor zone-tampon
Porzana o . - .
neconstruibile; evitarea lucrarilor si
parva RN . g
deranjului in perioadele sensibile.
Protejarea luciilor de apa, baltilor si
lisits conexiunilor  hidrologice;  evitarea

|A125 desecdrii, umplerii si fragmentarii;
controlul zgomotului, iluminatului si

agrementului in zonele sensibile.

Fulica atra

Conservarea malurilor joase, insulelor,
piciorong bancurilor de nisip/ndmol si zonelor
A131 Himantopus |temporar inundate; evitarea
himantopus |regularizarilor dure si limitarea
accesului in zonele de cuibérire.
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

Denumire
in limba
romana / Relevanta preliminara pentru
denumire PUG/RLU
stiintifica
(latina)

Imagine

Conservarea malurilor joase, insulelor,

I‘f:;gglcs bancurilor de pisip/némol si zqnelor
Glareola tempor.arv ) inundate; _ _ev¥tarea
pratincola regularlz.aArllor dure st limitarea
accesului in zonele de cuibarire.

prundras de Conseryarea mal}lr.ilor vjoase, .insulelor,
AU bancurilor de plSlp/namol si zqnelor
Charadrius tempor.alrv _ inundate; _ 'ev¥tarea

. regularizarilor dure si limitarea
alexandrinus

accesului in zonele de cuibérire.

Pistrarea  pajistilor si  terenurilor
agricole extensive; evitarea

ploier auriu VTN . . .
transformarii in intravilan si a

Pluvialis < <
L fragmentarii; corelarea lucririlor cu
apricaria > . :
perioadele de reproducere si mentinerea
vegetatiei joase.
Conservarea malurilor joase, insulelor,
bataus bancurilor de nisip/ndmol si zonelor
A151 Philomachus | temporar inundate; evitarea
pugnax regularizarilor dure si limitarea

accesului in zonele de cuibérire.
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni

Denumire
in limba
romana /
denumire
stiintifica
(latina)

becatina
mare
Gallinago
media

Memoriu General

Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

Protejarea pajistilor umede si a zonelor
inundabile; evitarea drenajului si a

construirii; mentinerea unui
management extensiv si limitarea
lucrérilor in perioada de
reproducere/pasaj.

chirighita cu

Protejarea luciilor de apd, insulelor si
bancurilor folosite pentru hrénire si

A196 obrjaz . alb cuibérire; evitarea lucrarilor
Chlidonias hidrotehni .
hybridus 1drotehnice X sau ref:rfeatlve

perturbatoare in perioadele sensibile.
Mentinerea mozaicului agricol,
randunicd | pajistilor, luciilor de api si elementelor

A251 Hirundo lineare de vegetatie; controlul extinderii
rustica construibile, al iluminatului si al

lucrarilor in perioada de reproducere.
Protejarea luciilor de apa, baltilor si
cormoran N . . .
. conexiunilor ~ hidrologice;  evitarea
mic o S .
A393 desecérii, umplerii si fragmentarii;
Phalacrocora LT S R
controlul zgomotului, iluminatului si
X pygmeus . o
agrementului in zonele sensibile.
115
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

Denumire
in limba
romana / Relevanta preliminara pentru
denumire PUG/RLU
stiintifica
(latina)

Imagine

Ay ~, | Mentinerea zonelor de hranire, odihna si
giscd cu gat|. L ¥ . >,
iernare din lunca; conservarea regimului

rosu . S . .
Brsanta hidrologic si a terenurilor deschise
. adiacente; limitarea deranjului si a
ruficollis o .
iluminatului nocturn.
. Conservarea mozaicului agricol extensiv
soim . . . A
U si a terenurilor deschise de vanatoare;
dunirean ; . : .
Falco protejarea  arborilor/suporturilor de
cuibdrit; masuri anti-coliziune si anti-
cherrug

electrocutare.
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Denumire
in limba
romana /
denumire
stiintifica
(latina)

Uliu cu
picioare scurte

Accipiter
brevipes

Memoriu General

Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

fasa de camp
Anthus
campestris

Pastrarea  pajistilor si  terenurilor
agricole extensive; evitarea
transformarii 1n intravilan si a
fragmentarii; corelarea lucrarilor cu
perioadele de reproducere si mentinerea
vegetatiei joase.

Finangat e
Uniurnea Eurapaand
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T _'E.'E'g‘h . AL,
S V E GO | mimo,
g COMUNA MAXINENI

JLWETULBEﬁ[A

ROSPA0071 - Lunca Siretului Inferior (43 specii protejate)

Situl Natura 2000 ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior este arie de protectie speciala
avifaunistica, instituitd in baza Directivei Pasari.

Datorita caracterului sdu extins si asociat luncii Siretului, situl are importanta pentru
conservarea habitatelor utilizate de pasirile silbatice si de speciile migratoare. In
cadrul PUG Maxineni, ROSPA0071 trebuie reprezentat pe plansele de mediu si
analizat ca factor de conditionare a dezvoltarii teritoriale, in special in zonele aflate in
vecinatatea cursurilor de apa, a zonelor umede si a terenurilor cu rol de coridor
ecologic.

Arie de protectie speciala Denumire in
avifaunistica - Directiva limba
Pasari | Suprafata utilizata: romana / Relevanta preliminara pentru
37.479,5 ha - confirmata in denumire PUG/RLU

fisa EEA/EUNIS consultata in stiintifica
documentul-sursa.Imagine (latina)

Protejarea luciilor de apa, baltilor si
corcodel mare |conexiunilor hidrologice; evitarea
Aoos5 | Podiceps desecidrii, umplerii si fragmentarii;
cristatus controlul zgomotului, iluminatului si
agrementului in zonele sensibile.

Protejarea luciilor de apa, baltilor si

cormoran N . : .
mare conexiunilor hidrologice; evitarea
Ao1y desecirii, umplerii si fragmentarii;
Phalacrocorax A, P
carbo controlul zgomotului, iluminatului si

agrementului in zonele sensibile.

Protejarea luciilor de apa, béltilor si
pelican comun | conexiunilor  hidrologice; evitarea
Ao19 Pelecanus desecirii, umplerii si fragmentarii;
onocrotalus  |controlul zgomotului, iluminatului si
agrementului in zonele sensibile.
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Arie de protectie speciala Denumire in

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
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TOGETHER,
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AL,
PRELIHA,
CONSTRUIM VITORUL

Memoriu General

avifaunistica - Directiva limba
Pasari | Suprafata utilizata: Cod romana / Relevanta preliminara pentru
37.479,5 ha - confirmata in denumire PUG/RLU
fisa EEA/EUNIS consultata in stiintifica
documentul-sursa.Imagine (latina)
Protejarea  stufrisurilor, zonelor
A ... |umede putin adanci si vegetatiei
starc pitic| . L T .. ’ ’
ripariene; 1nstituirea unor zone-
Ao22  |Ixobrychus g :
. tampon  neconstruibile; evitarea
minutus o . . AN .
lucrdrilor si deranjului in perioadele
sensibile.
Protejarea  stufarisurilor, zonelor
starc de|umede putin adanci si vegetatiei
A noapte ripariene; instituirea unor zone-
023 . o ;
Nycticorax tampon neconstruibile; evitarea
nycticorax lucrarilor si deranjului in perioadele
sensibile.
Protejarea  stufarisurilor, zonelor
stare  galben| 1 P airea unor  zone.
Ao24 |Ardeola P ’ e ;
. tampon  neconstruibile;  evitarea
ralloides lucrari . N .
ucrarilor si deranjului in perioadele
sensibile.
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COMUNA MAXINENI
JUDETUL B LA

Arie de protectie speciala
avifaunistica - Directiva
Pasari | Suprafata utilizata:
37.479,5 ha - confirmata in
fisa EEA/EUNIS consultata in
documentul-sursa.Imagine

Cod

VEGO

A AL, MOW, HERE,
PRELIHA, OGETHER,
CONSTRUIM VITORUL WE BUILD THE FUTURE

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni

Denumire in
limba
romana /
denumire
stiintifica
(latina)

Memoriu General

Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

Protejarea  stufdrisurilor, zonelor
o . .|umede putin adanci si vegetatiei
egreta  mica ariene; instituirea unor zone-
A026 Egretta P ’ g .
tampon  neconstruibile;  evitarea
garzetta v . RN .
lucrarilor si deranjului in perioadele
sensibile.
Protejarea  stufirisurilor, zonelor
umede putin adanci si vegetatiei
egretd  mare|ripariene; instituirea unor zone-
Ao27 . .
Ardea alba tampon  neconstruibile;  evitarea
lucririlor si deranjului in perioadele
sensibile.
Protejarea  stufarisurilor, zonelor
A umede putin adanci si vegetatiei
stare rost | arienel') tinstituirea sunor & zofle—
Ao29 |Ardea p ’ o :
tampon  neconstruibile; evitarea
purpurea

lucririlor si deranjului in perioadele
sensibile.

Finanfat de

Pt Cefarvief i L
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JUDETUL B

Arie de protectie speciala
avifaunistica - Directiva
Pasari | Suprafata utilizata:
37.479,5 ha - confirmata in
fisa EEA/EUNIS consultata in
documentul-sursa.Imagine

COMUNA MAXINENI

Cod

VEGCO|

A AL, MOW, HERE,
DDAR IMPREURA, TOGETHER,
CONSTRUIM VITORUL WE BUILD THE FUTURE

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni

Denumire in
limba
romana /
denumire
stiintifica
(latina)

Memoriu General

Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

Mentinerea mozaicului agricol,
barz albi pajistilor, luciilor de apa si elementelor
.o, lineare de  vegetatie; controlul
Ao31 Ciconia . . P . .
ciconia extinderii construibile, al iluminatului
si al lucrarilor in perioada de
reproducere.
Protejarea  stufarisurilor, zonelor
lopstar umede putin adinci si vegetatiei
A034 PlIa)ltalea ripariene; instituirea unor zone-
. tampon  neconstruibile;  evitarea
leucorodia <. . RN .
lucrdrilor si deranjului in perioadele
sensibile.
Protejarea luciilor de apd, baltilor si
lebids de vard conexiunilor  hidrologice; evitarea
A036 desecarii, umplerii si fragmentarii;

Cygnus olor

controlul zgomotului, iluminatului si
agrementului in zonele sensibile.

Finangat e
Uniurnea Eurapaand
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Memoriu General

Arie de protectie speciala Denumire in
avifaunistica - Directiva limba
Pasari | Suprafata utilizata: romana / Relevanta preliminara pentru
37.479,5 ha - confirmata in denumire PUG/RLU
fisa EEA/EUNIS consultata in stiintifica
documentul-sursa.Imagine (latina)

Protejarea luciilor de apa, baltilor si
lebada de |conexiunilor  hidrologice; evitarea
Ao038 |iarna desecidrii, umplerii si fragmentarii;
Cygnus cygnus | controlul zgomotului, iluminatului si
agrementului in zonele sensibile.

Mentinerea zonelor de hrinire, odihna
si iernare din luncd; conservarea

asca de varda|® . s L .
8 regimului hidrologic si a terenurilor

Ao43

Anser anser . . L
deschise adiacente; limitarea
deranjului si a iluminatului nocturn.
Mentinerea zonelor de hranire, odihna

ratad si iernare din luncd; conservarea

fluierdtoare |regimului hidrologic si a terenurilor

Anas penelope | deschise adiacente; limitarea
deranjului si a iluminatului nocturn.
Mentinerea zonelor de hranire, odihna

< . .|si iernare din luncd; conservarea

rata mica . c s . .

; regimului hidrologic si a terenurilor

Anas crecca

deschise adiacente; limitarea
deranjului si a iluminatului nocturn.
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni

Denumire in
limba
romana /
denumire
stiintifica
(latina)

Arie de protectie speciala
avifaunistica - Directiva
Pasari | Suprafata utilizata:
37.479,5 ha - confirmata in
fisa EEA/EUNIS consultata in
documentul-sursa.Imagine

Cod

rata mare
— 1Ao5s3 Anas
platyrhynchos

MOW, HERE,
WE BUILD THE FUTURE

.lclﬂh.m L

Memoriu General

Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

Mentinerea zonelor de hranire, odihna
si iernare din luncd; conservarea
regimului hidrologic si a terenurilor
deschise adiacente; limitarea
deranjului si a iluminatului nocturn.

rata caraitoare

Mentinerea zonelor de hranire, odihna
si iernare din luncd; conservarea

Ao55 |Anas regimului hidrologic si a terenurilor

querquedula |deschise adiacente; limitarea
deranjului si a iluminatului nocturn.

Mentinerea zonelor de hranire, odihna

rafi cu cap|si iernare din luncd; conservarea

Ao059 castaniu regimului hidrologic si a terenurilor

Aythya ferina |deschise adiacente; limitarea
deranjului si a iluminatului nocturn.

Protejarea  stufirisurilor, zonelor

umede putin adanci si vegetatiei

A rata rosie |ripariene; instituirea unor zone-

060 o .
Aythya nyroca [tampon  neconstruibile;  evitarea

lucrdrilor si deranjului in perioadele
sensibile.

Finangat e
Uniurnea Eurapaand
Pson] et i L)
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Denumire in
limba
romana /
denumire
stiintifica
(latina)

Arie de protectie speciala
avifaunistica - Directiva
Pasari | Suprafata utilizata:
37.479,5 ha - confirmata in
fisa EEA/EUNIS consultata in
documentul-sursa.Imagine

rata
Aythya
fuligula

motata

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni

MOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

R,

Memoriu General

Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

Mentinerea zonelor de hranire, odihna
si iernare din luncd; conservarea
regimului hidrologic si a terenurilor
deschise adiacente; limitarea
deranjului si a iluminatului nocturn.

erete de stuf
Circus
aeruginosus

Ao81

Conservarea stufarisurilor de cuibarire
si a terenurilor deschise de hranire;
zone-tampon fatd de constructii si
drumuri; reducerea deranjului si a
riscurilor infrastructurii energetice.

orecar comun
Ao087 3

Mentinerea arborilor maturi si a
zonelor deschise/ripariene de hranire;
evitarea fragmentirii; conditionarea

Finanfat de
Uniurnea Eurapaand
Pson] et i L)

) -

Buteo buteo |. > .
infrastructurii energetice pentru
reducerea coliziunii si electrocutarii.
Conservarea  mozaicului  agricol

vanturel  de|extensiv si a terenurilor deschise de

A097 seara vﬁnétpare; . protgjgrga

Falco arborilor/suporturilor de cuibdrit;

vespertinus masuri  anti-coliziune si  anti-
electrocutare.
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

Arie de protectie speciala Denumire in
avifaunistica - Directiva limba
Pasari | Suprafata utilizata: Cod romana / Relevanta preliminara pentru
37.479,5 ha - confirmata in denumire PUG/RLU
fisa EEA/EUNIS consultata in stiintifica
documentul-sursa.Imagine (latina)

Pastrarea pajistilor si terenurilor

agricole extensive; evitarea

cristei de R . . .
" transformédrii In intravilan si a
A122 camp - <1
fragmentirii; corelarea lucrarilor cu
Crex crex

perioadele de  reproducere  si
mentinerea vegetatiei joase.

Protejarea luciilor de apa, béltilor si
conexiunilor hidrologice; evitarea
desecirii, umplerii si fragmentarii;
controlul zgomotului, iluminatului si
agrementului in zonele sensibile.

lisita
Fulica atra

Conservarea malurilor joase, insulelor,

ciocintors bancurilor de nisip/ndmol si zonelor
Recurvirostra |temporar inundate; evitarea
avosetta regularizirilor dure si limitarea

accesului in zonele de cuibérire.

Conservarea malurilor joase, insulelor,

ciovlica . N .

ruginie bancurilor de nisip/ndmol si zonelor
Glareola temporar inundate; evitarea
pratincola regularizirilor dure si limitarea

accesului 1n zonele de cuibarire.
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

Arie de protectie speciala Denumire in
avifaunistica - Directiva limba
Pasari | Suprafata utilizata: Cod romana / Relevanta preliminara pentru
37.479,5 ha - confirmata in denumire PUG/RLU
fisa EEA/EUNIS consultata in stiintifica
documentul-sursa.Imagine (latina)
« Protejarea luciilor de ap4, insulelor si
pescarus . . < s .
NI bancurilor folosite pentru hranire si
razator o . oo
A179 L cuibdrire; evitarea lucririlor
arus . . .
e hidrotehnice sau recreative
ridibundus . . gt
perturbatoare in perioadele sensibile.
. Protejarea luciilor de ap4, insulelor si
pescarita . . o . .
Aose bancurilor folosite pentru hrénire si
razatoare oo . o o1
A189 . cuibdrire; evitarea lucrarilor
Gelochelidon hidrotehni .
nilotica 1drotehnice X sau recyee.ltlve
perturbatoare in perioadele sensibile.
Protejarea luciilor de apa, insulelor si
chird de baltd|bancurilor folosite pentru hranire si
A193 Sterna cuibdrire; evitarea lucrarilor
hirundo hidrotehnice sau recreative
perturbatoare in perioadele sensibile.
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Arie de protectie speciala
avifaunistica - Directiva
Pasari | Suprafata utilizata:
37.479,5 ha - confirmata in
fisa EEA/EUNIS consultata in
documentul-sursa.Imagine

Cod

VEGO

MOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

R,

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni

Denumire in
limba
romana /
denumire
stiintifica
(latina)

chird mica
Sterna

albifrons

Memoriu General

Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

Protejarea luciilor de apa, insulelor si
bancurilor folosite pentru hranire si
cuibdrire; evitarea lucrarilor
hidrotehnice sau recreative
perturbatoare in perioadele sensibile.

chirighita cu
obraz alb

Protejarea luciilor de apa, insulelor si
bancurilor folosite pentru hrénire si

A196 Chlidonias cgibirire; ' evitarea lucréri.10r

hybridus hidrotehnice sau recreative
perturbatoare in perioadele sensibile.

chirighita Protejarea luciilor de apa, insulelor si

< bancurilor folosite pentru hrénire si

A197 giall?;gnias cuibdrire; evitarea lucrarilor

niger hidrotehnice sau recreative

perturbatoare in perioadele sensibile.

chirighita cu
aripi albe
Chlidonias
leucopterus

Protejarea luciilor de apa, insulelor si
bancurilor folosite pentru hranire si
cuibdrire; evitarea lucrarilor
hidrotehnice sau recreative
perturbatoare in perioadele sensibile.

Finanfat de
Uniurnea Eurapaand
el e lioniEL)

) -
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Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

Arie de protectie speciala Denumire in
avifaunistica - Directiva limba
Pasari | Suprafata utilizata: Cod romana / Relevanta preliminara pentru
37.479,5 ha - confirmata in denumire PUG/RLU
fisa EEA/EUNIS consultata in stiintifica
documentul-sursa.Imagine (latina)

Conservarea malurilor nisipoase si a
prigorie taluzurilor naturale pentru cuibarire;
A230 |Merops evitarea betonirii/excavirii in
apiaster sectoarele ocupate; mentinerea zonelor
deschise de hranire.

Pastrarea arborilor izolati,

dumbraveanca |aliniamentelor, gardurilor vii si

A231 Coracias pajistilor cu insecte; evitarea eliminarii

garrulus suporturilor de cuibarit si a urbanizirii
dispersate.

Protejarea padurilor si perdelelor
ripariene, a arborilor maturi si a
ghionoaie sura |lemnului mort; evitarea tiierilor si
Picus canus  |fragmentarii in zonele de reproducere;
continuitate ecologici de-a lungul
Siretului.

A234
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Arie de protectie speciala
avifaunistica - Directiva
Pasari | Suprafata utilizata:
37.479,5 ha - confirmata in
fisa EEA/EUNIS consultata in
documentul-sursa.Imagine

Cod

VEGO

MOW, HERE,
WE BUILD THE FUTURE

Elﬂh.m L

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni

Denumire in
limba
romana /
denumire
stiintifica
(latina)

Memoriu General

Relevanta preliminara pentru
PUG/RLU

Pistrarea pajistilor si  terenurilor

A339

frunte neagri
Lanius minor

- A agricole extensive; evitarea
fasa de camp G A . .
transformdrii in intravilan si a
A255 Anthus o e o
. fragmentarii; corelarea lucrarilor cu
campestris 2 .
perioadele de  reproducere  si
mentinerea vegetatiei joase.
A s Pastrarea arborilor izolati,
sfrancioc . .
L aliniamentelor, gardurilor vii si
rosiatic e o . . "
3 A338 Lanius pajistilor cu insecte; evitarea eliminarii
. suporturilor de cuibarit si a urbanizarii
collurio - ?
dispersate.
Pastrarea arborilor izolati,
sfrancioc  cu|aliniamentelor, gardurilor vii si

pajistilor cu insecte; evitarea eliminarii
suporturilor de cuibérit si a urbanizarii
dispersate.

A393

cormoran mic
Phalacrocorax
pygmeus

Protejarea luciilor de apa, baltilor si
conexiunilor hidrologice; evitarea
desecirii, umplerii si fragmentarii;
controlul zgomotului, iluminatului si
agrementului in zonele sensibile.
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Arie de protectie speciala Denumire in
avifaunistica - Directiva limba
Pasari | Suprafata utilizata: Cod romana / Relevanta preliminara pentru
37.479,5 ha - confirmata in denumire PUG/RLU
fisa EEA/EUNIS consultata in stiintifica
documentul-sursa.Imagine (latina)

Protejarea luciilor de apa, insulelor si

escarus . . o .
pontic ’ bancurilor folosite pentru hranire si
A459 Earus cuibdrire; evitarea lucrarilor
cachinnans hidrotehnice sau recreative

perturbatoare in perioadele sensibile.
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ROSAC0162 — Lunca Siretului Inferior (8 habitate si 17 specii
protejate)

Situl Lunca Siretului Inferior (ROSAC0162) este localizat preponderent in
lunca inundabila a Siretului, caracterizata prin relief predominant plan, slab ondulat,
format din depuneri aluviale. Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Siret si de
afluentii acestuia, iar regimul hidrologic este caracterizat prin revarsari periodice, cu
influenta directa asupra vegetatiei si habitatelor de lunca. Altitudinea variaza de la
aproximativ 5 m in partea inferioara a sitului pana la circa 300 m in zona superioara
aferentd raului Trotus. Solurile sunt reprezentate in principal de soluri aluviale, iar pe
terase apar soluri de tip cernoziom. Aceste caracteristici determina existenta unui
mozaic de ape, zone umede, pajisti, paduri de lunca si terenuri agricole.

Structura teritoriului este dominata de apele dulci continentale, care reprezinta
aproximativ 45% din suprafata sitului. Pasunile seminaturale umede si preeriile
mezofile ocupa aproximativ 18%, padurile caducifoliate aproximativ 25%, iar culturile
cerealiere extensive si celelalte terenuri arabile reprezinta cate aproximativ 5%. Alte
categorii de terenuri, inclusiv zone construite, cdi de comunicatie si zone industriale,
reprezinta aproximativ 2% din suprafata sitului.

In cadrul sitului sunt identificate opt tipuri de habitate de interes comunitar: 3260 -
cursuri de apa cu vegetatie din Ranunculion fluitantis si Callitricho-Batrachion, cu o
suprafata de 62,08 ha; 3270 - rauri cu maluri namoloase cu vegetatie de Chenopodion
rubri si Bidention, cu 379,69 ha; 6430 - comunitati de liziera cu ierburi inalte higrofile,
cu 4 ha; 6440 - pajisti aluviale ale vailor raurilor din Cnidion dubii, cu 51,06 ha; 91E0*
- paduri aluviale cu Alnus glutinosa si Fraxinus excelsior, cu 100,46 ha; 91Fo - paduri
ripariene mixte cu specii de stejar, ulm si frasin, cu 337,71 ha; 9110* - vegetatie de
silvostepa eurosiberiana cu Quercus spp., cu 176,81 ha; si 92A0 - zavoaie cu Salix alba
si Populus alba, cu 1.891,52 ha. Cu exceptia habitatului 6430, indicat in anexa cu stare
favorabila, celelalte habitate sunt prezentate, in principal, cu stare de conservare
nefavorabila-inadecvata, obiectivul specific fiind imbunatatirea starii de conservare.

Valorile naturale ale sitului sunt completate de prezenta unor specii de nevertebrate,
pesti, amfibieni, reptile si mamifere de interes comunitar. Sunt mentionate, intre
altele, Vertigo angustior, Lucanus cervus, Cerambyx cerdo, Aspius aspius, Cobitis
elongatoides, Gymnocephalus schraetzer, Misgurnus fossilis, Pelecus -cultratus,
Rhodeus amarus, Romanogobio kesslerii, Romanogobio vladykovi, Sabanejewia
vallachica, Zingel streber, Zingel zingel, Triturus cristatus, Bombina bombina, Emys
orbicularis, Lutra lutra si Spermophilus citellus. Pentru speciile acvatice si pentru
habitatele de lunca, obiectivele de conservare urmaresc mentinerea conectivitatii
raului, reducerea fragmentarii longitudinale si laterale, conservarea vegetatiei
ripariene, limitarea poludrii si imbunatatirea calitatii apei.
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Pentru teritoriul comunei Mixineni, aceste valori naturale determina necesitatea
mentinerii zonelor umede, a vegetatiei de pe malurile apelor si a conectivitatii
ecologice dintre corpurile de apa, pajisti si terenurile agricole. Planul de management
semnaleazd ca presiuni principale secarea si degradarea zonelor umede, reducerea
suprafetelor acvatice, agricultura intensiva, utilizarea necontrolata a ingrasamintelor
si pesticidelor, depozitarea deseurilor, circulatia motorizatd necontrolata si
perturbarea in perioadele de reproducere.

In consecintd, PUG Mixineni trebuie si evite amplasarea unor functiuni cu impact
ridicat in zonele umede, pe malurile cursurilor de apa, in habitatele de pajiste si in
zonele forestiere sau ripariene. Propunerile de dezvoltare pentru locuire, agrement,
turism, infrastructura, activitati agricole, piscicultura sau exploatarea agregatelor
minerale trebuie analizate in raport cu limitele oficiale ale siturilor si cu procedurile
de mediu aplicabile.

Concluzii

Inventarele indica dependenta speciilor de luciile de apa, stufarisuri, pajisti umede si
terenuri agricole extensive, maluri si bancuri naturale, arbori maturi si continuitatea
vegetatiei ripariene. Reglementarea trebuie sia evite fragmentarea si desecarea
habitatelor, extinderea construita dispersata, deranjul si iluminatul excesiv in zonele
sensibile si sa conditioneze lucrarile hidrotehnice, de agrement, circulatie si
infrastructura energetica de evaluarea de mediu si masurile de conservare aplicabile.

Riscuri naturale: sunt relevante inundabilitatea in luncile Siretului si Buzaului, riscul
seismic, lichefierea in zonele de lunca, riscul potential de alunecéri de teren, eroziunile
si instabilitatile locale, precum si vulnerabilitatea la seceta si aridizare. Delimitarea
cantitativa pe parcele, trupuri de intravilan si clase de hazard se realizeaza prin studiile
de risc, studiul geotehnic si straturile GIS;

Monumente ale naturii si istorice: Patrimoniul istoric cu relevanta pentru protectia
mediului si peisajului include Manastirea Maxineni, Biserica ,,Sf. Nicolae” din Corbu
Vechi, Biserica ,,Sf. Gheorghe” din Maxineni si Ansamblul de arhitectura populara din
Corbu Vechi. Se aplica zonele de protectie si avizele competente; delimitarea exacta a
tuturor perimetrelor se coreleaza cu studiul istoric si plansele aferente.

Corelare cu plansa PATJ 1.1.4. UAT Maixineni este reprezentata in categoria UAT-
urilor cu concentrare foarte mare a patrimoniului construit cu valoare culturala de
interes national. Simbolurile de inventariere asociate UAT indica 1 monument istoric
de importanta nationala (grupa A), 1 monument istoric de importanta locala (grupa B)
si 3 pozitii din categoria siturilor arheologice, precum si semnale de disfunctionalitate
privind starea de conservare. Numerele si starea fiecarui obiectiv se verifica nominal
prin Lista Monumentelor Istorice, Repertoriul Arheologic National, studiul istoric si
avizul autoritdtii competente pentru culturd; plansa PATJ nu se utilizeaza singura
pentru delimitarea zonelor de protectie.
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Tabelul speciilor protejate in interiorul sitului ROSAC0162

Denumire in
limba romana /

Zingel zingel

Cod denumire Relevanta preliminara
P pentru PUG/RLU
stiintifica
(latina)
Protejarea cursurilor de apa si
a conectivitatii longitudinale;
1130 Pesti — avat evitarea poludrii, a obturarii
Aspius aspius albiei si a lucrarilor care
afecteaza zonele de
reproducere si hranire.
Mentinerea zonelor umede, a
canalelor si a apelor cu
1145 Pesti — tipar curgere lent3; evitarea
Misgurnus fossilis | drenarii, colmatarii, umplerii
si poluarii habitatelor
acvatice.
Mentinerea calitdtii apei, a
N substratului natural si a
Pesti — raspar ey lor de
1157 Gymnocephalus COl;lFll‘lultat,.ll cursurl orv )
schraetzer apa; e\.rltarefa lucrarilor
hidrotehnice si a surselor de
turbiditate.
Protejarea  albiilor si a
substratului natural al
1159 Pesti — pietrar | raurilor; limitarea

regularizarilor, a barierelor si
a activitatilor care pot degrada
zonele de reproducere.
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Denumire in
limba romana /

. . Relevanta reliminara
Imagine Cod denumire ; p

st pentru PUG/RLU
(latina)
Protejarea habitatelor
acvatice si a continuitatii
Pesti — fusar raurilor; evitarea

1160 Zingel streber | fragmentarii, a modificarii

albiei si a degradarii calitatii
apei.

Protejarea iazurilor, béltilor si
zonelor umede cu vegetatie;

Amfibieni — triton . .. NI
evitarea umplerii, drendrii si

1166 cu creasta

. , izolarii habitatelor de
Triturus cristatus o
reproducere fatd de zonele
terestre.

Mentinerea baltilor, canalelor
Amfibieni — buhai | si  depresiunilor = umede;
de balta cu burta | evitarea colmatarii, poluarii,

1188 . .. A 2
rosie umplerii ~ si  intreruperii

Bombina bombina | conectivitatii dintre habitatele

acvatice si terestre.

. « | Protejarea apelor statatoare si

Reptile — testoasi jarea ap . 7
M lent curgitoare, a vegetatiei de

europeana de . . .

1220 mal si a zonelor de insorire;

balta

: . | evitarea degradarii malurilor
Emys orbicularis

si a fragmentarii habitatelor.
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Denumire in
limba romana /
denumire
stiintifica
(latina)

Memoriu General

Relevanta preliminara
pentru PUG/RLU

. Mentinerea ajistilor
Mamifere — .. . pajstror,
A A% pasunilor si  islazurilor
popandéu . . ..
deschise; evitarea conversiei
1335 european - P
. terenurilor, a Iimpaduririi
Spermophilus Cos e
. necontrolate, a fragmentarii si
citellus s s ?
a ocupari cu constructi.
Protejarea cursurilor de apa, a
vegetatiei ripariene si a
1355 Mamifere — vidra | resurselor trofice; evitarea
Lutra lutra fragmentarii malurilor, a
poludrii si a perturbarii
zonelor umede.
Mentinerea conectivitatii
. s apelor si a calitatii apei;
Pesti — sabita D S t et
2522 > ; evitarea barierelor, a poluarii
Pelecus cultratus | _. . 2,
si a interventiilor care
modifica regimul hidrologic.
. Protejarea raurilor de ses si a
Pesti — porcusor . >3
; ; substratului natural; evitarea
de ses A s eree
5329 > . regularizarii, a turbiditatii
Romanogobio . . N
! excesive si a Intreruperii
vladykovi A
conectivitatil.
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Denumire in
limba roméana /

Memoriu General

rrositoc denumire Relevanta  preliminara
stiintifics pentru PUG/RLU
(latina)
Mentinerea apelor lente, a
. o vegetatiei acvatice si a zonelor
5339 stgelusz(;?g“aus favorabile speciilor-gazdi;
evitarea poluarii, colmatarii si
degradarii malurilor.
Protejarea albiilor si a
Pesti — sArpan substratului natural al
? varpe cursurilor de apa; limitarea
5346 Sabanejewia luersril d
vallachica ucrdrilor care produc
colmatare, fragmentare sau
modificarea curgerii.
Mentinerea  raurilor cu
Pesti — porcusor | substrat natural si a
61 de nisip conectivitatii hidrologice;
43 Romanogobio evitarea  regularizarii, a
kesslerii extractiilor de agregate si a
degradarii calitatii apei.
Pesti — zvarlugs Protejarea  apelor  putin
’(com lex) & adanci, a substratului si a
- 6963 CobitisI;aenia vegetatiei acvatice; evitarea
Complex colmatarii, desecarii  si
D fragmentarii habitatelor.
Pistrarea arborilor maturi si a
lemnului mort, in special in
1083 Nev:;(tl:llgl(;gte pidurile de foioase; evitarea
Lucanus cervus indepartirii arborilor batrani
si a fragmentarii habitatelor
forestiere.
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Denumire in limba
romana / denumire
stiintifica (latina)

Cursuri de api din zona de
campie pina 1In etajul
montan, cu vegetatie din
Ranunculion fluitantis si
Callitricho-Batrachion
Water courses of plain to
montane levels with the
Ranunculion fluitantis and
Callitricho-Batrachion
vegetation

Memoriu General

Tabelul habitatelor protejate in interiorul sitului ROSAC0162

Relevanta

preliminara
pentru PUG/RLU

Mentinerea cursurilor de api
in regim cat mai natural;
evitarea regularizirilor,
betonarii malurilor,
obturarii/ingustarii albiei si a
lucrdrilor care pot afecta
calitatea apei si continuitatea
coridorului albastru.

3270

Rauri cu maluri ndmoloase,
cu vegetatie de Chenopodion
rubri si Bidention
Rivers with muddy banks
with Chenopodion rubri pp
and Bidention pp vegetation

Protejarea malurilor
nidmoloase si a dinamicii
naturale a sedimentelor;
limitarea indiguirii, placarii
malurilor, depozitarii de
materiale si a ocupérii zonelor
riverane.

Comunitati de lizierd cu
ierburi inalte higrofile de la
nivelul campiilor la cel
montan si alpin
Hydrophilous tall herb
fringe  communities  of
plains and of the montane to
alpine levels

Conservarea vegetatiei
higrofile de pe lizierele
cursurilor de apa; evitarea
defrigirii, fragmentarii si a
schimbédrii  regimului de
umiditate prin drenaje sau
umpluturi.
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Denumire in limba
romana / denumire
stiintifica (latina)

Pajisti aluviale ale viilor
raurilor din Cnidion dubii
Alluvial meadows of river
valleys of the Cnidion dubii

Memoriu General

Relevanta preliminara
pentru PUG/RLU

Mentinerea pajistilor aluviale
si a regimului hidrologic;
evitarea  drendrii, aririi,
schimbarii  categoriei de
folosinta, construirii  si
ocuparii permanente a
suprafetelor.

91Eo0
*

Paduri aluviale cu Alnus
glutinosa  si  Fraxinus
excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion
albae)

Alluvial forests with Alnus
glutinosa and Fraxinus
excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion
albae)

Protejarea padurilor aluviale
si a conectivitatii ripariene;
evitarea defrisarilor, a
fragmentarii si a interventiilor
care modificd inundabilitatea,
umiditatea sau  structura
arboretului.

o1Fo

Paduri ripariene mixte cu
Quercus robur, Ulmus laevis,
Fraxinus excelsior sau Fraxinus
angustifolia, din lungul marilor
rauri  (Ulmenion  minoris)
Riparian mixed forests of
Quercus robur, Ulmus laevis
and Ulmus minor, Fraxinus
excelsior or Fraxinus
angustifolia, along the great
rivers (Ulmenion minoris)

Mentinerea coridorului
forestier riveran si a structurii
naturale a padurii; limitarea
extinderii constructiilor, a
taierilor si a lucrdrilor care
intrerup legdtura  dintre
habitatele de lunca.

gilo*

Péduri stepice eurosiberiene
cu Quercus Spp.
Euro-Siberian steppic
woods with Quercus spp.

Evitarea conversiei si
fragmentarii padurilor stepice
de stejar; controlul ocuparii
terenurilor, al infrastructurii
si al interventiilor care
afecteazd  regenerarea  si
compozitia arboretului.
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Denumire in limba
romana / denumire
stiintifica (latina)

Relevanta preliminara
pentru PUG/RLU

Protejarea zdvoaielor si a
‘. . . | vegetatiei de mal; evitarea

Zivoaie cu Salix alba si| % oo o o qe .
> | defrisarilor, a indiguirilor si a

Populus alba o ;i
. lucrarilor care reduc
Salix alba and Populus alba R .
. continuitatea vegetatlel
galleries S e
ripariene  sau  afecteazd

regimul de apa.

f e
7 L

RV Rasieni

Figura 2.10-2. Extras din PATJ Braila, plansa 1.1.4: incadrarea UAT Maxineni in contextul patrimoniului
construit. Sursa: PATJ Briila, scara 1:200.000.

e Zone de recreere, odihna, agrement si tratament: exista o zona
propusa pentru agrement si agroturism, inclusiv in relatie cu Lunca
Siretului, precum si necesitatea dezvoltarii spatiilor verzi si a zonelor de
recreere.

e Vegetatia si suprafetele permeabile din interiorul gospodariilor
completeaza componenta verde a localitatilor, fara a fi delimitate distinct
ca zona functionala ZF14. Gradinile, livezile, suprafetele inierbate si
plantatiile arboricole contribuie la caracterul peisajului rural. Evaluarea
cantitativd orientativa este prezentata in capitolul 2.7, cu diferentierea
suprafetelor functionale ZF14 de suprafetele verzi si permeabile estimate in
celelalte zone ale intravilanului.

e Obiective industriale si zone periculoase: profilul economic este
predominant agricol, iar documentatia mentioneaza existenta unui
angajator industrial major si propune Parcul Agro-industrial, incadrat la
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UTR Id / ZF12, in proximitatea DN23. Pentru zonele cu risc tehnologic
potential se aplica avizele autoritatilor competente, inclusiv ISU, si
conditionarile procedurilor de mediu.

¢ Reteaua principala de cai de comunicatie: DN23 este axul rutier
major al comunei si asigura relatiile cu teritoriul judetean si localitatile
invecinate. Reteaua locala este formata din drumuri comunale si strazi, iar
activitatile agricole pot genera conflicte cu circulatia locala, pietonald si
ciclista. Disfunctionalitatile includ starea tehnica deficitara a unor drumuri
si lipsa infrastructurii dedicate transportului public, pietonal si velo;

e Depozite de deseuri menajere si industriale: salubritatea este
asigurata de un operator zonal, cu mod de colectare mixt, iar gestionarea se
coreleaza cu Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor, avizele APM si
studiul de mediu. Persista problema depozitarilor necontrolate in anumite
zone.

e Zone naturale sensibile si arii protejate: Lunca Siretului Inferior si
zonele de protectie ale cursurilor de apa sunt zone sensibile ecologic,
peisager si functional. Plansa PATJ Braila 1.1.2 - Mediul, patrimoniul
natural marcheaza, in zona UAT Maxineni si pe coridorul Siretului, siturile
Natura 2000 ROSPAo0071, ROSPA0077 si ROSAC0162, confirmand
necesitatea corelarii PUG cu obiectivele de conservare, regimul ariilor
protejate si procedurile de mediu aplicabile. Zonele verzi, malurile
cursurilor de apa si vecinatatile siturilor necesita protectie si transpunere
coerenta in PUG/RLU si plansele GIS.

Inventare avifaunistice furnizate. Pentru ROSPA0077 Maxineni sunt indicate 22
de specii de pasari, iar pentru ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior 43 de specii, situl
ROSACo0162 cuprinde 8 habitate si 17 specii protejate. Listele includ pasari asociate
luciilor de apa si stufarisurilor, pajistilor umede si zonelor inundabile, malurilor si
bancurilor naturale, terenurilor agricole extensive, arborilor maturi si vegetatiei
ripariene. Tabelele complete, cu imaginile, codurile si denumirile roméanesti si
stiintifice, sunt incluse in apendicele documentar.

Limita de utilizare. Suprafata de 1.537,2 ha pentru ROSPA0077 este marcata in
sursa drept valoare furnizata de beneficiar, cu verificare oficiala ramasa deschisa;
suprafata de 37.479,5 ha pentru ROSPA0071 este indicata ca fiind confirmata in fisa
EEA/EUNIS consultata. Inventarele si relevantele pentru PUG/RLU au caracter de
suport de lucru si se confruntd cu documentele oficiale, obiectivele de conservare,
studiile de teren si procedura de evaluare de mediu.

» Corelare patrimoniu natural PATJ. Plansa PATJ 1.1.2 utilizeaza categoriile
de patrimoniu natural: arii naturale protejate de interes international -
RAMSAR, arii naturale protejate de interes national, arii naturale protejate

140

Planul National
de Redresare si Rezilientd

Finanjat de
......... Eurapsani
Pecxi et lioriE L)




VE GO | S, | B,
COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAITA

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

de interes judetean sau local, situri de importanta comunitara - SCI, arii de
protectie speciala avifaunistica - SPA si coduri ale ariilor naturale protejate.
Plansa are rol de corelare judeteana; limitele exacte, suprafetele afectate pe
parcele si regimul fiecarui UTR se verifica prin plansele PUG, baza GIS,
studiul de mediu si avizele autoritatilor competente.
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Figura 2.10-3. Extras din PATJ Braila, plansa 1.1.2 - Mediul, patrimoniul natural - Situatia existentd, probleme si
disfunctionalititi: UAT Méxineni si coridorul Siretului, cu repere Natura 2000 ROSPA0071 si ROSAC0162.
Sursa: PATJ Briila, Etapa a III-a, plansa 1.1.2, scara 1:200.000.

e Calitatea factorilor de mediu si sanatatea populatiei: sursele de
date sunt studiul de mediu, APM Braila, ABA, PATJ Braila si avizele
competente. Plansa PATJ 1.1.1 reprezintd indicatori judeteni privind
poluarea factorilor de mediu, gestiunea deseurilor, terenurile
degradate/neproductive si ponderea fondului forestier; pentru Maxineni,
acesti indicatori se utilizeaza ca avertizari de corelare si trebuie verificati
punctual prin date locale. Sursele de presiune identificate in memoriu sunt
traficul de pe DN=23, activitatile agricole, incilzirea rezidentiala cu
combustibili solizi, gestionarea deseurilor si evacuarile necontrolate de ape
uzate, acolo unde acestea sunt confirmate.

2.10.2. Disfunctionalitati — prioritati (mediu)

e Disfunctionalitati privind zonarea utilizarii teritoriului pe
folosinte: utilizarea predominant agricold, luncile inundabile, situl
Natura 2000, zonele de protectie ale monumentelor, coridoarele
infrastructurilor si terenurile cu conditionari geotehnice sau hidrologice
limiteaza localizarea functiunilor. Extinderile pentru Parcul Agro-
industrial si zona de agrement/agroturism trebuie corelate cu protectia
ariilor naturale, riscurile naturale, infrastructura si avizele competente.
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e Surse de poluare si zone cu potential de poluare: sursele
identificate sunt traficul rutier de pe DN23, agricultura prin utilizarea
pesticidelor si ingrasamintelor, incalzirea cu combustibili solizi, deversarile
necontrolate de ape uzate, fermele zootehnice si depozitarile necontrolate
de deseuri.

e Calitatea factorilor de mediu: calitatea aerului, apei, solului si
subsolului si nivelul de zgomot se fundamenteaza pe studiul de mediu,
avizele APM/ABA si corelarile PATJ. Plansa PATJ 1.1.1 nu contine serii
complete de monitorizare sau valori cantitative pentru UAT Maxineni, ci
numai indicatori cartografici judeteni; prin urmare, nu se introduc praguri
sau valori locale fara confirmare prin date de specialitate.

e Prioritati de interventie: protejarea Luncii Siretului Inferior si a
coridoarelor verzi-albastre; reducerea expunerii la inundatii, seceta,
eroziune si instabilitate; instituirea si respectarea zonelor de protectie si a
conditionarilor sanitare; reducerea poluarii agricole si a disconfortului
produs de trafic, ferme si incalzirea rezidentiala; eliminarea depozitarilor
necontrolate si dezvoltarea colectarii selective; extinderea apei si
canalizarii; plantarea de perdele vegetale de-a lungul DN23; monitorizarea
emisiilor si a factorilor de mediu pentru investitiile propuse, inclusiv Parcul
Agro-industrial; protejarea patrimoniului natural si construit si corelarea
tuturor masurilor cu PUG, RLU, studiile de fundamentare si avizele
competente.

Concluzie: problemele de mediu cu efect urbanistic dominant sunt vulnerabilitatea
la riscuri naturale, presiunile asupra apei si solului, gestionarea necorespunzatoare a
deseurilor, deficitul de date cantitative de monitorizare si necesitatea protejarii sitului
Natura 2000, a luncilor si a patrimoniului.

2.11. Disfunctionalitati (la nivelul teritoriului si localitatilor)

Vor fi prezentate sintetic concluziile analizelor si studiilor de fundamentare privind
disfunctionalitétile care apar in desfasurarea activitatilor in localitate si in teritoriul
acesteia. Se vor identifica in acelasi timp si cauzele ce le genereaza.

Cele mai intalnite disfunctionalititi sunt:
e dezechilibre in dezvoltarea economica;

Profilul economic al UAT este predominant agricol, iar documentatia indica
dependenta de agricultura si necesitatea diversificarii activitatilor non-agricole. Sunt
propuse atragerea de investitii, crearea de locuri de munca si dezvoltarea Parcului
Agro-industrial, cu necesitatea clarificarii compatibilitatii cu situl Natura 2000 si cu
avizele de mediu.
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e probleme sociale rezultate din perturbarile in ocuparea fortei de munca
existente, structura necorespunziatoare a locurilor de munca fata de
resursele si nevoile localitatii;

Declinul demografic si lipsa locurilor de munca non-agricole constituie vulnerabilitati
sociale si economice. Nevoile exprimate privesc crearea de noi locuri de munca,
diversificarea economiei locale si imbunatatirea serviciilor publice. Datele disponibile
nu contin o defalcare completd, pe fiecare localitate componenta, a ocupdrii si
somajului.

e disfunctionalitati in cadrul activitatilor economice;

Disfunctionalitatile economice sunt legate de dependenta de agricultura, de baza
redusa a activitatilor non-agricole si de necesitatea unor investitii care sa valorifice
resursele locale fara a afecta zonele naturale sensibile. Parcul Agro-industrial si zona
de agrement/agroturism sunt directii conditionate de documentatii tehnico-
economice, de corelarea spatiala si de avizele competente.

e conditii nefavorabile ale cadrului natural necesar a fi remediate prin lucrari
hidrotehnice, hidroameliorative si antierozionale;

Cadrul natural este dominat de campie si de luncile Siretului si Buzaului.
Inundabilitatea luncilor reprezinta riscul natural determinant, corelat cu zona ZRS
IN1, studiile hidrologice/hidrogeologice si avizele ABA. Sunt necesare protectia
hidrotehnica, respectarea zonelor de protectie, gestionarea apelor pluviale si masuri
de reducere a eroziunii si instabilitdtii; delimitarile punctuale si inventarul lucrarilor
existente nu sunt integral disponibile.

e necesitatea protejarii unor zone cu potential natural valoros, situri sau
rezervatii de arhitectura si arheologie;

Siturile Natura 2000 ROSPA0071, ROSPA0077 si ROSAC0162 sunt zone naturale
sensibile, iar malurile si coridoarele verzi-albastre necesita protectie. Patrimoniul
construit cu relevanta pentru peisaj si identitate locala include Manastirea Maxineni,
Biserica ,Sf. Nicolae” din Corbu Vechi, Biserica ,Sf. Gheorghe” din Maxineni si
Ansamblul de arhitectura populara din Corbu Vechi. Regimul exact al zonelor de
protectie se coreleaza cu studiul istoric, avizele DJC si plansele PUG.

¢ nivel de poluare sau degradare constatat in unele zone;

Sursele de presiune identificate sunt traficul de pe DN23, activitatile agricole si
utilizarea pesticidelor si ingrasamintelor, incalzirea rezidentiala cu combustibili solizi,
apele uzate din zonele fara canalizare, fermele zootehnice si depozitarile necontrolate
de deseuri. Calitatea aerului, apei, solului si subsolului si nivelul de zgomot se
fundamenteaza pe studiul de mediu si avizele APM/ABA; seriile complete de
monitorizare si hartile de poluare nu sunt reproduse in sursele disponibile.
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e disfunctionalitati generate de insuficienta sau absenta unor institutii
publice;

Necesitdtile populatiei includ imbunatatirea serviciilor publice de proximitate, a
spatiilor comunitare si a dotdrilor pentru grupurile vulnerabile. Documentatia nu
contine un inventar cantitativ complet al deficitului de institutii publice pe localitati si
nici o evaluare comparativa a capacitatii fiecarei dotari; aceasta completare ramane
conditionatd de datele administratiei si de bilantul dotarilor.

e aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun,;

DN23 este axul rutier major, iar reteaua locala este formata din drumuri comunale si
strazi. Sunt semnalate starea tehnica deficitarda a unor drumuri, lipsa infrastructurii
dedicate transportului public, pietonal si velo si conflictele posibile intre traficul local
si activitatile agricole. Modernizarea drumurilor comunale si a strazilor este o
prioritate; masuratorile de trafic si datele complete privind transportul public nu sunt
disponibile in corpul memoriului.

e necesitatea de gradul de echipare edilitara a localitatii in raport cu
necesitatile populatiei;

Echiparea edilitara este incompleta si distribuitd neuniform la nivelul comunei.
Conform Adresei Companiei de Utilitati Publice ,Dunarea” Braila nr.
S7302/14.08.2025, localitatile Corbu Vechi si Voinesti nu dispun de sisteme de
alimentare cu api. In sistemele existente, principalele disfunctionalititi sunt:
inchiderea forajului F3 din Maxineni; lipsa statiilor de tratare; lipsa statiilor de
pompare distincte; caracterul nefunctional, subdimensionat si puternic uzat al
rezervorului de 60 m3 din Maxineni; uzura celor doua rezervoare de cate 50 m3 din
Corbu Nou; nefunctionarea celor doud rezervoare sferice din Latinu; degradarea
avansata a retelelor din Maxineni si Corbu Nou; subdimensionarea retelei din Corbu
Nou; precum si necesitatea reabilitarii integrale a retelei din Latinu, descrisa ca
subdimensionata, veche si uzata.

Desi gradul de acoperire raportat pentru localitdtile Maxineni, Corbu Nou si Latinu
este de 100%, procentul de conectare comunicat este de 90,67% in Maxineni si 82,48%
in Corbu Nou; pentru Latinu, procentul de conectare nu este precizat. Sunt raportate
bransamente in regim pausal: 121 de bransamente in Maxineni, 97 in Corbu Nou si 2
in Latinu. Alimentarea cu energie electrica este existenta la nivelul UAT, cu un grad de
electrificare de 100%, iar telefonia si internetul sunt tratate ca functionale. Nu exista
retea locala de gaze naturale, iar incilzirea este individuald, predominant cu
combustibili solizi sau energie electricd. Pentru alimentarea cu apd, prioritatile
confirmate prin adresa operatorului sunt infiintarea retelei in Corbu Vechi si
reabilitarea retelelor din Maxineni, Corbu Nou si Latinu, prin lucrarile contractului
CL5. Pentru Voinesti, adresa consemneaza lipsa sistemului, fara sa indice o investitie
programatad; solutia de alimentare ramane de stabilit cu operatorul. Celelalte prioritati
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ale echiparii edilitare sunt extinderea canalizarii, infiintarea retelei de gaze naturale,
verificarea capacitatilor operatorilor si dezvoltarea colectarii selective.

Cauze si prioritati de interventie

Cauzele principale sunt declinul demografic, dependenta economica de agricultura,
infrastructura edilitara incompleta, expunerea la inundatii si alte riscuri naturale,
presiunile asupra apei si solului, starea unor drumuri si lipsa unor date cantitative
complete pentru delimitari si monitorizare. Prioritatile PUG sunt modernizarea
infrastructurii rutiere si edilitare, reducerea expunerii la inundatii, protectia sitului
Natura 2000 si a patrimoniului, diversificarea economiei si crearea de locuri de
muncd, dezvoltarea spatiilor verzi si a dotarilor publice, precum si corelarea
investitiilor cu studiile si avizele necesare.
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2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei
Cerintele si optiunile populatiei

Necesitatile si optiunile populatiei sunt analizate la nivelul relevantei urbanistice a
PUG, prin raportare la observatiile, propunerile si punctele de vedere rezultate din
procesul de informare si consultare a publicului, la studiile consultative si la
prioritatile administratiei publice locale. Capitolul sintetizeazd numai elementele care
pot influenta organizarea teritoriului, reglementarile urbanistice, programul de
investitii si directiile de dezvoltare ale UAT Comuna Maxineni.

Temele recurente retinute pentru PUG privesc modernizarea infrastructurii rutiere,
extinderea si completarea echiparii edilitare, crearea de locuri de munca si
diversificarea activitatilor economice, imbunatatirea spatiilor publice si a dotarilor de
proximitate, protectia fatd de riscurile naturale si valorificarea prudenta a
patrimoniului natural si cultural.

In raport cu locuirea, optiunile exprimate sustin regenerarea vetrelor existente,
completarea controlatd a intravilanului si evitarea extinderilor nesustinute de
infrastructurd. In raport cu infrastructura, sunt retinute modernizarea drumurilor
comunale silocale, extinderea retelelor de apa si canalizare si infiintarea retelei de gaze
naturale. In raport cu economia locald, optiunile se orienteazi citre diversificarea
activitatilor non-agricole, sustinerea serviciilor locale, valorificarea resurselor turistice
si dezvoltarea unor investitii cu rol economic, inclusiv zona/parcul agro-industrial
mentionat in documentatie.

In raport cu mediul si riscurile, optiunile populatiei sunt corelate cu protectia luncilor
Siretului si Buzaului, cu managementul riscului la inundatii, cu amenajarea de spatii
verzi si cu reducerea vulnerabilititii climatice. In raport cu patrimoniul, se retin
protejarea monumentelor istorice, conservarea caracterului traditional si integrarea
prudenta a resurselor culturale locale in dezvoltarea turistica.

Punctul de vedere al administratiei publice locale

Punctul de vedere al administratiei publice locale este orientat catre modernizarea
infrastructurii, imbunatatirea serviciilor publice, extinderea utilitdtilor si atragerea de
investitii. Prioritatile administrative retinute in documentatie includ modernizarea
drumurilor, extinderea retelelor de apa si canalizare, infiintarea retelei de gaze
naturale si sustinerea investitiilor majore cu impact asupra accesibilitatii si economiei
locale, inclusiv coridorul Drumului Expres si zona/parcul agro-industrial.

Administratia locala are in vedere constrangeri precum resursele bugetare limitate,
declinul demografic, necesitatea etapizdrii investitiillor si obligatia coreldrii
propunerilor cu avizele, servitutile, zonele de protectie, riscurile naturale si capacitatea
reala de implementare. Din acest motiv, optiunile comunitare se preiau in PUG in
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masura in care pot fi transpuse in reglementari, prioritati de investitii sau teme pentru
documentatii ulterioare.

Punctul de vedere al proiectantului privind solicitarile beneficiarului

Din punctul de vedere al proiectantului, solicitarile beneficiarului privind actualizarea
reglementdrilor urbanistice, corelarea documentatiei cu cadrul legal, actualizarea
indicatorilor urbanistici, stabilirea directiilor de dezvoltare, clarificarea intravilanului
si prioritizarea investitiilor trebuie solutionate printr-o documentatie coerenta,
verificabila si compatibila cu limitele tehnice, juridice, de mediu si administrative ale
PUG.

Solutionarea prin PUG se realizeaza prin zonificarea functionala, stabilirea limitei
intravilanului propus, conditionari de construire, reglementari prin RLU, masuri
pentru zonele cu riscuri, protectia zonelor naturale si a patrimoniului, corelarea cu
echiparea edilitara si circulatiile, precum si prin programul de investitii publice.
Propunerile care depasesc competenta directa a PUG se transmit catre documentatii
tehnico-economice, programe de investitii sau faze ulterioare de proiectare.

Elemente preluate in PUG si elemente care se transmit ulterior

Elementele preluate direct in PUG sunt cele cu relevanta urbanistica pentru calitatea
locuirii, siguranta populatiei, dezvoltarea economica si coerenta reglementarilor:
modernizarea infrastructurii rutiere, extinderea utilitatilor, diversificarea economiei
locale, amenajarea spatiilor verzi, protectia fata de inundatii si protectia
patrimoniului. Acestea influenteaza capitolele privind circulatiile, echiparea edilitara,
activitatile economice, mediul, riscurile naturale, patrimoniul, reglementarile
urbanistice si obiectivele de utilitate publica.

Elementele care nu pot fi preluate direct sau integral in PUG sunt cele incompatibile
cu zonele de risc, servitutile legale, protectia patrimoniului, terenurile agricole
valoroase, capacitatea retelelor sau competenta documentatiei. Acestea se trateaza
prin conditionari, interdictii, avize, documentatii tehnice ulterioare ori programe de
investitii distincte, dupa caz.

Optiunile populatiei, sugestiile si propunerile rezultate din consultare pot constitui
elemente de tema pentru PUG sau pentru alte faze de proiectare necesare in
continuare, in masura in care sunt compatibile cu legislatia, cu avizele, cu studiile de
fundamentare si cu capacitatea de implementare a administratiei publice locale.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Studii de fundamentare

Studiile de fundamentare elaborate anterior sau concomitent cu Planul Urbanistic
General al UAT Comuna Maxineni constituie baza tehnica pentru diagnosticarea
situatiei existente si pentru formularea propunerilor de dezvoltare urbanistici. In
prezenta documentatie au fost utilizate 10 studii de fundamentare: studiul privind
infrastructura tehnico-edilitara, studiul privind conditiile climatice, geotehnice si
hidrogeografice, studiul privind tipurile de proprietate, studiul de mediu/protectia
mediului, analiza factorilor interesati si anchetele sociale, studiul privind evolutia
activitatilor economice, studiul socio-demografic, studiul privind impactul
schimbarilor climatice, studiul topografic si studiul istoric.

Concluziile studiilor analitice confirma principalele disfunctionalitati ale teritoriului:
declin demografic si imbatranire a populatiei, dependenta economica majora de
agricultura, infrastructura edilitara incompleta, lipsa retelei de gaze, vulnerabilitate la
inundatii in luncile Siretului si Buzaului, risc de seceta/aridizare, necesitatea protejarii
siturilor Natura 2000 ROSPA0071, ROSPA0077 si ROSAC0162 si a patrimoniului
istoric, precum si necesitatea corelarii suportului topografic si cadastral in etapa de
transpunere si avizare.

Studiile prospective, in special studiul socio-demografic si studiul privind impactul
schimbarilor climatice, indica mentinerea tendintei de declin demografic in absenta
unor misuri active si cresterea vulnerabilititii la riscuri climatice. In consecinti,
propunerile PUG trebuie orientate spre regenerarea vetrelor existente, dezvoltare
compacta, eficientizarea utilizarii terenurilor si masuri de adaptare climatica.
Indicatorii CPS si ISV propusi de studiul climatic sunt utilizati ca repere pentru
integrarea permeabilitatii si a suprafetelor verzi in reglementarile urbanistice, in
masura in care acestea sunt transpuse in RLU si planse.

Studiile consultative, analiza factorilor interesati si anchetele sociale indica
necesitatea corelarii propunerilor PUG cu optiunile populatiei, administratiei locale,
institutiilor avizatoare si operatorilor relevanti. Concluziile consultative au fost
preluate la nivelul relevantei urbanistice, in special pentru prioritizarea infrastructurii
edilitare, imbunatatirea accesibilitatii, diversificarea economica, protectia zonelor
sensibile si orientarea investitiilor publice.

Din coroborarea studiilor rezulta o conceptie unitara de dezvoltare: comuna Maxineni
trebuie sa isi consolideze structura intravilana existenta, sa limiteze dezvoltarile in
zonele expuse riscurilor, sa protejeze capitalul natural si cultural si sa creeze conditii
pentru diversificare economicd in amplasamente reglementate. Aceastd abordare
sustine un model de dezvoltare compacta si rezilientd, cu interventii etapizate si
conditionate de infrastructura. Concluziile studiilor justifica in mod direct enuntarea
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unor reglementari urbanistice: instituirea de reguli stricte in zonele de risc, protejarea
sitului Natura 2000 si a zonelor de patrimoniu, delimitarea si reglementarea zonelor
dedicate activitatilor economice, inclusiv UTR 1d/ZF12, conditionarea dezvoltarii de
asigurarea utilitatilor si corelarea reglementarilor cu suportul topografic, cadastral si
GIS. In acest sens, studiile de fundamentare sunt preluate in Memoriul general,
Regulamentul Local de Urbanism, plansele de reglementari si Anexa o - Extras studii,
pentru componentele asumate.

3.2. Evolutie posibila. Prioritati

Evolutia posibila a UAT Comuna Méaxineni se estimeaza prin corelarea potentialului
natural, economic si uman existent cu disfunctionalitatile identificate in etapa de
analiza si cu prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului, ale strategiilor si
ale programelor relevante. Directiile de evolutie trebuie sa sustind dezvoltarea
localitatilor componente, firda a accentua expunerea la riscuri naturale, presiunea
asupra ariilor naturale protejate sau dezechilibrele demografice si economice
existente.

Pe baza diagnosticului urbanistic, evolutia inertiala ar conduce la mentinerea
declinului demografic, la slabirea functiunilor economice locale si la cresterea
decalajelor de echipare edilitara si de calitate a locuirii intre localitatile componente.
Evolutia favorabila presupune valorificarea controlata a resurselor agricole, a pozitiei
in raport cu DN23 si cu proiectele majore de infrastructura, a potentialului natural al
Luncii Siretului si a patrimoniului local, in paralel cu limitarea dezvoltarii in zonele de
risc si in zonele cu regim de protectie.

Directia de dezvoltare recomandata este una moderata si etapizata, orientata catre
consolidarea vetrelor existente, completarea intravilanului in zonele apte pentru
construire, diversificarea economiei locale si modernizarea infrastructurii publice.
Extinderile de intravilan si dezvoltarile functionale noi se justifici numai acolo unde
pot fi sustinute prin acces, utilitati, compatibilitate functionald si respectarea
conditionarilor de mediu, patrimoniu si risc.

Pentru localitatile componente, evolutia posibila trebuie diferentiata in functie de rolul
teritorial, accesibilitate, disponibilitatea terenurilor, nivelul de echipare si
vulnerabilititile locale. In localititile cu declin demografic accentuat, prioritatea este
mentinerea locuirii si regenerarea fondului construit existent. In zonele cu
accesibilitate mai buna si potential economic, prioritatea este dezvoltarea controlata a
activitatilor productive, de servicii si agro-industriale, cu evitarea conflictelor fata de
locuire si fata de zonele protejate.

Corelarea cu documentatiile de rang superior si cu studiile de fundamentare conduce
la mentinerea unui model de dezvoltare prudent, in care investitiile publice sunt
orientate catre infrastructura de bazd, siguranta populatiei, protectia mediului si
cresterea capacitatii economice locale. Aceasta directie este compatibila cu concluziile
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privind riscurile naturale, cu necesitatea protejarii siturilor Natura 2000 si cu
necesitatea folosirii eficiente a resurselor bugetare disponibile.

Prioritatile de interventie pentru etapa imediata se propun in functie de nevoile
urgente de amenajare si dezvoltare si de fondurile avute la dispozitie sau posibil de
atras din bugetul local, bugetul de stat si programe de finantare. In prima etapi sunt
prioritare interventiile care conditioneaza direct sanatatea populatiei, siguranta
locuirii, accesibilitatea, functionarea serviciilor publice si protectia resurselor
naturale.

Prioritatile imediate sunt: modernizarea si completarea retelelor de alimentare cu apa
si canalizare; realizarea sau extinderea alimentdrii cu gaze naturale, acolo unde
solutiile tehnico-economice o permit; modernizarea drumurilor si a accesurilor locale;
gestionarea riscului la inundatii si a celorlalte riscuri naturale identificate; protectia
zonelor naturale, a patrimoniului si a zonelor cu servituti; consolidarea dotarilor
publice si a serviciilor de interes local.

Obiectivele de utilitate publica necesare cu prioritate sunt cele care pot fundamenta
documentatii ulterioare de finantare si investitii publice: lucrari de alimentare cu apa,
canalizare si evacuare/control al apelor pluviale; retele de gaze naturale si energie,
dupa caz; modernizarea drumurilor, podurilor, podetelor si a circulatiilor locale;
interventii pentru institutii publice, dotari educationale, sociale, sanitare, culturale si
administrative; lucrari pentru protectia impotriva riscurilor naturale si pentru
protectia mediului.

Prin PUG, aceste prioritati se transpun in zonificare functionald, reglementari
urbanistice, conditiondri de construire, zone de protectie, interdictii temporare sau
definitive si program de obiective de utilitate publica. Obiectivele care nu au inca date
tehnice, surse de finantare sau amplasamente suficient fundamentate se mentin ca
directii de etapa ulterioara, urmand sa fie detaliate prin studii, proiecte tehnice,
documentatii de avizare si hotarari ale autoritatii publice locale.

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu

3.3.1. Pozitia localitatilor in reteaua judetului

Optimizarea relatiilor in teritoriu porneste de la pozitia comunei Méxineni in reteaua
de localitati a judetului Braila si de la structura sa administrativa: localitatea resedinta
Maxineni si satele componente Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti.
Propunerile PUG urmaresc consolidarea relatiilor dintre localitdtile componente,
teritoriul administrativ al comunei si localitatile invecinate, fara atribuirea unui rol
urban sau metropolitan care nu este sustinut de documentatia disponibila.

Relatiile teritoriale se coreleaza cu Planul de Amenajare a Teritoriului National, Planul
de Amenajare a Teritoriului Judetean Briila si studiile de fundamentare ale PUG. In
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raport cu diagnosticul din capitolul 2.3, relatiile cu UAT Silistea, Romanu, Scortaru
Nou, Racovita, Gradistea, Salcia Tudor si Ramnicelu sunt relevante pentru
continuitatea drumurilor, utilizarea terenurilor agricole, accesul la servicii, protectia
cursurilor de apa si corelarea interventiilor care depasesc limita administrativa a
comunei.

Corelare cu plansa PATJ 2.2.1 - propuneri pentru UAT rurale. Matricea
aferentd Maxineni indicd urmatoarele proiecte-tip: P2.2-d1/1 - reabilitarea,
modernizarea si dotarea unitatilor de sanatate, inclusiv sporirea personalului medical;
P2.2-d2/1 si 6 - modernizarea unitatilor de invatamant gimnazial si primar si
realizarea de noi unitati de invatamant; P2.2-d3/2 - modernizarea, reabilitarea si
dotarea centrelor de asistenta sociala, inclusiv prin sporirea personalului de
specialitate; P2.2-d4/4 - reabilitarea, modernizarea si dotarea bibliotecilor; P2.2-d5/2
- realizarea de locuinte sociale sau locuinte pentru specialisti.

Plansa propune consolidarea Maxineni ca centru comunal de servicii printr-un pachet
social integrat. Ordinea prudentd este evaluarea si modernizarea capacitatilor
existente, asigurarea personalului si accesului din toate satele, iar unitatile sau
locuintele noi se justificdA numai prin cerere demonstrata, amplasament, cost de
operare si finantare. Codurile PATJ reprezinta directii de programare, nu investitii
locale automat aprobate.
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Figura 3.3-1. Extras din PATJ Braila, plansa 2.2.1: matricea proiectelor-tip pentru reteaua de localititi si serviciile
publice din UAT Mixineni. Sursa: PATJ Braila, scara 1:200.000.
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3.3.2. Caile de comunicatie si transport

Accesibilitatea externa a UAT este sustinutd de DN23, care reprezinta principalul
coridor rutier existent pentru legiatura comunei cu teritoriul judetean si cu localitatile
invecinate. DN23 trebuie mentinut ca axa majora de conectivitate, cu protejarea
zonelor de siguranta si cu evitarea amplasarii dezvoltarilor care ar genera conflicte
functionale sau accesuri necontrolate.

La nivel local, optimizarea relatiilor teritoriale presupune modernizarea drumurilor
comunale si locale, asigurarea accesului catre toate trupurile de intravilan si corelarea
accesurilor cu localitatile componente Maxineni, Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu si
Voinesti. Prioritare sunt legaturile care sustin interventiile de urgenta, transportul
public, accesul la dotari si conectarea zonelor de dezvoltare la reteaua rutiera existenta.

Corelare cu plansa PATJ 3.2.2. Pentru Maxineni, matricea proiectelor marcheaza,
la nivel national/regional, codurile 1.1-a1/4-5 si simbolul 1.1-a1/9, respectiv Drumul
Expres Braila-Focsani, TransRegio Braila-Drajna si reconfigurarea unor intersectii de
drumuri nationale; la nivel judetean, 1.1-a2/1 - modernizarea si reabilitarea
drumurilor judetene; iar pentru turism, 1.1-a7/2 - crearea unor retele de trasee
turistice pe uscat. La nivel rural sunt indicate 2.2-a1/1-5 - modernizarea drumurilor
comunale si a infrastructurii rutiere din interiorul localitatilor, parcari, circulatii
pietonale si velo si transport public; 2.2-a2/1 - reabilitarea si modernizarea drumurilor
agricole; 2.2-a3/1 - reabilitarea si modernizarea drumurilor forestiere.

Programul PATJ indica un pachet coerent, de la coridoarele majore la mobilitatea
cotidiana si accesul productiv. PUG trebuie sa protejeze coridoarele si nodurile
confirmate, sa ierarhizeze reteaua locala si sa prevada etapizat strazi, parcari, trasee
pietonale/velo, transport public si drumuri agricole sau forestiere. Codurile PATJ nu
stabilesc singure amplasamente cadastrale si nu echivaleaza cu proiecte tehnice
aprobate; in special, relatia exacta a proiectelor 4-5 si a intersectiei cod 9 cu teritoriul
comunei se verificd in documentatiile administratorilor.
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Figura 3.3-2. Extras din PATJ Briila, plansa 3.2.2: matricea proiectelor pentru ciile de comunicatie aferente UAT
Mixineni. Sursa: PATJ Briila, scara 1:200.000.

3.3.3. Mutatii intervenite in folosinta terenurilor

Mutatiile in folosinta terenurilor se analizeaza in raport cu profilul predominant
agricol al comunei, cu extinderile sau ajustarile de intravilan propuse prin PUG si cu
necesitatea protejarii terenurilor afectate de riscuri naturale, arii naturale protejate,
zone de protectie si servituti tehnice. Schimbarile de folosinta trebuie corelate cu
accesibilitatea, echiparea edilitara si capacitatea reala de integrare in structura
localitatilor.

3.3.4. Lucrari majore prevazute/propuse in teritoriu

Lucrarea majora cu relevanta teritoriald strategica este coridorul propus al Drumului
Expres Focsani-Briila. In PUG, acest coridor se trateazi ca infrastructuri major, cu
servituti, zone de protectie si conditiondri urbanistice specifice, urmand ca solutiile
tehnice finale sa fie corelate cu documentatiile de specialitate si cu avizele
administratorilor de infrastructura.

Corelare cu plansa PATJ 5.2.1. Plansa de sinteza propune consolidarea sistemului
urban Braila-Galati si a cooperarii regionale si transfrontaliere, dezvoltarea zonelor
urbane functionale si a zonelor metropolitane, precum si o retea de coridoare de
transport si trasee cicloturistice. Pentru zona Maxineni este relevant coridorul rutier
Moldova Expres - Focsani-Galati-Giurgiulesti, numerotat 2 in legenda, care se
suprapune directiei strategice deja retinute prin Drumul Expres Focsani-Braila. Sunt
relevante complementar si modernizarea conectivitatii feroviare, valorificarea
porturilor si aeroporturilor regionale, protejarea patrimoniului si articularea traseelor
velo de rang superior.
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Maxineni poate beneficia de pozitia de contact dintre axa Focsani-Braila-Galati si
sistemul urban Brdila-Galati daca PUG rezerva si protejeaza coridoarele confirmate,
controleaza accesurile la DN23, conecteaza zonele economice si satele la reteaua
principala si permite continuitatea traseelor velo si turistice. Reprezentarea PATJ este
strategicd, la scara 1:400.000; traseul exact, nodurile, zonele de protectie si
eventualele exproprieri se stabilesc numai prin proiectele aprobate si documentatiile
administratorilor de infrastructura.
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Figura 3.3-3. Extras din PATJ Braiila, plansa 5.2.1: propuneri regionale de cooperare, transport si valorificare
teritoriald in zona UAT Maixineni. Sursa: PATJ Briila, scara 1:400.000.

La nivelul comunei, lucrarile majore prevazute sau propuse privesc modernizarea si
completarea retelei de circulatii, dezvoltarea etapizata a utilitdtilor publice, corelarea
accesurilor la trupurile de intravilan si protejarea zonelor expuse la inundatii, a
siturilor Natura 2000 ROSPA0071, ROSPA0077 si ROSAC0162 si a elementelor de
patrimoniu cultural mentionate in documentatie. Lista tehnica, traseele finale,
exproprierile si lucrarile de artd se stabilesc prin proiecte tehnice, avize si
documentatii de specialitate.
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3.3.5. Deplasari pentru munca

Deplasiarile pentru munca se raporteaza la structura rurala a comunei, la profilul
agricol local si la relatiile functionale cu polii urbani Braila si Galati. Aceste deplasari
sustin accesul populatiei la locuri de munca, servicii superioare, educatie, sanatate si
comert, iar optimizarea lor depinde de calitatea legaturilor rutiere, de transportul
public si de accesibilitatea localitatilor componente.

3.3.6. Dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare

Dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare trebuie corelata cu propunerile privind
intravilanul, zonele de dezvoltare, circulatiile si obiectivele de utilitate publica.
Prioritare sunt extinderea si modernizarea etapizata a retelelor edilitare, asigurarea
accesului la utilitati pentru localitatile componente si evitarea autorizarii dezvoltarilor
care nu pot fi deservite corespunzator.

Propunerile de echipare edilitara se coreleaza cu capitolele privind organizarea
circulatiei, dezvoltarea echiparii edilitare, obiectivele de utilitate publica si
Regulamentul Local de Urbanism. In lipsa listelor tehnice aprobate pentru fiecare
investitie, prezentul punct retine numai directiile certe din documentatie: corelarea cu
DN23, coridorul Drumului Expres Focsani-Braila, drumurile comunale si locale,
precum si extinderea etapizata a utilitatilor.

3.4. Dezvoltarea activitatilor

Propunerile privind dezvoltarea activitatilor urmaresc relansarea economica a
localitatilor componente ale UAT Comuna Maxineni prin valorificarea resurselor
solului si subsolului, a capacitatilor existente si a fortei de munca din teritoriu.
Directiile se coreleaza cu profilul rural-agricol al comunei, cu necesitatea diversificarii
economice, cu infrastructura de transport si utilitati si cu conditionarile de mediu, risc
si patrimoniu.

Corelare cu plansa PATJ 4.2.1. Casetele colorate aferente UAT Maxineni, corelate
fara echivoc cu legenda, indica P2.2-f2/1 - dezvoltarea centrelor de cercetare, inovare
si dezvoltare in agricultura; P2.2-f4/3-6 - familia interventiilor pentru infrastructura
turistica si ecoturism in zone cu patrimoniu natural valoros, valorificarea controlata a
lacurilor si cursurilor de apa si amenajari piscicole; P2.2-f5/1 - amenajarea
infrastructurii suport pentru trasee turistice-culturale. Elementele din intervalul 3-6
cu amplasament nominal in alt UAT, precum interventia la balta Jirldu, nu sunt
atribuite automat comunei Maxineni.

Directia PATJ leaga avantajul agricol si activitatile CDI existente de cercetare aplicata,
ecoturism si trasee culturale. Pentru Maxineni, transpunerea prudenta inseamna
consolidarea Parcului Agro-industrial si a serviciilor pentru agricultura, precum si
valorificarea turistica de scara controlata a cadrului natural, numai cu protejarea
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sitului Natura 2000, a zonelor inundabile si cu demonstrarea accesului, utilitatilor,
cererii si sustenabilitdtii economice.

£
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Figura 3.4-1. Extras din PATJ Braila, plansa 4.2.1: matricea propunerilor pentru activititile economice si
zonificarea UAT Miixineni. Sursa: PATJ Briila, scara 1:200.000.

3.4.1. Pe sectoare de activitate

La nivelul documentatiei PUG, sectoarele de activitate relevante sunt agricultura,
industria usoara si depozitarea, transporturile si logistica de scara locala, serviciile si
comertul de proximitate, turismul si agrementul, precum si mica industrie,
mestesugurile si activitatile artizanale compatibile cu locuirea. Agricultura ramane
activitatea de baza, iar diversificarea economica trebuie orientata catre functiuni care
pot utiliza accesibilitatea datd de DN23, coridorul propus al Drumului Expres Focsani-
Braila si terenurile ce pot fi echipate corespunzator.

Propunerile cu efect economic cert in documentatie sunt infiintarea Parcului Agro-
industrial, incadrat la UTR Id / ZF12, si dezvoltarea unei zone de agrement si
agroturism 1in relatie cu Lunca Siretului, in limitele admisibilitatilor stabilite prin
plansele PUG si Regulamentul Local de Urbanism. Activitatile care pot genera
disconfort, poluare, trafic greu sau riscuri se conditioneaza prin avizele de mediu,
sanatate publica, ISU, gospodarire a apelor si prin documentatii tehnice ulterioare.
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3.4.2. Dezvoltare prin reorganizare, retehnologizare si rentabilizare a
unitatilor existente

Dezvoltarea activitatilor existente se va realiza prioritar prin reorganizarea functionala
a amplasamentelor utilizate, retehnologizarea activitatilor agricole, de depozitare,
prestari servicii si productie de scara locala si rentabilizarea unitatilor compatibile cu
structura localitatilor. Interventiile trebuie sa urmareasca reducerea conflictelor cu
locuirea, imbunatatirea accesurilor, asigurarea utilitatilor si respectarea distantelor de
protectie sanitara si a conditiilor de mediu.

3.4.3. Specificul unitatilor necesar a se realiza

Unitatile necesare pentru sustinerea dezvoltarii economice sunt cele care completeaza
profilul rural-agricol al comunei fara a crea incompatibilitati majore: unitati de
depozitare, conditionare si procesare primara a produselor agricole, spatii pentru mica
productie si servicii pentru agricultura, unitati de comert si servicii de proximitate,
facilitati pentru agrement si agroturism si activitati artizanale sau mestesugaresti cu
impact redus.

Parcul Agro-industrial, incadrat la UTR Id / ZF12, reprezinta principala unitate
economica propusa cu rol de diversificare a activitatilor si creare de locuri de munca
non-agricole. Zona de agrement si agroturism reprezinta directia de valorificare
controlata a potentialului natural si de peisaj, cu respectarea conditionarilor aplicabile
a siturilor Natura 2000 ROSPA0071, ROSPA0077 si ROSAC0162.

3.4.4. Modul de folosire a rezervelor existente de teren

Rezervele existente de teren se vor utiliza cu prioritate in zonele accesibile, echipabile
si compatibile functional, evitand extinderile dispersate si ocuparea nejustificata a
terenurilor agricole valoroase. Folosirea rezervelor de teren se coreleazd cu
intravilanul propus, cu zonificarea functionala, cu accesul rutier, cu servitutile tehnice,
cu zonele de protectie si cu restrictiile rezultate din riscuri naturale si arii protejate.

Terenurile propuse pentru activititi economice trebuie sa fie justificate prin
capacitatea de racordare la retele, acces la caile de comunicatie, compatibilitate cu
locuirea si posibilitatea de obtinere a avizelor necesare.

3.4.5. Asigurarea cu utilitati

Realizarea sau extinderea activitatilor economice este conditionata de asigurarea
utilitatilor necesare: alimentare cu apa, canalizare si evacuarea apelor uzate,
gestionarea apelor pluviale, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale acolo unde solutia tehnico-economica si avizele o permit, telecomunicatii,
salubrizare si acces rutier corespunzator. Noile dezvoltdri nu se vor autoriza fara
posibilitatea deservirii tehnico-edilitare conforme.
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Pentru Parcul Agro-industrial sunt necesare corelari cu avizul ISU, studiul de trafic,
analiza GIS si procedurile de mediu aplicabile. Pentru zona de agrement si agroturism
sunt necesare corelari cu avizul ANAR si cu studiul de impact sau Evaluarea Adecvata,
dupa caz. Capacitatile tehnice finale ale retelelor se stabilesc prin proiecte tehnico-
economice si avizele operatorilor.

3.4.6. Locuri de munca necesar de creat

Crearea de locuri de munca este necesara pentru reducerea dependentei de naveta si
pentru sustinerea stabilizarii demografice. Locurile de munca noi trebuie orientate
catre agricultura modernizata, procesare si depozitare agro-industriald, servicii,
comert, intretinere si reparatii, activitati de agrement si agroturism, precum si catre
mica industrie si activitatile artizanale compatibile cu mediul rural.

PUG urmareste crearea de locuri de munca neagricole si diversificarea bazei
economice locale. Numarul locurilor de munca aferente investitiilor propuse se
estimeaza prin studiile de fezabilitate si documentatiile tehnico-economice ale
proiectelor, in special pentru parcul agroindustrial si zona de agrement si agroturism.

3.5. Evolutia populatiei

Evolutia populatiei UAT Comuna Maxineni este analizata in corelare cu prevederile si
propunerile documentatiei de amenajare a teritoriului, conform modelelor indicate de
ghid: modelul de crestere biologica si modelul de crestere tendentiala. Analiza se
raporteaza la datele statistice oficiale utilizate in diagnostic, la studiul socio-
demografic si la corelarea dintre populatie, locuri de munca, mobilitate si capacitatea
infrastructurii.

3.5.1. Modelul de crestere biologica

Modelul de crestere biologica se raporteaza la sporul natural al populatiei, respectiv la
diferenta dintre nascutii vii si decedati. Pentru UAT Comuna Maixineni, datele
statistice utilizate in capitolul de diagnostic indica un spor natural negativ in fiecare
an al intervalului 1990-2025. In anul 2025 s-au inregistrat 18 niscuti vii si 47 decedati,
rezultand un deficit natural de 29 persoane.

In perioada 2021-2025, deficitul natural cumulat este de 172 persoane, valoare
apropiata de scaderea populatiei dupa domiciliu dintre 1 ianuarie 2021 si 1 ianuarie
2026, de 187 persoane. Pe termen lung, componenta cea mai restrictiva este reducerea
numarului de nascuti vii, de la 66 in 1990 la 18 in 2025, iar deficitul natural recent
rdméne relativ stabil ca ordin de mairime. In consecinti, modelul biologic nu
fundamenteaza o crestere demografica, ci indica mentinerea presiunii de scadere si
necesitatea calibrarii prudente a locuirii, dotérilor si infrastructurilor.
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3.5.2. Modelul de crestere tendentiala

Modelul de crestere tendentiala ia in considerare atat sporul natural, cat si miscarea
migratorie, pe baza seriilor disponibile. Populatia dupa domiciliu a scazut de la 4.192
persoane in 1992 la 3.067 persoane in 2026, respectiv cu 1.125 persoane (-26,8%).
Scaderea este confirmata si pe intervale recente: -495 persoane fata de 2011 si -187
persoane fata de 2021.

Datele privind schimbarile de domiciliu si de resedintd indica solduri negative in
perioada recenta: soldul schimbarilor de domiciliu insumeaza -16 persoane in 2021-
2025, iar soldul schimbarilor de resedinta -23 persoane. Aceste serii nu se insumeaza,
deoarece au definitii statistice distincte, dar confirma absenta unui aport migratoriu
suficient pentru stabilizarea populatiei.

Pentru orizontul de valabilitate al PUG, scenariul inertial ramane declinul demografic.
Estimarea existentd in document pentru anul 2036 indica aproximativ 2.681 locuitori,
iar scenariul proactiv de dimensionare utilizeaza intervalul de stabilizare 2.680-3.130
locuitori, conditionat de dezvoltare economica, infrastructura si servicii publice.

3.5.3. Corelarea locurilor de munca cu variantele de evolutie a populatiei

Estimarea locurilor de munci se coreleazi cu variantele de evolutie a populatiei. In
scenariul inertial, declinul demografic si imbatranirea reduc baza locala de forta de
muncd si limiteaza cererea pentru extinderi rezidentiale sau dotari dimensionate
expansiv. In scenariul proactiv, stabilizarea populatiei depinde de aparitia unor locuri
de munca locale, in special non-agricole, si de accesul mai bun la servicii si utilitati.

Datele disponibile aratd cd indicatorul salariatilor nu urmeaza liniar scidderea
populatiei: de la 709 persoane in 1991, numarul mediu de salariati ajunge la 594
persoane in 2024, dupa minimul de 381 persoane in 1998 si dupa o stabilizare relativa
in jurul intervalului 570-610 persoane in perioada 2019-2024. Somerii inregistrati
cresc de la 8 persoane in 2021 la 37 persoane in mai 2026, dar ponderea raportata nu
surprinde inactivitatea, navetismul sau munca informala. Indicatorii nu precizeaza
daca locurile de munca sunt localizate in comuna, ce activitati le genereaza si ce
proportie a rezidentilor face naveta.

3.5.4. Posibilitati de control asupra relatiei populatie - locuri de munca

Controlul asupra relatiei populatie - locuri de munca se realizeaza prin corelarea
reglementdrilor urbanistice cu sectoarele de activitate permise, cu accesibilitatea si cu
infrastructura tehnico-edilitara. Redistribuirea populatiei ocupate catre sectoare mai
diversificate trebuie sustinuta prin zone functionale compatibile cu locuirea, prin
valorificarea coridorului DN23 si prin conditionarea dezvoltarilor de existenta
utilitatilor.
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Directiile compatibile cu profilul UAT sunt modernizarea agriculturii, procesarea si
depozitarea produselor agricole, servicii de proximitate, mici activitati productive si
activitati de agrement sau agroturism. Activitatile cu impact asupra sanatatii
populatiei, asupra zonelor Natura 2000 sau asupra locuirii se conditioneaza prin RLU,
avize si zone de protectie.

Datele privind navetismul zilnic, destinatiile deplasarilor, timpii de acces si structura
populatiei ocupate pe sectoare nu sunt suficiente in documentele disponibile. Pana la
completarea acestor informatii, PUG trateaza relatia populatie - locuri de munca prin
masuri prudente: dezvoltare compacta, regenerarea vetrelor existente si evitarea
extinderilor de intravilan nesustinute de cerere demografica sau utilitati.

3.5.5. Aspecte sociale rezultate din mutatiile previzibile in structura
populatiei ocupate

Mutatiile previzibile in structura populatiei ocupate sunt influentate de scaderea
populatiei, de imbétranire si de reducerea generatiilor tinere. In 2026, grupa 15-64 ani
cuprinde 2.056 persoane, respectiv 67,0% din total, dar efectivul acestei grupe este
mai mic decat in 1992. Copiii de 0-14 ani scad de la 829 persoane in 1992 la 393
persoane in 2026, iar populatia scolara de la 600 persoane in 1992 la 391 persoane in
2024. Indicele de imbatranire ajunge la 157,3 persoane de 65 ani si peste la 100 copii,
ceea ce indica presiune asupra serviciilor medicale, sociale si de proximitate.

Efectele sociale relevante pentru PUG sunt necesitatea mentinerii populatiei active,
accesul la scoala, servicii medicale, farmacie si comert cotidian, adaptarea dotarilor
pentru populatia varstnica si reducerea navetismului fortat prin locuri de munca
locale. In 2024 sunt raportate un cabinet medical de familie privat, un cabinet
stomatologic privat si o farmacie privata, ceea ce confirma existenta unor servicii de
bazi, dar si caracterul concentrat al capacititii locale. In satele cu declin demografic
accentuat, precum Corbu Vechi si Voinesti, propunerile trebuie corelate cu
regenerarea vetrelor existente si cu utilizarea eficienta a fondului construit.

3.6. Organizarea circulatiei

Organizarea circulatiei in UAT Comuna Méxineni urmareste imbunatatirea legaturilor
dintre localitdtile componente, modernizarea retelei rutiere locale, cresterea
sigurantei deplasarilor si corelarea dezvoltarii urbanistice cu infrastructura majora
existenta si propusd. Componenta rutiera rdmane principalul mod de transport.
Pentru componentele feroviara si navalda nu se propun infrastructuri noi, iar pentru
componenta aeriana se instituie masuri de corelare cu limita CTR Galati-Braila si cu
zonele de referinta aeronautica aferente Aeroportului Galati-Braila.
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3.6.1. Organizarea circulatiei rutiere si a transportului public

DN23 se mentine ca ax rutier principal al comunei si asigura legatura cu reteaua
rutiera judeteana si cu localitatile invecinate. Reglementarile PUG vor proteja
functionalitatea acestui drum, continuitatea circulatiei si conditiile de siguranta, iar
accesurile noi si interventiile din zona drumului national se vor realiza cu respectarea
conditiilor stabilite de administratorul drumului.

Drumurile comunale, drumurile locale si strazile din localitatile Maxineni, Corbu Nou,
Corbu Vechi, Latinu si Voinesti se vor moderniza etapizat. Prioritate au tronsoanele cu
stare tehnica deficitara, legaturile dintre localitatile componente, accesurile catre
trupurile de intravilan, zonele de locuire si dotarile publice, precum si traseele
necesare interventiei autospecialelor. Lucrarile vor urmari asigurarea gabaritelor
corespunzatoare, imbunatitirea suprafetei carosabile, colectarea apelor pluviale,
vizibilitatea in intersectii si continuitatea retelei.

La realizarea sau modernizarea drumurilor care intersecteaza linii electrice aeriene
(LEA) se asigura gabaritul de traversare si se stabilesc, impreuna cu operatorul de
distributie, lucrarile necesare pentru respectarea conditiilor de coexistenta. Distanta
pe verticala dintre conductorul inferior al LEA, la sageata maxima, si sol va fi de
minimum 7 m, potrivit conditiei comunicate de operator; proiectul tehnic va verifica
si cerintele aplicabile categoriei drumului si caracteristicilor liniei.

Zonele propuse pentru dezvoltare, inclusiv Parcul Agro-industrial si zona de agrement,
vor fi conectate la reteaua rutiera existenta prin accesuri dimensionate in raport cu
functiunile si traficul generat. Organizarea intersectiilor, circulatiile de serviciu si
accesurile pentru interventie se vor stabili prin documentatiile tehnice si studiile de
trafic aferente investitiilor, cu avizele administratorilor de drumuri si ale autoritatilor
competente.

Coridorul tehnic propus al Drumului Expres Focsani-Briila se protejeazd ca
infrastructura majora si obiectiv de utilitate publica. Amplasarea constructiilor si
autorizarea lucrarilor in zona acestuia se vor corela cu traseul aprobat, zonele de
sigurantd si protectie, conditiondrile hidrotehnice si de mediu si avizele
administratorilor competenti.

Spatiile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor sau al zonelor functionale
care genereaza necesarul de stationare. Investitiile noi vor include locuri pentru
utilizatori, personal, aprovizionare si vehicule de interventie, dupa caz, fara ocuparea
carosabilului, a trotuarelor sau a celorlalte spatii destinate circulatiei publice.

Circulatia pietonala se va imbunatati cu prioritate in zonele centrale si pe traseele catre
unitatile de invatamant, serviciile medicale, farmacie, spatiile comerciale, statiile de
transport public si dotarile comunitare. Se vor asigura continuitatea si siguranta
traseelor pietonale, accesibilitatea pentru persoanele cu mobilitate redusa si, acolo
unde gabaritul stradal si fluxurile de deplasare permit, legaturi pentru circulatia velo.

L Py
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Transportul public rutier se va corela cu dezvoltarea localitatilor, cu principalele dotari
si cu nevoile de navetism. Amplasarea si amenajarea statiilor vor asigura acces
pietonal sigur, conditii de asteptare si conectarea localitatilor componente cu
localitatea Maxineni si cu destinatiile intercomunale.

3.6.2. Organizarea circulatiei feroviare

Comuna Maxineni nu este traversata de infrastructura feroviara si nu dispune de gara,
halta, linii de cale ferata sau instalatii feroviare. PUG nu propune realizarea unor
obiective de infrastructura feroviara pe teritoriul administrativ al comunei.

In cazul promovirii ulterioare a unor proiecte feroviare cu efect asupra teritoriului
UAT, traseele, zonele de siguranta si protectie si conditiile de construire vor fi integrate
prin actualizarea documentatiilor de urbanism si prin avizele administratorului
infrastructurii feroviare.

3.6.3. Organizarea circulatiei navale

Pe teritoriul UAT Maxineni nu se propun porturi, dane, puncte de acostare, platforme
portuare sau servicii locale de transport naval pentru calatori ori marfuri. Raurile Siret
si Buzau nu sunt incluse in organizarea unei retele locale de circulatie navala.

Interventiile in vecinatatea cursurilor de apa se vor realiza cu respectarea regimului de
gospodarire a apelor, a masurilor de prevenire a riscului la inundatii, a conditiilor de
protectie a mediului si a regimului ariilor naturale protejate. Orice amenajare viitoare
cu impact asupra cursurilor de apa va fi fundamentata prin documentatii tehnice si va
necesita avizele autoritatilor competente.

3.6.4. Organizarea circulatiei aeriene

Pe teritoriul UAT Comuna Maixineni nu existd aeroporturi, aerodromuri sau alte
infrastructuri aeronautice. Teritoriul administrativ al comunei se suprapune insa cu
zonele de referinta aeronautica si cu spatiul aerian controlat aferente Aeroportului
Galati-Brdila, ceea ce genereaza conditiondri urbanistice pentru dezvoltarea
localitatilor si autorizarea constructiilor.

Intregul teritoriu al UAT Mixineni este cuprins in limita CTR Galati-Braila. Sectorul
nordic al teritoriului administrativ se suprapune partial cu geometria zonelor de
referinta aeronautica dezvoltate pe axul aeroportului, inclusiv cu sectorul longitudinal
aferent Zonei I. Reglementarile PUG si RLU se vor corela cu aceste conditionari
aeronautice.

Zonele de referinta aeronautica aferente Aeroportului Galati-Braila sunt structurate in
Zonele I, 11, III si IV. Geometria acestora include distantele de referinta de 4.500 m,
8.500 m si 15.000 m si un sector longitudinal cu un unghi de deschidere de 15°.
Delimitarea exacta a suprafetelor afectate pe teritoriul comunei si raportarea acestora
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la localitati, trupuri de intravilan si imobile se vor realiza pe baza coordonatelor
oficiale.

Limitele oficiale ale zonelor aeronautice vor fi integrate in baza GIS a PUG. Regimul
de iniltime, categoriile de obstacole, conditiile aplicabile constructiilor si instalatiilor
si cerintele de avizare vor fi stabilite prin documentatia administratorului
infrastructurii aeronautice si prin avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane. Pana
la preluarea coordonatelor oficiale, suprafetele afectate nu se cuantifica si nu se
delimiteaza cadastral.
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Figura 3.6-1. Suprapunerea limitei UAT Comuna Mixineni cu zonele de referinta ale Aeroportului Galati-Braila
si cu limita CTR Galati-Braila. Sursa: documentatia privind zonele de referint aeronautica ale Aeroportului
Galati-Briila.
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Tabel 2.6-1. Sinteza aspectelor critice privind circulatia existenta

Aspect analizat Situatie existenta Implicatie pentru PUG

Accesibilitate
rutiera majora

Retea rutiera locala

Disfunctionalitati
rutiere

Transport public,
pietonal si velo

Circulatie feroviara
sinavala

Circulatie aeriana

DN23 constituie axul rutier
existent. Drumul Expres
Focsani-Briila este un coridor
tehnic propus.

Drumurile comunale,
drumurile locale si strazile
asigura legaturile dintre
localitati si accesul catre
trupurile de intravilan.

Drumuri cu stare tehnica
deficitara, drumuri secundare,
fundaturi si accesuri limitate
catre unele trupuri de
intravilan.

Transportul public si
mobilitatea pietonali si velo
necesita o analiza detaliata la
nivelul comunei.

Comuna nu este traversata de
infrastructura feroviara si nu
dispune de infrastructura
locald de transport naval.

UAT Maxineni este cuprinsa in
limita CTR Galati-Braila, iar
sectorul nordic se suprapune
partial cu zonele de referinta
aeronautica.
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Mentinerea functionalitatii DN23
si protejarea coridorului
infrastructurii propuse.

Modernizarea legdturilor interne
si asigurarea accesului la toate
localitatile componente.

Inventarierea pe tronsoane,
prioritizarea reabilitarilor si
asigurarea accesului pentru
interventii.

Completarea studiului de
circulatie si cresterea accesului
sigur la servicii si dotari.

Nu sunt necesare interventii
locale pentru aceste componente
in etapa actuala.

Integrarea coordonatelor oficiale
in GIS si corelarea
reglementarilor cu avizul AACR si
cu documentatia
administratorului infrastructurii
aeronautice.

Prevederi RACR-ZSAC aplicabile documentatiei PUG

Art. 2.3 din RACR-ZSAC reglementeaza servitutile aeronautice de balizare. Acestea
vizeaza marcarea si balizarea obstacolelor care pot genera risc de coliziune pentru
aeronave, inclusiv prin marcaje pentru zi si lumini de balizare pentru noapte sau
pentru conditii de vizibilitate redusi. In zonele cu servituti aeronautice civile se
marcheaza si se balizeaza obstacolele care depasesc suprafetele de limitare a inaltimii
sau care prezintd pericol pentru zbor; in exteriorul acestor zone pot intra sub incidenta
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balizarii obstacolele cu inaltimi de 45 m si mai mari sau cele identificate prin analiza
de specialitate ca periculoase pentru zbor.

Art. 3.5 din RACR-ZSAC priveste spatiul aerian controlat din vecinatatea
aerodromurilor, respectiv structurile de tip CTR si TMA. In aceste structuri, pentru
protejarea traficului aerian, a rutelor standard de plecare/sosire, a procedurilor de
apropiere instrumentala si de decolare si a altitudinilor minime aplicabile, sunt
interzise fara aviz AACR amplasarea de obstacole sau obiective care pot implica risc de
coliziune ori pot afecta regularitatea traficului aerian, precum si concentrarea de
obstacole peste limitele admise.

Art. 4.3.1.5 din RACR-ZSAC stabileste regula pentru zonele situate dincolo de limitele
Zonelor I, I1, ITI si IV: intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 100,0
m fata de cota terenului, iar pentru acestea este necesara solicitarea si obtinerea
avizului AACR.

Art. 4.8 din RACR-ZSAC prevede c4, si in exteriorul zonelor cu servituti aeronautice
civile definite, sunt necesare avize AACR pentru documentatiile tehnice aferente unor
obiective precum: obstacole cu iniltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota
terenului; constructii sau structuri izolate care, desi nu ating 100,0 m, pot constitui
obstacole locale semnificative; trasee de autostrazi, sosele nationale, cai ferate,
conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale sau retele de radiorelee;
deschiderea, dezvoltarea ori modernizarea aerodromurilor, aeroporturilor,
heliporturilor sau terenurilor de aviatie generald/de lucru aerian; instalarea sau
modernizarea mijloacelor CNS si meteorologice; precum si alte obiective care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului.

Prevederi RACR-AVZ aplicabile procedurii de avizare

Potrivit art. 2.4 din RACR-AVZ, editia 2/2020, continutul si structura documentatiei
care se depune la AACR in vederea emiterii avizului se aprobad prin decizie a
directorului general al AACR, publicati pe site-ul propriu al autorititii. in cazul PUG
Maxineni, documentatia transmisa spre avizare trebuie corelata cu structura solicitata
de AACR pentru documentatiile de tip PUG, inclusiv Memoriul General, RLU si
plansele de incadrare/reglementare relevante.

Potrivit art. 2.5 din RACR-AVZ, documentatiile tehnice si proiectele tehnice se
elaboreazd de colective tehnice de specialitate si se insusesc/se semneazd de cadre
tehnice cu pregatire superioara din domeniile arhitecturii, urbanismului,
constructiilor si instalatiilor pentru constructii, in conditiile prevazute de
reglementare. Prin urmare, plansa de incadrare in teritoriu ,,Zonificare functionala -
Reglementari UAT Comuna Maxineni” si piesele aferente avizarii AACR vor fi asumate
si semnate de specialistii competenti potrivit legislatiei aplicabile.
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Prevederi din Codul aerian aplicabile

Potrivit art. 87 din Codul aerian, orice modificare a Regulamentului Local de
Urbanism, precum si orice lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui
teren in zonele supuse servitutilor aeronautice civile se poate realiza numai cu avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, iar autoritatile administratiei publice locale au
obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor zone, acolo unde
acestea exista.

Potrivit art. 89 din Codul aerian, orice persoana fizicd sau juridica are obligatia
respectdrii restrictiilor impuse prin reglementarile specifice referitoare la zonele
supuse servitutilor aeronautice sau la zonele de interes militar, precum si prin avizele
emise de autoritatile competente.

Potrivit art. 91 alin. (3) si (4) din Codul aerian, persoanele fizice si juridice care
realizeaza constructii cu inaltimea de la sol mai mare sau egala cu 45 m au obligatia
notificarii AACR cu privire la natura constructiei, inaltimea si coordonatele acesteia,
in termen de 48 de ore de la finalizarea constructiei. Aceste constructii trebuie balizate
si, dupa caz, marcate conform reglementarilor specifice emise in domeniul aeronautic.

3.7. Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Intravilanul propus, zonificarea functionald si bilantul teritorial al UAT Comuna
Maxineni se fundamenteaza pe concluziile studiilor de fundamentare, pe optiunile de
dezvoltare asumate prin PUG si pe corelarea cu suportul topografic, datele cadastrale,
avizele si Regulamentul Local de Urbanism. Capitolul prezinta mutatiile in folosinta
terenurilor, justificarea limitei intravilanului propus, bilantul comparativ existent—
propus si masurile pentru principalele zone functionale.

3.7.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile studiilor de fundamentare sustin o dezvoltare controlata a intravilanului
UAT Comuna Maxineni, orientata catre consolidarea vetrelor existente, valorificarea
accesibilitatii rutiere, protectia zonelor naturale si evitarea extinderilor nesustinute de
infrastructura. Propunerile de zonificare functionala trebuie corelate cu studiile socio-
demografice, circulatii, echipare edilitara, riscuri naturale, protectia mediului,
patrimoniu, studii pedologice si suportul topografic/cadastral.

Disfunctionalitatile care fundamenteaza interventiile sunt declinul demografic,
infrastructura edilitara incompleta, necesarul de modernizare rutiera, existenta
zonelor expuse la inundatii si alte riscuri naturale, presiunile asupra ariilor naturale
protejate si necesitatea de diversificare economica locala. Eliminarea sau reducerea
acestor disfunctionalitdti se realizeaza prin reglementari urbanistice, conditionari de
construire, avize, interdictii temporare sau definitive, prioritizarea investitiilor publice
si delimitarea zonelor functionale adecvate.
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Studiile de fundamentare nu autorizeaza extinderi generalizate ale intravilanului
pentru locuire. Directia de dezvoltare retinuta este una moderata si etapizata: folosirea
rezervelor interne, regenerarea zonelor existente si extinderi punctuale pentru
proiecte justificate functional, economic si teritorial.

3.7.2. Zonificare functionala

Zonificarea functionala este analizatd distinct pentru cele trei variante ale
documentatiei: varianta Vo, corespunzatoare situatiei existente; varianta Vi, cu un
regim de dezvoltare intensiva; si varianta V2, cu un regim de dezvoltare echilibrata.
Pentru variantele V1 si V2, corelarea dintre unitatile teritoriale de referinta, zonele si
subzonele functionale este prezentata separat de indicatorii urbanistici POT, CUT si
regimul maxim de inaltime.
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3.7.2.1 Varianta Vo — situatia existenta

Varianta Vo descrie situatia existenta in teren, fara interventii, pentru localitatile
Maxineni, Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti, inclusiv pentru trupurile
adiacente delimitate pe planse.

In localitatea Miixineni predomini locuirea, completati de institutii publice si servicii,
functiuni industriale si de depozitare, unitati agro-zootehnice, gospodarie comunala
aferenta cimitirului, spatii verzi si de agrement, canale de irigatii si desecare, terenuri
cu destinatie speciala si cii de comunicatie. In Corbu Nou, fondul de locuire este insotit
de institutii si servicii, unitati agro-zootehnice, gospodarie comunala, circulatii rutiere
si terenuri virane, cu functiuni amplasate atat in trupul principal, cat si in trupurile
adiacente.

In Corbu Vechi sunt prezente locuirea, institutiile si serviciile, ciile de comunicatie,
canalele de irigatii si desecare, terenurile virane si trupurile aferente echiparii tehnico-
edilitare; structura localitatii este conditionatd de cursurile de apa, de zonele de
protectie si de patrimoniul construit. In Latinu, locuirea este completatd de institutii
si servicii, industrie si depozitare, unitati agro-zootehnice, gospodarie comunala,
canale de irigatii si desecare, circulatii rutiere si terenuri virane. In Voinesti predomin:
locuirea si terenurile virane, alaturi de institutii si servicii, canale de irigatii si desecare
si cai de comunicatie, in relatie directa cu lunca si cursurile de apa din vecinatate.
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3.7.2.2 Varianta V1 — dezvoltare intensiva

Memoriu General

Varianta V1 organizeaza propunerile prin 15 categorii UTR: A, AZ, C1, C2, Cr, CP, DS,
E, Id, Le, Li, M, Gc, Svs si Svp. Corelarea functionala include ape si canale de irigatii si
desecare, unitati agro-zootehnice, centre administrativ-comunale si comunale
secundare, zone mixte, institutii publice, comert si servicii, locuire, patrimoniu
cultural, industrie si depozitare, gospodarie comunald, infrastructura tehnico-
edilitara, spatii verzi, sport si agrement, respectiv cai de comunicatie rutiere.

Varianta V1 — corelarea UTR—-ZF—-SZF

Zona
Functi Subzona
UTR Delll}}llglre 0(1;;})21 Denumire ZF :‘&n(cst;}“l; Denumire SZF
corelat corelata
a
Zona aflata Zona aflata
SZFo1.1 Ape
& PR e Ll | 2 PRGN S0l SZFo1.2 | Canale de irigatii si desecare
ape ape
Zomhl  TmEAY Zoni de unitati Ferme agricole / depozitare
AZ agro- ZFo4 .| SZF04.1 Y
. agro-zootehnice agricola
zootehnice
Centru administrativ-
SZFo7.1 comunal
Zona centrald | SZF08.1 | Locuire si mixt activitati
Zona mixta | SZFo9.1 |locale, servicii si comert
ZFo7 Zoni de institutii | SZF09.2 | Administrative
Centru ZFo8 publice SZF09.3 | Sanatate
C1 administrativ- | ZFog9 Zond comert si|SZF09.4 |Invitimant
comunal ZF10 servicii SZF09.5 | Culturd
ZF11 Zona locuinte si|SZF09.6 | Cult
functiuni SZF10.1 Sociale
complementare SZF10.2 Comert
SZF11.1 Servicii
Locuinte individuale
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Zona
Functi Subzona
Denumire onala : Function :
UTR UTR (ZF) Denumire ZF alii (SZF) Denumire SZF
corelat corelata
a
Centru comunal secundar
Zons . ST Locuire si mixt activitati
oni centrald | SZF08.1 ] e
9 o0 ocale, servicii si comert
Zona mixta | SZF09.1 Administrative
ZFo7 Zona de institutii | SZF09.2 Sanitate
Centru ZFo8 publice SZF09.3 fvAEmA
~ q nvatamant
C2 comunal ZFo09 Zona comert si|SZF09.4 Cultflré
secundar ZF10 servicii SZF09.5 Cult
ZF11 Zoni locuinte si|SZF09.6 Sociale
functiuni SZF10.1 Clama
complementare SZF10.2 Servicii
SR Locuinte individuale
Cai de Zond de cdi de
Cr comunicatie ZFo06 comunicatie si | SZF06.1 | Cai de comunicatie rutiere
rutiere transporturi
Zona de
patrimoniu < e e
CP cultural — ZFo9 Zong de instituti SZFo09.5 | Cult
Mansti publice
anastirea
Maxineni
Zona cu " ..
DS destinatie ZF15 Zone} ot dizsitinaitie | oL site Nu este cazul
—— speciala cazul
speciala
Infrastructura . .
E tehnico- ZFo5 Dditpganie shimioes | WL @R | g e )
e edilitara cazul
edilitara
Industrie Zona unitati Nu  este
Id usoari si ZF12 industriale si de Nu este cazul
. . cazul
depozitare depozitare
Locuinte Zona de locuinte si . e e A
Le individuale in | ZF11 functiuni SZF11.2 i‘gﬁ?;:fiuralmd“nduale mn
context rural complementare
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Zona
Functi Subzona
Denumire onala q Function c
UTR UTR (ZF) Denumire ZF alii (SZF) Denumire SZF
corelat corelata
a
Zoni locuinte si
Locuinte functiuni SZF11.1 Locuinte individuale
. e ZF11
Li individuale cu 7F10 complementare SZF10.1 Comert
regim redus Zoni de comert si | SZF10.2 | Servicii
servicii
Yot — Locuire si mixt activitati
Zona comert si|SZFo08.1 1 muxt
. . ..v.. | ZFOS8 o locale, servicii si comert
Mixt activitati servicil SZF10.1
M ZF10 M . . Comert
locale Zona locuinte si|SZF10.2 no
ZF11 oo Servicii
functiuni SZF11.1 NS
Locuinte individuale
complementare
Ge Gospodarie 7F1 Zond gospodarii | SZF13.1 Cimitire
comunala 3 comunale SZF13.2 Depozitare deseuri
Aamel EEEi Zona spatii verzi, | SZF14.1 Spatii verzi publice
Svs verzi, sport si | ZF14 . . .
sport si agrement | SZF14.3 Zone verzi de protectie
agrement
Ll gl Zona spatii verzi
Svp verzi, sport si | ZF14 P > | SZF14.2 Amenajari sportive
sport si agrement
agrement
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Varianta V1 — indicatori urbanistici POT, CUT si regim maxim de inaltime

A fgga Al Enmeme G Ic\ill;ul este | Nu este cazul Nu este cazul
AZ Zona unitati agro-zootehnice | 45% 0,6 mp ADC/mp teren P+1E
C1 S(?rrrlggal R 50% 1,5 mp ADC/mp teren P+2E
C2 Centru comunal secundar 50% 1,5 mp ADC/mp teren P+1E+M
Cr Cai de comunicatie rutiere Ic\;gul este Nu este cazul Nu este cazul
Zoni de patrimoniu cultural — | . _ . + | P; Hmax. cornisa
Qe Manastirea Maxineni g @25 iy AL/ e 3,50 m*
DS Zoni cu destinatie speciali Ic\ill;ul este | Nu este cazul Nu este cazul
E iﬁi{ﬁzi?ctura el 20% 0,2 mp ADC/mp teren P+1E
Id Industrie usoara si depozitare | 40% 0,6 mp ADC/mp teren P+1+M
Le i‘ggﬁé}?ﬁuralmd“’lduale mn 30% 0,6 mp ADC/mp teren P+1E
Li i,:é::ll;nte Indioid male ol rEzin 40% 0,8 mp ADC/mp teren P+1E
M Mixt activitati locale 40% 0,8 mp ADC/mp teren P+1E+M
Ge Gospodarie comunala 20% 0,4 mp ADC/mp teren P
Zona spatii verzi, sport si| _,
Svs coTErET 5% 0,05 mp ADC/mp teren | P
Zona spatii verzi, sport si| _,
Svp coTErET 5% 0,05 mp ADC/mp teren | P

¥ Pentru UTR CP, indicatorii se aplica numai constructiilor noi auxiliare din
perimetrul ZPM-A1. Pentru monument si constructiile de cult, regimul se stabileste
prin solutia avizata de autoritatea competenta pentru patrimoniu.
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3.7.2.3 Varianta V2 — dezvoltare echilibrata

Varianta V2 pastreaza aceeasi structura generald de 15 categorii UTR si aceeasi logica
de corelare intre UTR, ZF si SZF. Alternativa echilibrata diferentiaza solutia prin
configurarea spatiala si bilanturile teritoriale inscrise pe planse, faira modificarea
matricei de corelare functionald sau a indicatorilor urbanistici aferenti categoriilor
UTR.

Varianta V2 — corelarea UTR-ZF-SZF

A ﬁg?;aner?tﬂsi[li ZFo1 ﬁgll‘llflanent aﬂs&gli RO Aig 80— o0 0
SZFo1.2 Canale de irigatii si desecare
ape ape
Mokl TGy Zona de unitati Ferme agricole / depozitare
AZ agro- ZFo4 . t SZF04.1 me ag p
. agro-zootehnice agricola
zootehnice
Centru administrativ-
SZFo7.1 comunal
Zona centrala | SZF08.1 | Locuire si mixt activitati
Zona mixta | SZF09.1 | locale, servicii si comert
ZFo7 Zona de institutii | SZF09.2 | Administrative
Centru ZFo8 publice SZF09.3 | Sanatate
C1 administrativ- | ZFo9 Zona comert si|SZF09.4 |Invatamant
comunal ZF10 servicii SZFo9.5 | Cultura
ZF11 Zona locuinte si|SZF09.6 | Cult
functiuni SZF10.1 Sociale
complementare SZF10.2 Comert
SZF11.1 Servicii
Locuinte individuale
Centru comunal secundar
ARy Locuire si mixt activitati
Zona centrala | SZF08.1 §1 Xt t
- g locale, servicii si comert
Zona mixta | SZF09.1 Administrative
ZFo7 Zona de institutii | SZF09.2 Sinitate
Centru ZFo8 publice SZF09.3 fnvatima
9 c nvatamant
C2 comunal ZFo9 Zona comert si|SZF09.4 -
- . Cultura
secundar ZF10 servicii SZF09.5 Cult
ZF11 Zoni locuinte si|SZF09.6 .
e 32 B Sociale
functiuni SZF10.1 Comert
complementare SZF10.2 Servicii
SZF11.1 ervien
) Locuinte individuale
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Zona
Functi Subzona
Denumire onala . Function c
UTR UTR (ZF) Denumire ZF ali (SZF) Denumire SZF
corelat corelata
a
Cai de Zona de cai de
Cr comunicatie ZFo06 comunicatie si|SZF06.1 | Cdi de comunicatie rutiere
rutiere transporturi
Zona de
patrimoniu M e
CP cultural - |ZFog | Z0nd deinstitufii| gypoo o | oyt
S, publice
Manastirea
Maixineni
Zona cu o .
DS destinatie ZF15 Zona} e dlesibiaeitie | NI esite Nu este cazul
T speciala cazul
speciala
Infrastructura . .
E tehnico- ZFo5 Ec.h}parve tehnico- |\ Nu  este Nu este cazul
. edilitara cazul
edilitara
Industrie Zona unitati Nu  este
Id usoara si | ZF12 industriale si de Nu este cazul
. . cazul
depozitare depozitare
Locuinte Zona de locuinte si Locuinte  individuale in
Le individuale 1in | ZF11 functiuni SZF11.2 ;
context rural
context rural complementare
Zona locuinte si
Locuinte functiuni SZF11.1 Locuinte individuale
. 2 hg ZF11
Li individuale cu 7F10 complementare SZF10.1 Comert
regim redus Zona de comert si | SZF10.2 Servicii
servicii
Zom! L ipcE Locuire si mixt activitati
Zona comert si|SZFo08.1 - :
. . ..v.. | ZFO8 . . locale, servicii si comert
Mixt activitati servicil SZF10.1
M * | ZF10 ~ . . Comert
locale Zona locuinte si|SZF10.2 Ll
ZF11 s Servicii
functiuni SZF11.1 N
Locuinte individuale
complementare :
Ge Gospodarie 7F1 Zona gospodarii | SZF13.1 Cimitire
comunald 3 comunale SZF13.2 | Depozitare deseuri
Zonz} spatil Zona spatii verzi, | SZF14.1 Spatii verzi publice
Svs verzi, sport si|ZF14 . . :
sport si agrement | SZF14.3 Zone verzi de protectie
agrement
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Zona
Functi Subzona
Denumire onala Function
UTR (ZF) ala (SZF)
corelat corelata
a

Denumire ZF Denumire SZF

Zona spatii
Svp verzi, sport si|ZFi4
agrement

Zona spatii verzi

sport si agrement SZF14.2 Amenajdri sportive

Varianta V2 — indicatori urbanistici POT, CUT si regim maxim de inaltime

A ngé Al Enmeme G il;ul este | Nu este cazul Nu este cazul
AZ Zoni unititi agro-zootehnice | 45% 0,6 mp ADC/mp teren P+1E
C1 Sggggal alinetaiae 50% 1,5 mp ADC/mp teren P+2E
Cz2 Centru comunal secundar 50% 1,5 mp ADC/mp teren P+1E+M
Cr Cai de comunicatie rutiere gil;ul este | Nu este cazul Nu este cazul
DS Zona cu destinatie speciala Icil;ul este | Nu este cazul Nu este cazul
E iﬁgﬁir;auré tehnico- | , o, 0,2 mp ADC/mp teren | P+1E
Id Industrie usoara si depozitare | 40% 0,6 mp ADC/mp teren P+1+M
Le g(());tlei;lfiuralindividuale B 30% 0,6 mp ADC/mp teren P+1E
Li ?:;llllsinte individuale euregim| | o/ 0,8 mp ADC/mp teren | P+1E
M Mixt activitati locale 40% 0,8 mp ADC/mp teren P+1E+M
Gce Gospodarie comunala 20% 0,4 mp ADC/mp teren P+1E
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Zona spatii verzi, sport si| _,
Svs B 5% 0,05 mp ADC/mp teren | P
S Zona spatii verzi, sport si % 0,05 mp ADC/mp teren | P
VP agrement 57 /05 mp p

* Pentru UTR CP, indicatorii se aplica numai constructiilor noi auxiliare din perimetrul ZPM-A1. Pentru monument
si constructiile de cult, regimul se stabileste prin solutia avizata de autoritatea competentd pentru patrimoniu.
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Corelarea variantelor V1 si V2

Variantele V1 si V2 sunt raportate la aceeasi situatie existenta si utilizeaza aceleasi 15
categorii UTR: A, AZ, C1, C2, Cr, CP, DS, E, Id, Le, Li, M, Gc, Svs si Svp. Indicatorii
POT maxim, CUT maxim si regimul maxim de inaltime sunt identici pentru categoriile
UTR corespunzatoare. Variantele prevad aceeasi suprafata totala a intravilanului
propus si aceleasi totaluri pe localitati, dar prezinta diferente in repartizarea
suprafetelor pe functiuni, evidentiate in bilanturile detaliate.

3.7.3. Bilant teritorial

3.7.3.1 Varianta o — fara intervenie in teritoriu

Varianta o0 are rol de reper al situatiei existente. Nu introduce suprafete noi in
intravilan si nu corecteaza prin reglementare disfunctionalitdtile constatate; prin
urmare, diferenta fata de existent este nuld, iar imbunatatirile urbanistice sunt
absente.

Sinteza intravilanului pe localitati

Localitate Existent (ha) Propus (ha) Diferenta (ha) Modificare
Maxineni 275,88 275,88 0,00 0,00%
Corbu Nou 144,07 144,07 0,00 0,00%
Corbu Vechi 71,14 71,14 0,00 0,00%
Latinu 146,34 146,34 0,00 0,00%
Voinesti 58,02 58,02 0,00 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 695,45 695,45 0,00 0,00%
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - MAXINENI

Sat Mixineni Trupuri 1(}I(;lixai;eel1I:ie satului
ZONE FUI\E%ISQI,IE‘;I%%SITUAIIE Existent - Trup 1 Existent 2, 3, 4, 5
Suprafata | % din total | Suprafata | % din total
(ha) intravilan (ha) intravilan
Canale irigatii si desecare (SZF01.2) 0.19 0.08% 0.16 0.61%
Zona unititi agro-zootehnice (ZFo4) ~ ~ ~ ~
Cai de comunicatie rutiere (SZF06.1) 27.41 10.98% 0.14 0.53%
Zona institutii, servicii si comert (ZF09, ZF10) 2.01 0.81% ~ ~
Zona infrastructura tehnico-edilitara (ZFos) ~ ~ ~ ~
Zona industrie si depozitare (ZF12) 49.86 19.97% 16.30 62.19%
Zona locuinte si functiuni complementare (ZF11) 109.34 43.79% ~ ~
Zona locuinte si functiuni complementare (ZF11) ~ ~ ~ ~
Zona gospodariilor comunale (ZF13) 1.62 0.65% ~ ~
Zona gospodariilor comunale (ZF13) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) 14.36 5.75% ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona cu destinatie speciala (ZF15) 0.06 0.02% ~ ~
Teren viran (ZFo3) 44.55 17.84% 9.61 36.67%
Teren neproductiv (ZF17) 0.27 0.11% ~ ~
TOTAL 249.67 100.00% 26.21 100.00%
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - CORBU NOU

Sat Corbu Nou Trupuri adiacente satului
Corbu Nou
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE
EXISTENTA Existent - Trup 6 Existent - Trup 7, 8, 9, 10
Suprafata | % din total Suprafata | % din total
(ha) intravilan (ha) intravilan
Canale irigatii si desecare (SZF01.2) 0.02 0.02% 0.02 0.17%
Zona unititi agro-zootehnice (ZFo4) 1.41 1.06% 9.26 80.10%
Cai de comunicatie rutiere (SZF06.1) 25.03 18.89% 0.22 1.90%
Zona institutii, servicii si comert (ZFo9, ZF10) 2.09 1.58% ~ ~
Zona infrastructura tehnico-edilitara (ZFos) 0,02 0,02% ~ ~
Zona industrie si depozitare (ZF12) ~ ~ ~ ~
Zona locuinte si functiuni complementare (ZF11) 82.86 62.53% ~ ~
Zona locuinte si functiuni complementare (ZF11) ~ ~ ~ ~
Zona gospodariilor comunale (ZF13) ~ ~ 1.04 9.00%
Zona gospodariilor comunale (ZF13) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) 0.75 0.57% ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona cu destinatie speciala (ZF15) ~ ~ ~ ~
Teren viran (ZFo3) 20.33 15.34% 0.96 8.30%
Teren neproductiv (ZF17) ~ ~ 0.06 0.52%
TOTAL 132.51 100.00% 11.56 100.00%
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - CORBU VECHI

Memoriu General

g Trupuri adiacente satului
Sat Corbu Vechi Corbu Vechi
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE . .
EXISTENTA Existent - Trup 11 Existent - Trup 12
Suprafat | % din total | Suprafata | % din total
a (ha) intravilan (ha) intravilan

Canale irigatii si desecare (SZF01.2) 0.28 0.40% ~ ~

Zona unititi agro-zootehnice (ZFo4) ~ ~ ~ ~

Cai de comunicatie rutiere (SZF06.1) 5.88 8.31% ~ ~
Zona institutii, servicii si comert (ZFo9, ZF10) 0.93 1.31% ~ ~
Zoni infrastructura tehnico-edilitard (ZFo5) ~ ~ 0.01 2.78%
Zona industrie si depozitare (ZF12) ~ ~ ~ ~
Zona locuinte si functiuni complementare (ZF11) 42.8 60.47% 0.35 97.22%
Zona locuinte si functiuni complementare (ZF11) ~ ~ ~ ~
Zona gospodariilor comunale (ZF13) ~ ~ ~ ~
Zona gospodariilor comunale (ZF13) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zoni cu destinatie speciala (ZF15) ~ ~ ~ ~
Teren viran (ZFo3) 20.89 29.51% ~ ~
Teren neproductiv (ZF17) ~ ~ ~ ~
TOTAL 70.78 100.00% 0.36 100.00%
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - LATINU

Memoriu General

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE

Sat Latinu

Trupuri

adiacente

satului Latinu

Existent - Trup 15

Existent - Trup 16

EXISTENTA
% din
Suprafata | % din total Suprafata total
(ha) intravilan (ha) intravila
n
Canale irigatii si desecare (SZF01.2) 0.52 0.36% ~ ~
Zona unititi agro-zootehnice (ZFo4) 2.18 1.50% ~ ~
Cai de comunicatie rutiere (SZF06.1) 14.67 10.11% 0.03 2.40%
Zona institutii, servicii si comert (ZFo9, ZF10) 1.61 1.11% ~ ~
Zoni infrastructura tehnico-edilitara (ZFo5) ~ ~ ~ ~
Zona industrie si depozitare (ZF12) 7.41 5.11% ~ ~
Zona locuinte si functiuni complementare (ZF11) 78.03 53.78% ~ ~
Zona locuinte si functiuni complementare (ZF11) ~ ~ ~ ~
Zona gospodariilor comunale (ZF13) ~ ~ 1.17 93.60%
Zona gospodariilor comunale (ZF13) ~ ~ ~ ~
Zoni spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zoni spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona cu destinatie speciala (ZF15) ~ ~ ~ ~
Teren viran (ZFo3) 40.67 28.03% 0.05 4.00%
Teren neproductiv (ZF17) ~ ~ ~ ~
TOTAL 145.09 100.00% 1.25 100.00%
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Sat Voinesti Trupuri adl.acenFe satului
K Voinesti
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE q c
EXISTENTA Existent - Trup 13 Existent - Trup 14
Suprafata | % dintotal | Suprafata | % din total
(ha) intravilan (ha) intravilan
Canale irigatii si desecare (SZF01.2) 0.35 0.61% ~ ~
Zona unititi agro-zootehnice (ZFo4) ~ ~ ~ ~
Cai de comunicatie rutiere (SZF06.1) 8.78 15.35% 0.02 2.47%
Zona institutii, servicii si comert (ZFo9, ZF10) 0.68 1.19% ~ ~
Zona infrastructura tehnico-edilitara (ZFo5) ~ ~ ~ ~
Zona industrie si depozitare (ZF12) ~ ~ ~ ~
Zona locuinte si functiuni complementare 13.33 23.30% 058 71.60%
(ZF11)
Zona locuinte si functiuni complementare B B B B
(ZF11)
Zona gospodariilor comunale (ZF13) ~ ~ ~ ~
Zona gospodariilor comunale (ZF13) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14) ~ ~ ~ ~
Zona cu destinatie speciala (ZF15) ~ ~ ~ ~
Teren viran (ZFo3) 34.07 59.55% 0.21 25.93%
Teren neproductiv (ZF17) ~ ~ ~ ~
TOTAL 57.21 100.00% 0.81 100.00%
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3.7.3.2 Varianta 1 — alternativa de dezvoltare intensiva

Varianta V1 prevede un intravilan total de 1.076,78 ha, reprezentand o crestere de
381,33 ha fata de situatia existentd. Cele mai mari extinderi in valoare absoluta sunt
prevazute in Maxineni si Corbu Nou, iar cea mai mare crestere procentuald se
inregistreaza in Voinesti. Repartizarea suprafetelor pe functiuni si pe trupuri de
intravilan este prezentata in bilanturile aferente variantei.

Bilant la nivelul UAT
. Y Existent Propus Propus Propus
Categorie de folosinta total total extravilan intravilan

Arabil SZFo3.1 10'4020’3 8.185,23 _2(')2735 8.184,98 0,25 61,01%
Pasuni SZFo03.2 1.247,86 | 1.154,84 | —93,02 | 1.154,84 0,00 8,61%
Vie SZF03.3 112,94 91,28 -21,66 01,28 0,00 0,68%
Paduri ZFo2 148,10 148,10 0,00 148,10 0,00 1,10%
Ape SZFo1.1 178,02 178,02 0,00 178,02 0,00 1,33%

9 +1.817, o
Acvacultura ZF18 0,00 1.817,29 29 1.817,29 0,00 13,55%
Cai de comunicatie ZF06 239,52 278,00 | +39,38 176,82 102,08 2,08%
Canale irigatii si desecare 1 1 0.00 6.22 o 0%
SZFo1.2 577, 577, ) 576,3 79 4,307%
Curti constructii 464,59 951,84 +4§7’2 0,00 951,84 7,09%
Neproductiv ZF17 12,21 11,54 -0,67 11,47 0,07 0,09%
Spatii verzi, sport si o
agrement ZF14 15,25 21,75 +6,50 0,00 21,75 0,16%
TOTAL UAT 13'1)15’9 13'1)15’9 0,00 | 12.339,12 | 1.076,78 | 100,00%
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Sinteza intravilanului pe localitati

Localitate Existent (ha) Propus (ha) Diferenta (ha) Modificare
Maixineni 275,88 448,14 +172,26 62,44%
Corbu Nou 144,07 260,06 +115,99 80,51%
Corbu Vechi 71,14 81,46 +10,32 14,51%
Latinu 146,34 180,55 +34,21 23,38%
Voinesti 58,02 106,57 +48,55 83,68%
TOTAL INTRAVILAN 695,45 1.076,78 +381,33 54,83%
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. Existent -
Existent - Propus - Trupuri 2 Propus -
Trup 1 Trup 1 p4 5 >3 Trupuri 2, 9
FUNGOOE \LE | ZONE FUNCTIONALE :
SITU ATIE REGLEMENTARI % % % %
EXISTENTA URBANISTICE Supr | din | Supr [ din | Supr | din | Supr | din
afata | total | afata | total | afata | total | afata | total
(ha) | intra | (ha) | intra | (ha) | intra | (ha) | intra
vilan vilan vilan vilan
UTR A - Zoni aflata
Canale irigatii si permanent sub ape - Canale 0.08 o o
desecare (SZFo01.2) irigatii si desecare 0.19 % ]| 06 |o61% - -
(SZFo1.2)
Zond unitati agro- UTR AZ - Zona unitati » » 2.09 y 5 ®
zootehnice (ZFo4) agro-zootehnice (ZFo4) 9.06 % 0.68 | 4.70%
o L UTR Cr - Cai de
Céi de comunicatie o . 10.98 8.89 o o
rutiere (SZF06.1) E(S)gll%llécst,le rutiere 27.41 % 38.55 % 0.14 |0.53% | 0.18 | 1.24%
UTR C1 - Centru 251
~ administrativ-comunal ~ ~ 9.28 (',/4 ~ ~ ~ ~
(SZFo7.1) °
B UTR C2 - Centru comunal B B B B B B B B
secundar (SZFo07.2)
Zond institutii,
servicii si comert ~ 2,01 | 0.81% ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZFo9, ZF10)
UTR CP - Zoni de
~ patrimoniu cultural - ~ ~ ~ ~ ~ ~ - ~
Minastirea Maxineni
Zona infrastructura UTR E - Zona
tehnico-edilitara infrastructura tehnico- ~ ~ 0.59 | 0.14% ~ ~ ~ ~
(ZFos5) edilitard (ZFos)
Zona industrie si UTR ID - Unitati 19.97 | 118.9 | 27.42 62.19 94.06
depozitare (ZF12) industriale si de depozitare 49-86 % 3 % 16.30 % 13.61 %
Zond locuinte si . .
functiuni LIRS LeETinle 109.3 | 43.79 18.76
individuale cu regim redus 81.37 ~ ~ ~ ~
complementare (SZF11.1) 4 % %
(ZF11) :
Zona locuinte si .
functiuni W L - Loaulinics 16.38
individuale context rural ~ ~ 71.05 5 ~ ~ ~ ~
complementare (SZF11.2) %
(ZF11) ’
B UTR M - Mixt activitati » » 826 19.68 » N » »
locale (ZFo8) 5:3 %
- UTR GC - Zona gospodarie
Zona BT ™ | comunala - Cimitire ez | 005 | 162 |osm%| ~ | - | - | -
3 (SZF13.1) ©
186

Finanjat de
Uniunes Eurapeani
Pecxi et lioriE L)

Planul National
de Redresare si Rezilientd




COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

VEGO

ACUM, BICL
DDAR IMPREURA,
CONSTRUIM VITORUL

MOW, HERE,
TOGETHER,

WE BUILD THE FUTURE

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

Zona gospodériilor LAt GC1: Z(l))na posizediie 0.08
comunale (ZF13) comunalé - Depozitare ~ ~ 0.36 % ~ ~ ~ ~
deseuri (SZF13.2)
Zona spatii verzi, UTR Svs - Zona spatii verzi,
: . . 0.48
sport s1 agrement sport si agrement - Spatii ~ ~ 2.09 o ~ ~ ~ ~
(ZF14) verzi publice (SZF14.1) °
< . . UTR Svp - Zona spatii verzi,
sondspaivert, | sporisgrement | 1y | [aae [ 20 | - | - | - | -
(EFI 3 & Amenajiri sportive 4-30 | 5:75% | 14-3 %
4 (SZF14.2)
Zona spatii verzi, UTR Svs - Zona spatii verzi,
sport si agrement sport si agrement - Zone ~ ~ 0.65 | 0.15% ~ ~ ~ ~
(ZF14) verzi de protectie (SZF14.3)
Zoni cu destinatie | UTR DS- Zoni cu 0.06 | 902 | o6 | O:O1 y B B »
speciali (ZF15) destinatie speciala (ZF15) : % : %
Teren viran (ZFo3) | ~ 44.55 17(;54 ~ - 9.61 3(:%67 B 5
Teren neproductiv Terenuri neproductive o 0.02
(ZF17) (ZF17) 0.27 | 0.11% | 0.07 % ~ ~ ~ ~
249. | 100. | 433. | 100. 100. 100.
TOTAL TOTAL 67 00% 67 00% 26.21 00% 14.47 00%
187

Finanfat de
Uniures Europeard
Psce] Girviar i lioiE L)

Planul National
de Redresare si Rezilientd




- | acum, aict NOW, HERE,
v E ' ; O OAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VITORUL | WE BUILD THE FUTURE

COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAITA

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - CORBU NOU

Existent - Propus =. 6
Existent - Trup 6 Propus - Trup 4 Trup 7, 8, 9, I; 85’ >
10 >
ZONE ZONE
FUNCTION FUNCTIONAL!E %
ALE REGLEMENTA o s oz 55 oz A6 din
SITUATIE RI % din % din % din
1B S £ total S £ total Supra total Supra | tota
EXISTENTA | URBANISTICE | Suprafat | total SPrAl] L oAl fata |0 | fata | 1
a (ha) intravila | ata (ha) | intravil intrav .
(ha) 3 (ha) | intr
n an ilan 3
avil
an
UTR A - Zona
Canale irigatii | aflata permanent
si desecare sub ape - Canale | 0.02 0.02% ~ ~ 0.02 0.17% | ~ ~
(SZFo1.2) irigatii si desecare
(SZFo1.2)
Zorlz)a_ unitati UTR AZ - Zoni go.10 .
Z§otehnice unitati agro- 1.41 1.06% 1.41 0.89% 9.26 % ’ 9.35 09/ 5
(ZFou4) zootehnice (ZFo4) ° °
Caide o
comunicatie UTR Cr - Cii de o o o 0.13
rutiere corpumcane 25.03 18.89% 27.35 17.32% 0.22 1.90% | 0.13 9%
(SZF06.1) rutiere (SZF06.1)
UTR C1 - Centru
» administrativ- » 5 » » 5 5 » »
comunal
(SZFo7.1)
UTR C2 - Centru
~ comunal secundar | ~ ~ 3.14 1.99% ~ ~ ~ ~
(SZFo7.2)
Zona institutii,
servicii si B o B B B B B B
comert (ZFoo, 2.09 1.58%
ZF10)
UTR CP - Zona de
patrimoniu
~ cultural - ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
Manaistirea
Maxineni
Zona <
infrastructura JLRLE- Zona}
. infrastructura o
tehnico- hni dilitars 0,02 0,02% ~ ~ ~ ~ ~ ~
edilitars tehnico-edilitara
(ZFo5) (ZFos)
Zoni industrie | UTR ID - Unitati 0.2
si depozitare | industriale si de ~ ~ ~ ~ ~ ~ 92.19 27.
(ZF12) depozitare ?
Zona locuinte | UTR Li - Locuinte o
. N o e g . .53% . .44% ~ ~ ~ ~
si functiuni individuale cu 82.86 62.53% 19.64 12.44%
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complementar | regim redus
e (ZF11) (SZF11.1)
Zoni locuinte | UTR Le - Locuinte
si functiuni individuale o
complementar | context rural - 63.07 39:94% |~ - -
e (ZF11) (SZF11.2)
UTR M - Mixt
~ activititi locale ~ ~ 34.24 21.68% | ~ ~ ~ ~
(ZFo8)
Zona UTR GC - Zona
gospodariilor | gospodarie B B o o | B
comunale comunali - 583 Bl 1.04 9-00%
(ZF13) Cimitire (SZF13.1)
7 UTR GC - Zona
ona gospodarie
%gfﬁgg;lzﬂor comunala - ~ ~ ~ ~ ~ ~ 0.47 ((,}'46
Depozitare °
(ZF13) poz1
deseuri (SZF13.2)
Zong .. UTR Svs - Zona
ona spatil o0 q
. . | spati verzi, sport
verzi, sport s1 :
sl agrement - ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
agrement Spatii .
(ZF14) patii verzi
publice (SZF14.1)
Zona spatii UTR Svp - Zona
. . | spatii verzi, sport
verzl, sport §1 : o ®
si agrement - 0.75 0.57% 2.85 1.80% ~ ~ ~ ~
agrement Amenaiari
(ZF14) enajari
sportive (SZF14.2)
UTR Svs - Zona
Zona spatii spatii verzi, sport
verzi, sport si | si agrement - » » o » 5 » »
agrement Zone verzi de 0-39 DA
(ZF14) protectie
(SZF14.3)
Zona cu UTR DS- Zoni
destinatie .
speciala cu dgsﬁnatle - - - - - - - -
(ZF15) speciali (ZF15)
Teren viran o o
(ZF03) ~ 20,33 15,34% ~ ~ 0.96 8.30% | ~ ~
Teren Terenuri
neproductiv neproductive ~ ~ ~ ~ 0.06 0.52% | ~ ~
(ZF17) (ZF17)
o 100.00 100.0 |102.1 |100.
TOTAL TOTAL 132.51 100.00% | 157.92 % 11.56 0% 4 00%
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Existent - Propus - Existent - Propus -
Trup 11 Trup 13 Trup 12 Trupuri 14
ZONE ZONE FUNCTIONALE
DRI [ONE LD, REGLEMENTARI % % % %
SITUATIE URBANISTICE Supr | din | Supr | din | Supr | din | Supr | din
EXISTENTA afatii | total | afatii | total | afati | total | afati | total
(ha) | intra | (ha) | intra | (ha) | intra | (ha) | intra
vilan vilan vilan vilan
UTR A - Zona aflata
Canale irigatii si permanent sub ape - Canale 0.08 | 0:40 B - B 5 _ B
desecare (SZFo1.2) irigatii si desecare : %
(SZFo1.2)
Zona unitati agro- UTR AZ - Zona unitati » » 5 » 5 5 1 100.0
zootehnice (ZFo4) agro-zootehnice (ZFo4) : 0%
Céi de comunicatie (I:J;I‘nll{uflgc-atciiir(llﬁciere 5.88 [ 8.31% | 7.82 | 9.73%
. L . . (] . . (J ~ ~ ~ ~
rutiere (SZF06.1) (SZF06.1)
UTR C1 - Centru
~ administrativ-comunal ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(SZFo7.1)
B UTR C2 - Centru comunal B B 4.90 B 5 B B
secundar (SZFo07.2) 3-94 %
Zond institutii, servicii | o 121% » . » N » »
si comert (ZF09, ZF10) 93 | 1.31%
UTR CP - Zona de
~ patrimoniu cultural - ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
Mainastirea Maxineni
Zona infrastructura UTR E - Zona
tehnico-edilitara infrastructura tehnico- ~ ~ ~ ~ 0.01 | 2.78% ~ ~
(ZFos5) edilitard (ZFo5)
Zoni industrie si UTR ID - Unitati 5 5 » » 5 5 » »
depozitare (ZF12) industriale si de depozitare
Zona locuinte si UTR Li - Locuinte 60 28 -
functiuni individuale cu regim redus | 42,80 (;47 26.38 3 ty 3 0.35 9@ ~ ~
complementare (ZF11) | (SZF11.1) ° ° °
Zona locuinte si UTR Le - Locuinte o1
functiuni individuale context rural ~ ~ 20.24 50/ 9 ~ ~ ~ ~
complementare (ZF11) | (SZF11.2) °
» UTR M - Mixt activitati » » 21.08 | 27:35 » N » »
locale (ZFo8) 9 %
Zona gospodiriilor LS GC1: Z(ér}a gospodérie
comunale (ZF13) comunala - Cimitire ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(SZF13.1)
Zona gospodiriilor L GCl: Zond gospodarie
comunale (ZF13) comunald - Depozitare ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
deseuri (SZF13.2)
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Zona spatii verzi, sport
si agrement (ZF14)

UTR Svs - Zona spatii verzi,
sport si agrement - Spatii
verzi publice (SZF14.1)

Zona spatii verzi, sport
si agrement (ZF14)

UTR Svp - Zona spatii verzi,
sport si agrement -
Amenajari sportive
(SZF14.2)

Zona spatii verzi, sport
si agrement (ZF14)

UTR Svs - Zona spatii verzi,
sport si agrement - Zone
verzi de protectie (SZF14.3)

Zoni cu destinatie

UTR DS- Zona cu

speciali (ZF15) destinatie speciala (ZF15)

Teren viran (ZFo3) ~ 20.89 2?,/;51 ~ ~ ~ ~ - ~

Teren neproductiv Terenuri neproductive B B B B B 5 B B

(ZF17) (ZF17)

TOTAL TOTAL 7S | oo 8‘;'3 00 | 036 | oooe | 11 | oo
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - LATINU

Existent - Trup Propus - Existent - Propus
15 Trup 3 Trup 16 p
FUNGOE ALE | ZONE FUNCTIONALE %
SITU ATIE REGLEMENTARI % din Supr % din Supr % din Supr din
EXISTENTA URBANISTICE Supraf | total . P | total . PT | total . PT | total
= q . | afata | . afata | . afata | .
ata (ha) | intravi (ha) intra (ha) intra (ha) intr
lan vilan vilan avila
n
.. ... | UTRA-Zona aflatd
Canale irigati si ermanent sub ape -
desecare p \ent sub ap 0.52 0.36% ~ ~ ~ ~ ~ ~
(SZF01.2) Canale irigatii si desecare
: (SZFo1.2)
Zona unitati agro- B N
zootehnice WAL A = 2ol Tl 2.18 1.50% | 218 | 1.21% ~ ~ ~ ~
(ZFou) agro-zootehnice (ZFo4)
Caide UTR Cr - Cai de
comunicatie comunicatie rutiere 14.67 10.11% | 17.49 | 9.69% | 0.03 | 2.40% ~ ~
rutiere (SZF06.1) | (SZF06.1)
UTR C1 - Centru
~ administrativ-comunal ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(SZFo7.1)
y UTR C2 - Centru comunal . » 1.87% y N » »
secundar (SZFo7.2) 3-37 -677%
Zona institutii,
servicii si comert | ~ 1.61 1.11% ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZFo9, ZF10)
UTR CP - Zona de
~ patrimoniu cultural - ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
Manastirea Maxineni
Zond N UTR E - Zoni
infrastructura i 5 tehni
tehnico-edilitars | Mirastructura tehnico- - - - - - - - -
(ZFos) edilitara (ZFos)
Zond industriesi [
depozitare (ZF1$2) industriale si de 7.41 5.11% 13.22 | 7.32% ~ ~ ~ ~
depozitare
Zoni locuinte si . .
functiuni WIS Bl semings 21.22
complementare individuale cu regim redus | 78.03 53.78% | 38.31 % ~ ~ ~ ~
(ZF11) (SZF11.1)
Zoni locuinte si .
functiuni 151 | UTR Le - Locuinte 36.88
comf)lemen tare individuale context rural ~ ~ 66.58 % ~ ~ ~ ~
(ZF11) (SZF11.2)
5 UTR M - Mixt activitati » » 28 20.65 » » » »
locale (ZFo8) 37- %
192
- e e cpuuni Planul National
M| GweliorEL de Redresare si Rezilientd




- | acuM, aicL NEPW, HERE,
V E ' ; O DOAR IMPREUKA, TOGETHES,
CONSTRUIM VITORUL WE BUILD THE FUTURE

COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

Zona UTR GC - Zona 60
gospodariilor gospodirie comunala - ~ ~ 1.72 | 0.95% 1.17 930/ ~
comunale (ZF13) | Cimitire (SZF13.1) °
Zona UTR GC - Zona
ospodariilor gospodarie comunala - y » » » 5 » »
§0Sp Depozitare deseuri
comunale (ZF13) (SZF13.2)
Zoni spatii verzi Lo Zoikl et
T > | verzi, sport si agrement - o
sport si agrement 2 : : ~ ~ 0.4 0.22% ~ ~ ~
(ZF14) Spatii verzi publice
4 (SZF14.1)
< .. . | UTR Svp - Zona spatii
Zona spatii verzl, verzi, sport si agrement -
sport s1 agrement Amenajari sportive - - - - - - -
(ZF14) (SZF14.2)
Zoni spatii verzi WA s = Lo el
sport si as remen’t verzi, sport si agrement - 5 5 » » » _ »
(EFI § & Zone verzi de protectie
4 (SZF14.3)
Zona cu UTR DS- Zona cu
destinatie destinatie speciala ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
speciald (ZF15) | (ZF15)
Teren viran " o » » o »
(ZF03) 40.67 28.03% 0.05 | 4.00%
Teren . Terenuri neproductive
neproductiv (ZF17) ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZF17) 7
100.00 | 180.5 | 100.0 100.0
TOTAL TOTAL 145.09 % 5 0% 1.25 0% ~
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - VOINESTI

Existent - Propus - Existent - Tflll.oﬂl:isl-l
ZONE Trup 13 Trup 10 Trup 14 1)12 >
ZONE FUNCTIONALE
FUI;CTIXNAL REGLEMENTARI o di o di o di o di
E SITUATIE o din o din o din o din
EXISTENTA R Supr | 4 tal | SUPT | Gopal | SUPT | ol | SUPT | otal
afata | . afata | . afata | . afata | .
(ha) intra (ha) intra (ha) intra (ha) intra
vilan vilan vilan vilan
Canale irigatiisi | UTR A - Zonai aflata
desecare permanent sub ape - Canale 0.35 | 0.61% | 0.28 | 0.37% ~ ~ ~ ~
(SZFo1.2) irigatii si desecare (SZF01.2)
Zona unitati UTR AZ - Zona unitati agro-
agro-zootehnice . ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZFo4) zootehnice (ZFo4)
Sjrin(llﬁlicatie UTR Cr - Cai de comunicatie 878 15-35 | 1o 56 13.87 0.02 | 2.47%
¢ . . 0, . 0, . . (] ~ ~
rutiere (SZF06.1) rutiere (SZF06.1) % %
UTR C1 - Centru
~ administrativ-comunal ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(SZFo7.1)
y UTR C2 - Centru comunal » » 5 60% y N B B
secundar (SZF07.2) 74 | 3.60%
Zona institutii,
servicii si comert | ~ 0,68 | 1,19% ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZFo9, ZF10)
UTR CP - Zoni de 116
~ patrimoniu cultural - ~ ~ ~ ~ ~ ~ 27.75 9 9%
Manastirea Maxineni °
Zona
infrastructura UTR E - Zona infrastructura N N 5 » B B B B
tehnico-edilitara | tehnico-edilitard (ZFos5)
(ZFo5)
gona 1'ndustr1e $! | UTRID - Unitati industriale
epozitare . . ~ ~ ~ - ~ ~ ~ ~
(ZF12) si de depozitare
Zona locuinte si
functiuni UTR Li - Locuinte individuale 23,30 35.14 71.60
complementare | cu regim redus (SZF11.1) 13,33 % e % 058 %
(ZF11)
Zond locuinte si UTR Le - Locuinte
functiuni o e . 32.09
individuale context rural ~ ~ 24.43 o ~ ~ ~ ~
complementare (SZF11.2) %
(ZF11) )
UTR M - Mixt activitati locale 14.93
i (ZFo8) ~ ~ 11.37 % ~ ~ 1.64 | 5.39%
Zona UTR GC - Zona gospodarie
gospodariilor comunald - Cimitire ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
comunale (ZF13) | (SZF13.1)
Zona UTR GC - Zoni gospodarie
gospodariilor comunali - Depozitare ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
comunale (ZF13) | deseuri (SZF13.2)
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Zona spatii verzi, | UTR Svs - Zona spatii verzi,
sport si agrement | sport si agrement - Spatii ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZF14) verzi publice (SZF14.1)
Zona spatii verzi, | UTR Svp - Zona spatii verzi,
sport si agrement | sport si agrement - ~ ~ ~ ~ ~ ~ 1.05 | 3.45%
(ZF14) Amenajari sportive (SZF14.2)
Zona spatii verzi, | UTR Svs - Zona spatii verzi,
sport si agrement | sport si agrement - Zone verzi ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZF14) de protectie (SZF14.3)
Zona cu UTR DS- Zonai cu destinatie
destinatie speciald (ZF15) ’ - - - - - - - -
speciali (ZF15) p o
Teren viran » 59.55 - - 25.93 - -
(ZFo3) 34.07 % 0.21 %
Teren
neproductiv Terenuri neproductive (ZF17) ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZF17)

100.0 100.0 100.0 100.0
TOTAL TOTAL 57.21 0% 76.13 0% 0.81 0% |30:44 | o
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COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

3.7.3.3 Varianta 2 — alternativa de dezvoltare echilibrata

Varianta V2 prevede un intravilan total de 1.076,78 ha, reprezentand o crestere de
381,33 ha fata de situatia existenta. Suprafata totala si totalurile intravilanului propus
pe localitati sunt egale cu cele din V1. Diferentele dintre variante privesc repartizarea
suprafetelor pe functiuni, conform bilanturilor detaliate.

Indicator-cheie: intravilan 1.076,78 ha (8,03% din UAT), modificare fata de existent
(Vo) +381,33 ha.

Bilant la nivelul UAT

Cugoed s

Arabil SZF03.1 10.420,30 | 8.185,15 15'235’ 8.184,90 0,25 61,01%
Pasuni SZF03.2 1.247,86 | 1.154,84 | —93,02 | 1.154,84 0,00 8,61%
Vie SZF03.3 112,94 91,28 -21,66 | 91,28 0,00 0,68%
Paduri ZF02 148,10 148,10 0,00 148,10 0,00 1,10%
Ape SZF01.1 178,02 178,02 0,00 178,02 0,00 1,33%
Acvaculturd ZF18 0,00 1.817,29 ;;'817’ 1.817,29 0,00 13,55%
Cdi de comunicatie ZF06 239,52 278,90 +39,38 | 176,82 102,08 2,08%
Canale irigatii si desecare SZF01.2 | 577,11 577,11 0,00 576,32 0,79 4,30%
Curti constructii 464,59 951,93 +487,34 | 0,08 951,85 7,10%
Neproductiv ZF17 12,21 11,54 —-0,67 11,47 0,07 0,09%
Spatii verzi, sport si agrement ZF 14 | 15,25 21,74 +6,49 0,00 21,74 0,16%
TOTAL UAT 13.415,90 | 13.415,90 | 0,00 12.339,12 1.076,78 100,00%

Sinteza intravilanului pe localitati

Localitate Existent (ha)  Propus (ha) Diferenta (ha) Modificare
Maxineni 275,88 448,14 +172,26 62,44%
Corbu Nou 144,07 260,06 +115,99 80,51%
Corbu Vechi 71,14 81,46 +10,32 14,51%
Latinu 146,34 180,55 +34,21 23,38%
Voinesti 58,02 106,57 +48,55 83,68%
TOTAL INTRAVILAN 695,45 1.076,78 +381,33 54,83%
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Existent - Propus - Existent 2, Propus -
Trup 1 Trup 1 3,4,5 Trupuri 2, 9
ZONE
SITUATIE URBANISTICE Supr | din | Supr | din | Supr | din | Supr | din
EXISTENTA afata | total | afatii | total | afata | total | afati | total
(ha) | intra | (ha) | intra | (ha) | intra | (ha) | intra
vilan vilan vilan vilan
UTR A - Zonai aflata
Canale irigatii si permanent sub ape - Canale 0.08 o o
desecare (SZFo1.2) irigatii si desecare 0-19 % Cie ]| 016 | 061%
(SZFo1.2)
Zona unitati agro- UTR AZ - Zona unitati » » 2.09 » » o
zootehnice (ZFo4) agro-zootehnice (ZF04) 9-06 % QB | A
o . UTR Cr - Cai de
Séltligreec(osnzlggg?gle comunicatie rutiere 27.41 100'2 8 38.55 8;29 0.14 | 0.53% | 0.18 | 1.24%
: (SZF06.1)
UTR C1 - Centru 20
~ administrativ-comunal ~ ~ 9.28 ('y4 ~ ~ ~ ~
(SZFo7.1) °
B UTR C2 - Centru comunal y y - 5 B 5 _ B
secundar (SZF07.2)
Zond institutii, servicii | _ 501 | 0.81% » » » » » »
si comert (ZFo9, ZF10) ) 070
UTR CP - Zonid de
~ patrimoniu cultural - ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
Mainistirea Maxineni
Zoni infrastructura UTRE - Zond
tehnico-edilitara infrastructura tehnico- ~ ~ 0.59 | 0.14% ~ ~ ~ ~
(ZFos) edilitara (ZFos)
Zona industrie si UTR ID - Unitati 19.97 | 118.9 | 27.42 62.19 94.06
depozitare (ZF12) industriale si de depozitare 49-86 % 3 % 16.30 % 6 %
Zona locuinte si UTR Li - Locuinte
functiuni individuale cu regim redus 109-3 4%)79 81.37 18,;76 ~ ~ ~ ~
complementare (ZF11) | (SZF11.1) 4 ° °
Zona locuinte si UTR Le - Locuinte 16.2
functiuni individuale context rural ~ ~ 70.57 0/ 7 ~ ~ ~ ~
complementare (ZF11) | (SZF11.2) °
y UTR M - Mixt activitati » » 3= 6 19.75 » _ » 5
locale (ZFo8) 5-64 %
o UTR GC - Zoni gospodarie
Zg;iﬁﬁfg?g;?gor comunald - Cimitire 1.62 0[y6 5 1.62 [ 0.37% ~ ~ ~ ~
3 (SZF13.1) °
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UTR GC - Zoni gospodarie

. g 0.08
comunali - Depozitare ~ ~ 0.36 % ~ ~ ~ ~
deseuri (SZF13.2) 0

Zona gospodariilor
comunale (ZF13)

UTR Svs - Zona spatii verzi, 0.48
sport si agrement - Spatii ~ ~ 2.09 ; ~ ~ ~ ~
verzi publice (SZF14.1) °

Zond spatii verzi, sport
si agrement (ZF14)

UTR Svp - Zona spatii verzi,

Zona spatii verzi, sport | sport si agrement - o 3.30 y 5 » »
si agrement (ZF14) Amenajari sportive 14.36 | 5.75% | 14.32 %
(SZF14.2)

UTR Svs - Zona spatii verzi,
sport si agrement - Zone ~ ~ 0.65 | 0.15% ~ ~ ~ ~
verzi de protectie (SZF14.3)

Zona spatii verzi, sport
si agrement (ZF14)

Zoni cu destinatie UTR DS- Zona cu 0.02 0.01

speciala (ZF15) destinatie speciald (ZF15) 0.06 % 0.06 % - - - -

Teren viran (ZFo3) ~ 44.55 17(;2 4 ~ ~ 9.61 36%67 ~ ~

Teren neproductiv Terenuri neproductive 027 | 0.11% | 0.07 0.02 » N » »

(ZF17) (ZF17) %

TOTAL TOTAL 22;" (1)‘(’)‘;) 42;’" (1)‘(’)‘;) 26.21 (1)‘(’)‘;’ 14.47 (1)‘(’)‘;)
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - CORBU NOU

Existent - | Propus _ | i i Propus 5, 6,
ZONE Trup 6 Trup 4 ’ll‘(t)'up 7,8, 9, 7, 8
FUNCTIONALE ZONE FUNCTIONALE
REGLEMENTARI . . g .
SITUATIEV URBANISTICE Supr % din Supr % din Supr % din GrimiE % din
EXISTENTA P | total PY | total PY | total PY | total
afata | . afata | . afata | . afata | .
(ha) intra (ha) intra (ha) intra (ha) intra
vilan vilan vilan vilan
UTR A - Zona aflata
Canale irigatii si permanent sub ape - Canale 0.02 | ©:02 . » 0.02 | 0.17% » »
desecare (SZFo1.2) irigatii si desecare : % ) 177
(SZFo1.2)
Zona unitati agro- UTR AZ - Zona unitati 1a1 1 1.06% | 141 0.89 26 80.10 1°%
zootehnice (ZFo4) agro-zootehnice (ZFo4) 4 006% 1 1.4 % 9- % 935 | 9-15%
o - UTR Cr - Cii de
Céi de comunicatie . . 18.89 17.32 o o
rutiere (SZF06.1) Eg%%ngcstle rutiere 25.03 % 27.35 % 0.22 | 1.90% | 0.13 | 0.13%
UTR C1 - Centru
~ administrativ-comunal ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(SZFo7.1)
B UTR C2 - Centru comunal y y L 1.00% B 5 _ B
secundar (SZFo7.2) 3-14 1 1.99%
Zond institutii, servicii | _ 20 1.58% » » » » » »
si comert (ZFo9, ZF10) 09 | 1.55%
UTR CP - Zoni de
~ patrimoniu cultural - ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
Manastirea Maxineni
Zona infrastructura UTR E - Zona 0.02 0.02
tehnico-edilitara infrastructura tehnico- 0,02 2,/ 0,03 ;,/ ~ ~ ~ ~
(ZFos5) edilitara (ZFo5) ° °
Zond industrie si UTR ID - Unitéti y y . » » N 01 90.26
depozitare (ZF12) industriale si de depozitare 92:19 %
Zona locuinte si UTR Li - Locuinte 62 19.40
functiuni individuale cu regim redus | 82.86 (}53 19.62 0'/4 ~ ~ ~ ~
complementare (ZF11) | (SZF11.1) ° °
Zona locuinte si UTR Le - Locuinte
functiuni individuale context rural ~ ~ 63.07 3%)94 ~ ~ ~ ~
complementare (ZF11) | (SZF11.2) °
5 UTR M - Mixt activitati » » 5 21.68 » _ » »
locale (ZFo8) 34-24 %
g UTR GC - Zona gospodirie
Zona gospodariilor comunald - Cimitire ~ ~ 583 |3.69% | 104 | 70° = =
comunale (ZF13) (SZF13.1) %
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Zona gospodariilor S)Trrl}uigle:l _Z(I))I;a (g)gist;;;)élarle B B 5 5 B _ 0 0.46
comunale (ZF13) N p . %
deseuri (SZF13.2)
Zons . . UTR Svs - Zona spatii verzi,
ona spatll verzi, sport c o
si agrement (ZF14) spor.t s1 agrement - Spatii ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
; verzi publice (SZF14.1)
UTR Svp - Zona spatii verzi,
Zona spatii verzi, sport | sport si agrement - o o y 5 » »
si agrement (ZF14) Amenajari sportive 075 | 0.57% | 2.84 | 1.80%
(SZF14.2)
Zoni spatii verzi. sport UTR Svs - Zona spatii verzi,
i a reglént (ZFI’ )p sport si agrement - Zone ~ ~ 0.39 |[0.25% ~ ~ ~ ~
§1ag 4 verzi de protectie (SZF14.3)
Zoni cu destinatie UTR DS- Zona cu 5 5 5 B B B B B
speciala (ZF15) destinatie speciald (ZF15)
Teren viran (ZFo3) ~ 20.33 15(;/‘?4 ~ ~ 0.96 8;;;() ~ ~
Teren neproductiv Terenuri neproductive o
(ZF17) (ZF17) 0.06 | 0.52%
132.5 | 100. | 157.9 | 100. 100. | 102.1 | 100.
TOTAL TOTAL 1 00% > 00% 11.56 00% 4 00%
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - CORBU VECHI

Existent - Propus - Existent - Propus -
ZONE. ZONE. Trup 11 Trup 13 Trup 12 Trupuri 14
FUNCTIONALE FUNCTIONALE " s o s o e o e
SITUATIE REGLEMENTARI | supraf | % 48 | gupr | %I | gy, | % din| g | % din
EXISTENTA URBANISTICE ata | %l | g | 100D | apapa | 10D | papn | TOtAl
(ha) 11.1tra (ha) 11.1tra (ha) 11}tra (ha) intravi
vilan vilan vilan lan
UTR A - Zona aflatd
Canale irigatii si permanent sub ape - o
desecare (SZFo1.2) | Canale irigatii si 0.28 | 0.40%
desecare (SZFo1.2)
Zona unitati agro- UTR AZ - Zona unitati 5 5 5 5 » » 11 100.00
zootehnice (ZFo4) agro-zootehnice (ZFo4) : %
Céi de comunicatie gﬁuﬁ?c-agzirﬁiere 5.88 8.31% | 7.82 | 9.73%
. . . (] . . () ~ ~ ~ ~
rutiere (SZF06.1) (SZF06.1)
UTR C1 - Centru
~ administrativ-comunal ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(SZFoy.1)
UTR C2 - Centru
~ comunal secundar ~ ~ 3.94 | 4.90% ~ ~ ~ ~
(SZFo7.2)
Zona institutii,
servicii si comert ~ 0.93 1.31% ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZFo9, ZF10)
UTR CP - Zoni de
~ patrimoniu cultural - ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
Mainastirea Maxineni
Zona infrastructura | UTR E - Zona
tehnico-edilitara infrastructura tehnico- ~ ~ ~ ~ 0.01 | 2.78% ~ ~
(ZFos5) edilitara (ZFo5)
Zond industrie si DRI Cital
. industriale si de ~ ~ ~ ~ ~ ~ o ~
depozitare (ZF12) d .
epozitare
Zon locuinte si UTR Li - Locuinte
functiuni individuale cu regim 42.8 6(3,'47 26.38 320'83 0.35 970‘22 ~ ~
complementare redus (SZF11.1) % % %
(ZF11) :
%ona .100!.111’11;6 st UTR Le - Locuinte
unctiuni 9. 9.0 25.19
individuale context ~ ~ 20.24 S ~ ~ ~ ~
complementare rural (SZF11.2) %
(ZF11) :
5 UTR M - Mixt activitati » » 2108 | 2735 » » 5 »
locale (ZFo8) 9 %
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Zona gospodiriilor
comunale (ZF13)

UTR GC - Zona
gospodarie comunala -
Cimitire (SZF13.1)

Zona gospodiriilor
comunale (ZF13)

UTR GC - Zona
gospodarie comunald -
Depozitare deseuri
(SZF13.2)

Zona spatii verzi,
sport si agrement
(ZF14)

UTR Svs - Zona spatii
verzi, sport si agrement
- Spatii verzi publice
(SZF14.1)

Zona spatii verzi,
sport si agrement
(ZF14)

UTR Svp - Zona spatii
verzi, sport si agrement
- Amenajari sportive
(SZF14.2)

Zona spatii verzi,
sport si agrement
(ZF14)

UTR Svs - Zona spatii
verzi, sport si agrement
- Zone verzi de protectie
(SZF14.3)

Zona cu destinatie

UTR DS- Zona cu
destinatie speciala

speciald (ZF15) (ZF15)
Teren viran (ZFo3) | ~ 20.89 2?,/'051 ~ ~ ~ ~ ~ ~
Teren neproductiv | Terenuri neproductive » » » » » » _ 5
(ZF17) (ZF17)
100.0 | 80.3 | 100.0 100.0 100.0
TOTAL TOTAL 70.78 0% 6 0% 0.36 0% 1.1 0%
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - LATINU

Existent - Propus - Existent -

Trup 15 Trup 3 Trup 16 REODES
ZONE ZONE %
FUNCTIONALE FUNCTIONALE % di % di % di din
SITUATIE_ REGLEMENTARI | Supr t"ot;‘l‘ Supr t"ot;‘ Supr t"o t;‘ Supr | tota
EXISTENTA URBANISTICE afata | . afata | . afata | . afata | 1
(ha) | 2 | (ha) | A gy | MR (ha) | intr
vilan vilan vilan 5
avil
an
UTR A - Zonai aflata
Canale irigatii si permanent sub ape - o
desecare (SZFo01.2) Canale irigatii si desecare 052 | 0.36% - - - - - -
(SZFo1.2)
Zond unitati agro- UTR AZ - Zona unitati o o » » » »
zootehnice (ZFo4) agro-zootehnice (ZFo4) 218 | 150% | 2.18 | 1.21%
- - UTR Cr - Cédi de
Céi de comunicatie comunicatie rutiere 14.67 1011 17.49 | 9.69% | 0.03 | 2.40% ~ ~
rutiere (SZF06.1) (SZF06.1) %
UTR C1 - Centru
~ administrativ-comunal ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(SZFo7y.1)
UTR C2 - Centru
~ comunal secundar ~ ~ 3.37 | 1.87% ~ ~ ~ ~
(SZFo7.2)
Zona institutii, servicii _ 1.61 1.11% ~ - _ ~ _ _

si comert (ZF09, ZF10)

UTR CP - Zoni de
~ patrimoniu cultural - ~ ~ ~ ~ ~ - - ~
Mainéstirea Méxineni

. < UTRE - Zona
Zona infrastructura o 5 tehni
tehnico-edilitara (ZFos5) | ™ TR R0 o - - - - - - - -
edilitara (ZFos)

Zoni industrie si LI LD - it 2l

: S . . 3 . . )
depozitare (ZF12) gldust'nale side 7.41 | 5.11% | 13.22 | 7.32%
epozitare
Zond locuinte si UTR Li - Locuinte
functiuni individuale cu regim 78.03 5?;)78 38.31 21{}22 ~ - - »
() (]

complementare (ZF11) | redus (SZF11.1)

Zona locuinte si UTR Le - Locuinte

functiuni individuale context rural ~ ~ 66.58 36(;88 ~ ~ ~ ~

complementare (ZF11) | (SZF11.2) °

y UTR M - Mixt activitati » » 28 20.65 » » » »
locale (ZFo8) 37- %
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Zona gospodiriilor UIR GC - Zona 93.60
comunale (ZF13) gospodarie comunala - ~ ~ 1.72 | 0.95% | 1.17 0/ ~ ~
3 Cimitire (SZF13.1) °
UTR GC - Zona
Zona gospodariilor gospodarie comunald - B B B B B B B B
comunale (ZF13) Depozitare deseuri
(SZF13.2)
UTR Svs - Zona spatii
Zona spatii verzi, sport | verzi, sport si agrement - » y o 0.99% » » » »
si agrement (ZF14) Spatii verzi publice 4 i
(SZF14.1)
UTR Svp - Zona spatii
Zona spatii verzi, sport | verzi, sport si agrement - y 5 y y » » » »
si agrement (ZF14) Amenajari sportive
(SZF14.2)
UTR Svs - Zona spatii
Zona spatii verzi, sport | verzi, sport si agrement - y N y y » » » »
si agrement (ZF14) Zone verzi de protectie
(SZF14.3)
« . UTR DS- Zona cu
Zona cu destinatie destinati il
speciali (ZF15) estinatle speciala ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
P (ZF15)
Teren viran (ZFo3) ~ 40.67 2%%03 ~ ~ 0.05 | 4.00% ~ ~
Teren neproductiv Terenuri neproductive 5 » 5 5 » » » »
(ZF17) (ZF17)
145.0 | 100. | 180.5 | 100. 100.0 y -
TOTAL TOTAL 9 00% 5 00% 1.25 0%
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BILANT TERITORIAL INTRAVILAN - VOINESTI

Memoriu General

Existent - | Propus - | Existent - g;ﬁpﬁil 11'
T Trup 13 Trup 10 Trup 14 12 P ?
FUNCTIONALE ZONE FUNCTIONALE
SITUATIE LB AL NV e T o di o di
P URBANISTICE Supr | din Supr | % din Supr | % din Supr | % din
EXISTENTA PT | total PT | total PT" 1 total PT | total
afata | . afata |. afata | . afata | .
(ha) intra (ha) intra (ha) intra (ha) intra
vilan vilan vilan vilan
UTR A - Zoni aflati
Canale irigatii si permanent sub ape - Canale o o
desecare (SZFo1.2) irigatii si desecare 0:35 |0.61% | 0.28 | 0.37% - - -
(SZFo1.2)
Zona unitati agro- UTR AZ - Zona unitati » » 5 » » _ » »
zootehnice (ZFo4) agro-zootehnice (ZFo4)
o - UTR Cr - Céi de
Cii de comunicatie . . 15.35 13.87 0
rutiere (SZF06.1) comunicatie rutiere 8.78 % 10.56 % 0.02 | 2.47% ~ ~
(SZF06.1)
UTR C1 - Centru
~ administrativ-comunal ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(SZFo7.1)
» UTR C2 - Centru comunal N N 5 3.60 » » » »
secundar (SZF07.2) 74 %
Zona institutii,
servicii si comert ~ 0.68 | 1.19% ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZFo9, ZF10)
UTR CP - Zona de 116
~ patrimoniu cultural - ~ ~ ~ ~ ~ ~ 27.75 9 <y
Minastirea Maxineni °
Zona infrastructura UTRE - Zona
tehnico-edilitara infrastructura tehnico- ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZFos5) edilitard (ZFos)
Zond industrie si UTR ID - Unitati 5 5 5 5 » » » »
depozitare (ZF12) industriale si de depozitare
Zoni locuinte si . .
o, UTR Li - Locuinte
functiuni individuale cu regim redus | 13.33 230' 30 26.52 3‘{,'84 0.58 71,;60 ~ ~
complementare (SZF11.1) % % %
(ZF11) ’
Zoni .locymte st UTR Le - Locuinte
functiuni e : 32.09
> individuale context rural ~ ~ 24.43 o ~ ~ ~ ~
complementare (SZF11.2) %
(ZF11) :
» UTR M - Mixt activitati » y 15.24 » " o
locale (ZFo8) 11.6 % 164 | 5.39%
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1 ~ ~ ~ ~ ~ ~ 0,
?%:)‘I;t %l agrement Amenajari sportive 105 | 3.45%
4 (SZF14.2)
Zona spatii verzi, UTR Svs - Zona spatii verzi,
sport si agrement sport si agrement - Zone ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
(ZF14) verzi de protectie (SZF14.3)
Zoni cu destinatie | UTR DS- Zoni cu 5 5 B B 5 B B 5
speciali (ZF15) destinatie speciala (ZF15)
: 5 59.55 | B 25.93 | 5
Teren viran (ZFo3) 34.07 % 0.21 %
Teren neproductiv Terenuri neproductive N N y y » » » »
(ZF17) (ZF17)
100. 100. 100. | 30.4 | 100.
TOTAL TOTAL 57-21 | oo 76.13 00% 0.81 00% 4 00%
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3.7.3.4 Comparatia cantitativa a variantelor

Intravilan si extravilan

. . . . Va2 — .
Indicator Vo — existent | V1 — intensiv . Observatie
echilibrat ’

Aceeasi suprafatd totala de

Extravilan (ha) 12.720,45 12.339,12 12.339,12 extravilan in V1 si V.
Intravilan (ha) 695,45 1.076,78 1.076,78 sf)estere B0 G e il el
Modificare fati de Aceeasl .creste.re a su‘[:rafet,g

’ 0,00 +381,33 +381,33 totale a intravilanului in V1 si
Vo (ha)

Va.

Factor fatd de 100 L ) Raport calculat la
existent ’ 95 55 intravilanul existent.
Ponderein UAT | 5,18% 8,03% 8,03% Suprafata  UAT  este

13.415,90 ha.

Tabelul 5. Sinteza comparativi la nivelul UAT

Compararea variantelor V1 si V2 se realizeaza fata de aceeasi situatie existentd, Vo.
Ambele variante prevad un intravilan de 1.076,78 ha, cu 381,33 ha mai mult decat
intravilanul existent. Totalurile intravilanului propus pe localitati sunt egale, insa
repartizarea pe functiuni diferd, in special in Maxineni, Corbu Nou si Voinesti.
Egalitatea suprafetelor totale nu echivaleaza cu identitatea bilanturilor detaliate.

Varianta recomandata si conditiile de dezvoltare
Recomandari si conditii pentru decizie

Dezvoltarea zonelor propuse se realizeaza etapizat, in corelare cu asigurarea
accesurilor si a utilitatilor, in special pentru extinderile din Maxineni si Corbu Nou.
Pentru Corbu Vechi si Voinesti se mentin conditiondrile privind inundabilitatea si
vecinatatea cursurilor de apa. Interventiile in zona de patrimoniu de 27,75 ha din
Voinesti se coreleaza cu regimul de protectie aplicabil.

Compararea variantelor are in vedere repartizarea functiunilor, echiparea edilitara,
accesibilitatea si relatia cu zonele supuse restrictiilor. Diferentele de impact asupra
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biodiversitatii se fundamenteaza prin evaluarea de specialitate, in corelare cu
amplasamentele si reglementarile fiecarei variante.

3.8. Masuri in zone cu riscuri naturale

Masurile in zonele cu riscuri naturale urmaresc prevenirea ocuparii terenurilor
expuse, diminuarea efectelor inundatiilor, eroziunilor, alunecarilor de teren si
instabilitatilor locale, precum si corelarea reglementarilor urbanistice cu studiile de
fundamentare, avizele de specialitate si plansele PUG. Pentru UAT Comuna Maxineni,
riscul major documentat este riscul la inundatii in luncile raurilor Siret si Buzau;
celelalte riscuri naturale se trateaza prin conditionari tehnice si studii de
amplasament, acolo unde sunt identificate.

3.8.1. Inventarierea si delimitarea zonelor cu riscuri naturale

Zonele cu riscuri naturale ale UAT Comuna Maxineni se inventariaza si se delimiteaza
in plansele PUG si in straturile GIS aferente, cu corelarea Memoriului general,
Regulamentului Local de Urbanism si anexelor tematice privind servitutile si riscurile.
Principala conditionare naturala identificata este riscul la inundatii in luncile raurilor
Siret si Buzau, corelat cu zona de reglementare suplimentara ZRS IN1.

Pentru alunecari de teren, eroziuni, instabilitati locale si lichefiere in zonele de lunca,
masurile se fundamenteazda pe studiile geotehnice, hidrologice si pe avizele
autoritatilor competente.

3.8.2. Interdictii si conditionari pana la eliminarea riscului

In zonele afectate de inundatii periodice, eroziuni, aluneciri de teren sau alte
fenomene de instabilitate, construirea se interzice sau se conditioneaza pana la
eliminarea producerii riscului, potrivit delimitarilor din planse, studiilor de
specialitate si avizelor aplicabile. Interdictiile nu substituie avizele tehnice, ci stabilesc
cadrul urbanistic de protectie a populatiei, bunurilor si investitiilor publice.

In zonele cu risc major la inundatii, inclusiv ZRS IN1 din luncile Siretului si Buziului,
se mentine interdictia pentru locuinte noi si functiuni critice. Pentru zonele adiacente
sau pentru interventii care pot fi admise conditionat, autorizarea se va face numai pe
baza studiilor si avizelor de gospodarire a apelor, cu respectarea regimului stabilit prin
RLU.

In zonele cu potential de aluneciri, eroziuni, instabilitate sau lichefiere, autorizarea
constructiilor se conditioneaza de studii geotehnice de amplasament si, dupa caz, de
masuri de stabilizare, drenaj, protectie a versantilor sau adaptare a solutiilor de
fundare. Ridicarea unei interdictii temporare se poate face numai dupa demonstrarea
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tehnica a eliminarii sau reducerii riscului la un nivel acceptabil si dupa obtinerea
avizelor necesare.

3.8.3. Proiecte prioritare pentru protectie si diminuarea efectelor
riscurilor

Pentru eliminarea cauzelor sau diminuarea efectelor riscurilor naturale, PUG
promoveaza proiecte prioritare de protectie, corelate cu programele autoritatilor
competente. Acestea pot include lucrari de regularizare a cursurilor de apa, acumulari
sau amenajari pentru controlul debitelor, diguri si lucrdri de aparare impotriva
inundatiilor, consolidari de versanti, drenaje, plantari de protectie si amenajari de
stabilizare in zonele expuse eroziunilor sau alunecarilor.

In raport cu specificul UAT, prioritatea o constituie managementul riscului la
inundatii in luncile Siretului si Buzaului, inclusiv mentinerea zonelor de protectie,
evitarea amplasarii functiunilor vulnerabile in zonele expuse si corelarea interventiilor
cu avizul Administratiei Bazinale de Apa. Pentru orice lucrare hidrotehnica sau
amenajare in apropierea cursurilor de apa se vor respecta legislatia apelor, avizele de
specialitate si conditionarile de mediu.

3.8.4. Prioritizare si transpunere in Regulamentul Local de Urbanism

Zonele cu riscuri naturale se includ in prioritatile de interventie imediata ale
administratiei locale si ale detinatorilor de infrastructuri, in masura in care exista
proiecte, avize si surse de finantare pentru eliminarea sau diminuarea riscurilor.
Prioritizarea vizeaza in primul rand protectia vietii, a dotarilor publice, a
infrastructurilor si a zonelor locuite.

Masurile propuse in zonele cu riscuri naturale se intaresc si se detaliazd prin
Regulamentul Local de Urbanism, prin articole specifice pentru UTR-urile afectate si
pentru zonele de reglementare suplimentara. RLU precizeaza functiunile interzise,
functiunile admise conditionat, studiile si avizele necesare, conditiile de amplasare,
conditiile de conformare constructiva si eventualele interdictii temporare sau
definitive.

Monitorizarea aplicarii acestor masuri se realizeazd prin urmadrirea autorizatiilor
emise 1n zonele de risc, actualizarea hartilor si straturilor GIS, corelarea cu avizele
ABA/ISU si cu alte avize sectoriale, precum si prin integrarea proiectelor de protectie
impotriva riscurilor in programul de investitii publice.

3.8.5. Masuri privind securitatea la incendiu si protectia civila

Reglementarile urbanistice pentru teritoriul administrativ al comunei Maxineni
urmaresc reducerea vulnerabilitatii localitatilor, asigurarea conditiilor de interventie
in situatii de urgenta si evitarea amplasarii unor constructii sau functiuni in zone in
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care riscurile naturale ori antropice nu pot fi mentinute la un nivel acceptabil. Masurile
se aplicd impreund cu zonificarea functionald, unitatile teritoriale de referinta,
interdictiile de construire, zonele de protectie si servitutile reprezentate in plansele de
reglementari urbanistice.

Aplicarea acestor masuri se realizeaza cu respectarea Legii nr. 307/2006 privind
apararea impotriva incendiilor, a Legii nr. 481/2004 privind protectia civila, a
reglementdrilor tehnice de securitate la incendiu aplicabile, inclusiv indicativul
P118/1-2025, a Planului de analizd si acoperire a riscurilor aferent unitatii
administrativ-teritoriale, precum si a avizelor si conditiilor stabilite de autoritatile
competente. Cerintele de nivel PUG nu inlocuiesc verificarea si proiectarea de
specialitate necesare pentru investitiile concrete.

3.8.5.1. Reguli urbanistice privind ocuparea terenurilor si reducerea
vulnerabilitatii

Ocuparea terenurilor si autorizarea constructiilor se realizeaza numai cu respectarea
functiunilor admise, admise conditionat si interzise, a indicatorilor urbanistici, a
regimului de inaltime, a retragerilor, a conditiilor de acces si echipare edilitara si a
restrictiilor stabilite pentru fiecare UTR prin Regulamentul Local de Urbanism.
Amplasarea si conformarea constructiilor trebuie sa permita accesul operativ al
autospecialelor, evacuarea utilizatorilor si desfasurarea interventiilor fiara blocarea
circulatiilor publice.

In zonele cu risc natural sau antropic, construirea este conditionati de delimitirile din
plansele PUG, de studiile de specialitate si de avizele autorititilor competente. In
zonele cu risc major la inundatii din luncile raurilor Siret si Buzdu, se mentine
interdictia construirii de locuinte noi si de functiuni critice. Sunt admise numai
lucrarile necesare pentru prevenirea, limitarea ori inlaturarea efectelor riscurilor,
lucrarile de intretinere si interventiile de utilitate publica permise prin reglementarile
si avizele aplicabile.

Pentru terenurile cu potential de instabilitate, eroziune, lichefiere sau alte conditionari
geotehnice, autorizarea constructiilor se realizeaza numai dupa efectuarea studiilor
geotehnice si, dupa caz, hidrologice ori hidrogeologice necesare, cu stabilirea
masurilor de fundare, drenaj, consolidare si protectie. Pentru intreg teritoriul UAT se
respecta valorile de hazard seismic ag = 0,25-0,30 g si Tc = 1,6 s indicate de studiile de
fundamentare, precum si adancimea de inghet de 1,10 m, cu adaptarea solutiilor la
conditiile locale ale amplasamentului.

Parcelele construibile, circulatiile si noile dezvoltari se configureaza astfel incat sa
asigure continuitatea accesurilor, posibilitatea de intoarcere si manevrare a
vehiculelor de interventie, evitarea fundaturilor neconforme si mentinerea libera a
traseelor pentru interventie. Accesurile, platformele si circulatiile interioare nu vor fi

210

Planul National
de Redresare si Rezilienta

B) -

Finanjat de
Uniures Eurapeani
Mol G lioniE L)




ACUM, BICL
DDAR IMPREURA,
CONSTRUIM VITORUL

HOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

obstructionate prin constructii provizorii, parcaje, mobilier urban, imprejmuiri sau
alte amenajari.

3.8.5.2. Masuri de protectie impotriva incendiilor

Dezvoltarea zonelor construite si autorizarea investitiilor se realizeaza cu asigurarea
conditiilor urbanistice necesare prevenirii incendiilor, limitarii propagarii acestora,
evacuarii utilizatorilor si interventiei serviciilor de urgenta. Constructiile si
amenajarile se amplaseaza si se conformeaza cu respectarea cerintei fundamentale de
securitate la incendiu si a distantelor de sigurantd, nivelurilor de stabilitate la
incendiu, compartimentarilor si conditiilor de acces stabilite prin reglementarile
tehnice aplicabile fiecarei categorii de constructii.

Pentru toate categoriile de constructii se asigura accesuri carosabile pentru
interventie, dimensionate pentru traficul greu si pentru gabaritul autospecialelor. In
cazul curtilor interioare, accesul pompierilor prin ganguri se asigura cu o latime libera
de minimum 3,00 m si o indltime libera de minimum 3,50 m. Accesurile si pasajele
carosabile destinate interventiei se mentin permanent libere. Pentru constructiile de
invatamant, sanatate, locuinte colective, dotari publice si obiective cu aglomerari de
persoane, numarul si conformarea accesurilor se stabilesc potrivit capacitatii si
cerintelor tehnice aplicabile, fara intersectarea necontrolatd a fluxurilor de evacuare
cu cele de interventie.

Retelele de alimentare cu apa existente si propuse se dezvolta astfel incat sa poata
asigura, potrivit reglementarilor tehnice si avizelor operatorului, necesarul pentru
stingerea incendiilor. La proiectarea extinderilor de retea si a noilor zone construite se
verifica debitul si presiunea disponibile, amplasarea hidrantilor exteriori,
accesibilitatea acestora pentru autospeciale si, unde reteaua publicd nu poate asigura
cerintele, necesitatea unor rezerve si surse locale de apa pentru incendiu. Solutiile
concrete, capacitatile si amplasamentele se stabilesc prin proiectele de specialitate si
documentatiile de autorizare.

Pentru obiectivele cu risc specific, pentru functiunile industriale, de depozitare,
agroindustriale, pentru statiile si retelele de utilitati si pentru celelalte obiective
supuse avizarii sau autorizarii privind securitatea la incendiu, documentatiile
ulterioare vor stabili masurile tehnice necesare si vor obtine avizele si autorizatiile
prevazute de legislatia in vigoare. Amplasarea functiunilor incompatibile sau
generatoare de risc fata de zonele de locuire, dotarile publice si functiunile sensibile
este permisa numai cu respectarea zonelor de siguranta, a distantelor de protectie si a
masurilor stabilite de specialistii si autoritatile competente.

La autorizarea constructiilor se vor asigura cel putin urmatoarele conditii urbanistice:
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e accesul direct sau printr-o cale legal constituitd la circulatiile publice si
posibilitatea interventiei autospecialelor in toate anotimpurile;

e mentinerea gabaritelor, razelor de virare, platformelor de intoarcere si zonelor de
stationare necesare interventiei;

e evitarea blocarii accesurilor de interventie prin parcaje, porti, bariere, platforme
de deseuri sau amenajari temporare;

e asigurarea surselor de apa pentru stingerea incendiilor, potrivit capacitatii si
riscului obiectivului;

e respectarea conditiilor de amplasare si conformare care limiteaza propagarea
incendiului catre parcelele si constructiile invecinate;

e corelarea accesurilor de interventie cu traseele de evacuare si cu functionarea
circulatiilor publice.

3.8.5.3. Masuri necesare in caz de calamitati si alte situatii de urgenta

Organizarea teritoriului si dezvoltarea localitdtilor se coreleaza cu tipurile de risc
identificate pentru UAT Maxineni, in special inundatii, cutremure, instabilitatea
terenurilor, eroziune, lichefiere, fenomene meteorologice periculoase, secetd si
aridizare, precum si cu riscurile antropice care pot fi confirmate prin documentele si
avizele institutiilor competente.

Zonele expuse riscurilor se delimiteazd si se actualizeazd in baza studiilor de
specialitate, a hartilor de hazard si risc, a Planului de analiza si acoperire a riscurilor
si a datelor comunicate de autoritatile competente. Delimitarile se transpun in
plansele PUG si in baza de date GIS, iar regimul de construire se coreleaza cu nivelul
de risc. Pana la eliminarea sau reducerea riscului la un nivel acceptabil, se instituie
interdictii temporare ori definitive de construire sau conditionari privind functiunea,
amplasarea si conformarea constructiilor.

In zonele inundabile se mentin libere albiile, zonele de protectie si culoarele necesare
lucrarilor de aparare si interventie. Nu se admit lucrari care impiedica scurgerea
apelor, reduc nejustificat sectiunile de evacuare, blocheaza accesul la diguri si lucrari
hidrotehnice sau transfera riscul catre proprietatile invecinate. Dezvoltarile admise
conditionat vor include masuri de gestionare a apelor pluviale, drenaj, retentie,
evacuare controlata si protectie a cailor de acces.

Pentru cutremure si fenomene asociate se aplica reglementarile de proiectare seismica
si cerintele privind stabilitatea constructiilor si infrastructurilor. Interventiile asupra
constructiilor existente cu vulnerabilitate se fundamenteaza prin expertize tehnice, iar
dotarile si infrastructurile cu rol esential in situatii de urgenta se amplaseaza si se
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proiecteaza astfel incat sa isi poatd mentine functionarea sau sa poata fi repuse rapid
in functiune.

Reteaua stradala, drumurile de acces, podurile, podetele si circulatiile interioare
aferente dotarilor publice se mentin si se modernizeaza astfel incat s permita accesul
serviciilor de urgentd si evacuarea populatiei. Traseele de interventie si evacuare,
punctele de adunare, spatiile pentru cazare temporara si amplasamentele destinate
resurselor de interventie se stabilesc si se actualizeaza de autoritatile competente prin
documentele operative de protectie civild. Reglementdrile urbanistice vor proteja
functionalitatea acestora si nu vor permite ocupari care impiedica accesul ori utilizarea
lor.

Sistemele de instiintare, avertizare si alarmare, adaposturile de protectie civild si
celelalte dotari specifice se realizeaza, se modernizeaza si se mentin potrivit
obligatiilor stabilite prin legislatia speciald si prin documentele operative ale UAT.
Pentru investitiile care intrd in categoriile prevazute de lege se verifica necesitatea
avizului de protectie civila si a amenajarii spatiilor de adapostire, fara ca PUG sa
stabileasca solutia tehnica de detaliu.

In cazul producerii unei situatii de urgents, autorititile si serviciile competente aplici
masurile de avertizare, evacuare, interventie, adapostire si restabilire a functiilor
esentiale prevazute in Planul de analiza si acoperire a riscurilor si in celelalte planuri
operative. Prin aplicarea PUG si RLU se asigurad suportul teritorial pentru aceste
masuri: accesibilitate, rezerve de teren, protejarea infrastructurilor critice, evitarea
functiunilor vulnerabile in zone de risc si mentinerea libera a culoarelor de interventie.

3.8.5.4. Transpunerea in Regulamentul Local de Urbanism si in plansele
PUG

Masurile privind securitatea la incendiu si protectia civila au fost transpuse in
Regulamentul Local de Urbanism prin reguli aplicabile intregului teritoriu
administrativ si, dupa caz, prin conditionari specifice UTR-urilor si zonelor de
reglementare suplimentara. RLU stabileste functiunile interzise sau admise
conditionat, conditiile de acces si echipare, studiile si avizele necesare, precum si
interdictiile temporare sau definitive de construire.

Plansele de reglementari urbanistice reprezinta zonificarea functionald, UTR-urile,
zonele cu riscuri naturale sau antropice confirmate, interdictiile de construire, zonele
de protectie si siguranta, principalele cdi de acces si infrastructurile cu rol in
gestionarea situatiilor de urgenta, in masura in care amplasamentele au fost
confirmate prin surse oficiale. Memoriul general, RLU, plansele de reglementari si
baza de date GIS se actualizeaza si se verifica unitar, astfel incat aceeasi conditionare
sa fie exprimata fara contradictii in toate piesele documentatiei.
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La emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, autoritatea
administratiei publice locale verificd incadrarea amplasamentului in zonele de risc si
in reglementarile PUG, solicita studiile si avizele corespunziatoare si urmareste
respectarea conditiilor privind accesul pentru interventie, sursele de apa pentru
stingerea incendiilor, evacuarea, stabilitatea terenului si protejarea infrastructurilor
de interes public.

3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare

In functie de concluziile analizei situatiei existente si de propunerile studiilor de
fundamentare, dezvoltarea echiparii edilitare a UAT Comuna Maxineni se organizeaza
pe categorii de lucrari: gospodarirea apelor, alimentarea cu apa, canalizarea si
epurarea, alimentarea cu energie electrica, telefonia si telecomunicatiile, alimentarea
cu caldura, alimentarea cu gaze naturale si gospodarirea comunala. Propunerile se
coreleaza cu intravilanul propus, cu zonele de dezvoltare, cu operatorii de utilitati, cu
avizele sectoriale si cu programul de investitii publice.

Corelare cu plansa PATJ 3.2.1. Matricea UAT Maxineni indica P2.2-b1/1si 3 -
extinderea, respectiv reabilitarea si modernizarea alimentarii cu apa; P2.2-b2/1 -
introducerea infrastructurii de canalizare a apelor uzate; P2.2-b3/2 - introducerea
infrastructurii de distributie a gazelor naturale. La nivel judetean/regional sunt
marcate P1.1-b1/1 - dezvoltarea si extinderea retelei de gaze prin intermediul Transgaz
si P1.1-b8/1 - crearea de rezervoare pentru colectarea/stocarea apei.

Plansa sustine o interventie coordonata: modernizarea si extinderea sistemului de apa,
completarea canalizarii, introducerea distributiei de gaze si asigurarea capacitatii de
stocare a apei. Deoarece plansa PATJ poate reflecta o etapad anterioara realizarii retelei
locale de canalizare, codul ,introducere” se interpreteaza pentru zonele efectiv
nedeservite si se actualizeaza prin inventarul pe sate, avizele operatorilor si stadiul
receptionat al lucrarilor.
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Figura 3.9-1. Extras din PATJ Briila, plansa 3.2.1: matricea propunerilor de alimentare cu ap4, canalizare, gaze si
infrastructuri regionale aferente UAT Méxineni. Sursa: PATJ Braila, scara 1:200.000.

3.9.1. Gospodarirea apelor

Lucrarile de gospodarire a apelor se coreleaza cu regimul raurilor Siret si Buzau, cu
zonele de risc la inundatii, cu avizul Administratiei Bazinale de Apa si cu masurile
prevazute in capitolul privind riscurile naturale. Pe teritoriul ce face obiectul PUG,
lucrarile hidrotehnice se vor fundamenta prin documentatii de specialitate si prin
avizele autoritatilor competente.

Lucrarile necesare pentru apararea contra inundatiilor, eroziunii versantilor si
instabilitatilor locale pot include, dupa caz, regularizari de cursuri de apa, consolidari
de maluri, diguri sau lucrari de aparare, podete, santuri, rigole, drenaje si plantari de
protectie.

Lucrarile necesare pentru realizarea sau protejarea unor surse calitative de apa se
stabilesc prin avizul operatorului si prin documentatiile tehnice aferente sistemului de
alimentare cu apa, cu respectarea zonelor de protectie sanitara si a legislatiei privind
calitatea apei potabile.

3.9.2. Alimentarea cu apa

Propunerile privind alimentarea cu apa vizeaza modernizarea si extinderea
capacitatilor instalatiilor de alimentare cu apa, inclusiv sursele de apa, rezervoarele,
aductiunile si retelele de distributie, in corelare cu dezvoltarile propuse pentru
localitati si teritoriu. Extinderea sistemului se va corela cu intravilanul propus, zonele
de locuire, dotarile publice, Parcul Agro-industrial si zonele de agrement, numai in
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masura in care operatorul confirma capacitatea tehnica si solutiile de alimentare.
Noile dezvoltiri nu se vor autoriza fara posibilitatea deservirii tehnico-edilitare
conforme.

Interventiile prioritare confirmate de operator prin contractul CL5 sunt infiintarea
retelei de distributie in Corbu Vechi, reabilitarea retelelor din Méaxineni, Corbu Nou si
Latinu, realizarea conductelor de aductiune si construirea gospodariilor de apa Latinu
si Maxineni. Pentru Voinesti, adresa consemneaza lipsa sistemului de alimentare cu
apa, dar nu indica o investitie programata; solutia de alimentare se va stabili ulterior,
pe baza confirmarii operatorului si a documentatiei tehnice. Lucrarile comunicate
pentru UAT Maxineni sunt prezentate in continuare.

Lucrari prevazute prin contractul CL5

Potrivit Adresei CUP ,,Dunarea” Braila nr. S7302/14.08.2025, pentru UAT Maxineni
sunt prevazute lucrari in cadrul contractului CL5 - ,Executie lucrari retele de
alimentare cu apa - UAT Vadeni, UAT Silistea, UAT Maxineni, UAT Salcia Tudor si
UAT Romanu, Conducta de aductiune GA Apollo - Muchea - Latinu - Gulianca si
canalizare - UAT Viadeni, Lot 1 - Conducta de aductiune GA Apollo - Muchea - Latinu
- Gulianca si GA, aductiuni secundare si retele distributie in sistemul zonal Braila”,
aferent ,,Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si Apa Uzata din
Judetul Braiila, in perioada 2014-2020”. Pentru UAT Maxineni, lucrarile comunicate
privesc infiintarea si reabilitarea retelelor de distributie a apei, infiintarea conductelor
de aductiune, construirea gospodariilor de apa si montarea bransamentelor de
conformare.

Conductele de aductiune prevazute sunt:

. GA Apollo - GA Muchea - GA Latinu - GA Gulianca, cu lungimea de 42.169 m;
din aceasta aductiune vor fi alimentate gospodariile de apa Latinu si Maxineni;

. GA Latinu - Latinu, cu lungimea de 1.165 m;

. GA Maxineni - Corbu Nou - Corbu Vechi, cu lungimea de 13.387 m.

Lucrarile asupra retelelor de distributie prevazute pentru UAT Maxineni sunt:

. infiintarea retelei de distributie a apei potabile in Corbu Vechi: 4.974 m, pe 7
strazi, si 142 bransamente;

. reabilitarea retelei din Latinu: 5.499 m, pe tronsoane aferente unui numar de
10 strazi, si 250 bransamente;

. reabilitarea retelei din Méxineni: 9.685 m, pe tronsoane aferente unui numar
de 16 strazi, si 630 bransamente;

. reabilitarea retelei din Corbu Nou: 11.642 m, pe tronsoane aferente unui numar

de 16 strazi, si 425 bransamente.
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Gospodariile de apa propuse

Gospodaria de apa Latinu va cuprinde un rezervor suprateran de inmagazinare cu
volumul de 200 m3; grupuri de pompare pentru aductiune, in configuratie 1+1 pompe,
cu Qp = 15 I/s si Hp = 55 mCA; grupuri de pompare pentru consumatori, in
configuratie 2+1 pompe, cu Qp = 4,5 1/s si Hp = 35 mCA; recipiente de hidrofor cu
volumele de 300 1 si 1.000 1; tablou electric de comanda si control; statie de clorinare
cu rezervor pentru stocarea si consumul de NaOCl, pompe dozatoare, analizoare de
clor si panou de comanda si control; grup electrogen fix; automatizare si SCADA.
Lucrarile comune includ camine, debitmetru electromagnetic pe conducta de
alimentare a gospodariei de apa si pe conducta de alimentare a retelei de distributie,
iluminat exterior, sistem de supraveghere si monitorizare, imprejmuiri si cdi de acces.

Gospodaria de apa Maxineni va cuprinde un rezervor suprateran de inmagazinare cu
volumul de 400 m3; grup de pompare pentru consumatori, in configuratie 1+1 pompe,
cu Qp = 19 1/s si Hp = 30 mCA; recipient de hidrofor cu volumul de 500 1; tablou
electric de comanda si control; statie de clorinare cu rezervor pentru stocarea si
consumul de NaOCl, pompe dozatoare, analizoare de clor si panou de comanda si
control; grup electrogen fix; automatizare si SCADA. Lucrarile comune includ camine,
debitmetru electromagnetic pe conducta de alimentare a retelei de distributie,
iluminat exterior, sistem de supraveghere si monitorizare, imprejmuiri si cai de acces.

Corelarea cu Master Planul

La data Adresei CUP ,Dunarea” Braila nr. S7302/14.08.2025 era in desfasurare
actualizarea Master Planului 2015. Operatorul preciza ca, in varianta draft, pentru
comuna Maxineni nu erau prevazute, din fonduri europene, alte investitii pe termen
scurt, mediu si lung (5-10 ani) privind extinderea, modernizarea sau reabilitarea
retelelor si instalatiilor. Aceasta mentiune se citeste distinct de lucrarile deja prevazute
prin contractul CL5, descrise anterior.

3.9.3. Canalizarea si epurarea apelor uzate

Propunerile privind canalizarea urmaresc modernizarea si extinderea retelei de
canalizare, extinderea sau modernizarea capacitatii de epurare si separarea gestionarii
apelor uzate de gestionarea apelor pluviale. Interventia se coreleaza cu proiectul
prioritar PUG-PROP-04 si cu avizele operatorului de apa-canal si ale autoritatii de
gospodarire a apelor.

Extinderea retelei de canalizare se va realiza etapizat, cu prioritate in zonele locuite, in
zonele cu dotari publice si in zonele propuse pentru dezvoltare, astfel incat deversarile
necontrolate si presiunile asupra solului si apelor sa fie diminuate. Pentru statia de
epurare, documentatiile tehnice ulterioare vor verifica necesarul de capacitate,
tehnologia de epurare, punctul de descarcare si conformarea la normele de mediu.
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Lucrarile prioritare sunt extinderea retelelor, reabilitarea tronsoanelor existente,
asigurarea racordarii conforme si verificarea statiei de epurare.

3.9.4. Alimentarea cu energie electrica

Propunerile privind alimentarea cu energie electrica urmaresc asigurarea necesarului
de consum electric pentru zonele existente si pentru noile dezvoltari propuse, inclusiv
pentru dotéri, activitati economice si infrastructuri edilitare. Alimentarea cu energie
electrica este existenta la nivelul UAT, iar extinderile sau modernizarile se vor realiza
pe baza avizelor operatorului de distributie.

Pentru extinderile de intravilan, Parcul Agro-industrial si zona de agrement, se vor
analiza necesarul de putere, eventualele extinderi, devieri sau protejari de linii
electrice si necesarul de noi statii/posturi de transformare. Corelarea cu LEA si cu
zonele de protectie sau sigurantd se va face prin avizele administratorilor de
infrastructura, inclusiv Transelectrica, dupa caz.

In zonele nou lotizate se asigurd amplasamentele necesare dezvoltarii instalatiilor de
distributie a energiei electrice, inclusiv pentru posturi de transformare si pentru retele
de medie si joasi tensiune. In plansele de reglementiri este rezervat un amplasament
pentru un viitor post de transformare (Obiectivul nr. 72), destinat deservirii dezvoltarii
intravilanului. Rezervarea terenului nu stabileste tipul constructiv, capacitatea sau
solutia de racordare a postului; acestea se determina prin documentatia tehnica si cu
avizul operatorului de distributie.

Noile dezvoltari si interventiile asupra retelelor existente vor respecta distantele de
coexistenta fata de posturile de transformare si fata de stalpii echipati cu aparataj
capsulat, precum si zonele de protectie si de siguranta ale liniilor electrice, delimitate
potrivit Normei tehnice aprobate prin Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu modificarile si
completirile ulterioare. In sectoarele in care circulatiei se va transforma dintr-o zona
cu circulatie redusa intr-una cu circulatie frecventa, se vor realiza lucrari pentru
montarea izolatiei duble la LEA existenta, lucrarile se vor realiza si se vor stabili
impreuna cu operatorul de distributie, pentru asigurarea conditiilor de coexistenta;
lucrarile necesare se realizeaza pe cheltuiala solicitantului, potrivit conditiilor stabilite
de operator.

La realizarea/modernizarea drumurilor care intersecteaza liniile electrice supraterane
(LEA) se va asigura pastrarea gabaritului conform normativelor in vigoare, respectiv
distanta pe verticald intre conductorul inferior al LEA la sageata maxima si sol va fi de
minim 7m.

Lucrarile prioritare sunt extinderea retelelor cdtre noile zone de dezvoltare,
modernizarea retelei existente acolo unde capacitatea sau starea tehnica o impun si
realizarea posturilor de transformare necesare.
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3.9.5. Telefonie si telecomunicatii

Propunerile privind telefonia si telecomunicatiile urmdéresc extinderea si
modernizarea infrastructurii de telecomunicatii, inclusiv linii, fibra optica,
echipamente de comunicatii, internet si servicii digitale pentru toate localitatile
componente. Documentatia indica existenta serviciilor de telefonie mobila si internet
prin operatori nationali, dar amplasamentele si investitiile punctuale se stabilesc prin

planurile operatorilor.

Pentru noile dezvoltari, retelele de telecomunicatii se vor corela cu retelele edilitare,
cu circulatiile, cu dotarile publice si cu necesarul de conectivitate al activitatilor
economice. Amplasarea antenelor, centralelor, punctelor tehnice, oficiilor postale sau
altor echipamente se va realiza cu respectarea normelor de sanatate publica, a avizelor
operatorilor si a conditiilor stabilite prin RLU.

Lucrarile prioritare sunt asigurarea conectivitatii pentru toate localitatile, extinderea
infrastructurii digitale in zonele de dezvoltare si verificarea acoperirii serviciilor.

3.9.6. Alimentarea cu caldura

UAT Comuna Maxineni nu propune un sistem centralizat de termoficare, iar incilzirea
fondului construit este tratatd ca sistem individual, specific localitatilor rurale.
Solutiile privind alimentarea cu caldura vizeaza imbunatatirea asigurarii incalzirii
locuintelor, institutiilor publice si unitatilor productive prin modernizarea instalatiilor
individuale si cresterea eficientei energetice.

Pentru locuinte si dotari publice se recomanda solutii eficiente si cu emisii reduse, in
masura in care sunt sustinute de programe de finantare, de capacitatea retelelor si de
optiunile beneficiarilor. Schimbarile sistemului de incalzire se vor corela cu eventuala
introducere a gazelor naturale, cu eficienta energetica a cladirilor si cu protectia
calitatii aerului.

Lucrarile prioritare nu includ termoficare centralizata; prioritare sunt eficientizarea
energetica a cladirilor publice, modernizarea instalatiilor individuale si corelarea cu
proiectul de alimentare cu gaze naturale, dupa caz.

3.9.7. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se trateaza ca interventie propusi, deoarece reteaua
locala de distributie nu exista pe teritoriul UAT Comuna Maxineni, iar gradul de
acoperire cu acest serviciu este indicat ca 0%. Propunerea principala este infiintarea
retelei de distributie a gazelor naturale, conform proiectului prioritar PUG-PROP-05.

Propunerile privind asigurarea necesarului de alimentare cu gaze naturale pentru
dezvoltarile urbanistice se vor fundamenta prin studiu de fezabilitate, prin
identificarea sursei apropiate de alimentare, prin solutia de racordare si prin avizele
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operatorilor competenti. Servitutile aplicabile conductelor magistrale sau retelelor de
distributie se vor verifica prin avizele Transgaz si ale distribuitorului, dupa caz.

Procedura de urmat pentru introducerea alimentarii cu gaze naturale include
documentatii tehnico-economice, avize, identificarea unui operator licentiat sau
concesionarea serviciului, aprobari ale autoritatilor competente si etapizarea
lucrarilor.

3.9.8. Gospodarirea comunala

Gospodarirea comunald include salubritatea, colectarea si gestionarea deseurilor,
cimitirele si amenajarile locale specifice intretinerii edilitare. Propunerile privind
amenajarile pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea deseurilor menajere se
coreleaza cu Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor, cu operatorul de salubritate,
cu avizele APM si cu studiul de mediu.

La nivel local, masurile principale sunt dezvoltarea colectdrii selective la sursa,
eliminarea depozitarilor necontrolate, verificarea punctelor de colectare si asigurarea
accesului la serviciul de salubritate pentru toate localitatile componente. Statiile de
transfer, sortare, tratare sau depozitare se trateaza la nivel judetean sau prin
documentatii sectoriale, daca acestea sunt aplicabile teritoriului UAT.

Pentru cimitire si alte amenajari de gospodarie comunala se vor respecta zonele de
protectie sanitara si conditiile stabilite prin RLU.
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3.10. Protectia mediului

In functie de constatirile rezultate prin compararea concluziilor studiilor de
fundamentare cu concluziile analizei situatiei existente si cu reperele de normare,
protectia mediului la nivelul UAT Comuna Maxineni se formuleaza prin propuneri si
masuri de interventie urbanistica. Masurile urmaresc reducerea surselor de poluare,
gestionarea apelor uzate si a deseurilor, recuperarea terenurilor degradate,
organizarea spatiilor verzi, protejarea patrimoniului natural si construit si refacerea
peisagistica a zonelor afectate.

Corelare cu plansa PATJ 1.2.1 - caracterul propunerilor. Matricea
cartografica asociata UAT Maxineni indica directii judetene de interventie si numerele
proiectelor-tip din legenda plansei. Aceste indicatii sunt preluate ca directii de
fundamentare si prioritizare, nu ca proiecte locale automat aprobate sau
amplasamente stabilite cadastral.

P1.2-a - biodiversitate si patrimoniu natural. Sunt marcate: P1.2-a1, proiectele
1-2 - proiecte integrate pentru protectia/conservarea habitatelor si speciilor si
marcarea/semnalizarea limitelor ariilor de protectie; P1.2-a2, proiectul 1 -
monitorizarea integritatii patrimoniului natural; P1.2-a3, proiectul 1 - valorificarea
integrata a patrimoniului natural in retele de cunoastere stiintifica si turistica, cu
pastrarea integritatii habitatelor.

P1.2-b - apa, fond forestier si adaptare. Sunt marcate: P1.2-b1, proiectul 2 -
monitorizarea apelor de suprafata; P1.2-b2, proiectul 1 - monitorizarea calitatii apelor
subterane; P1.2-bg4, proiectul 1 - extinderea zonelor de padure pentru mentinerea
biodiversititii; P1.2-bs, proiectele 1-2-3 - impaduriri pentru reducerea riscurilor
naturale, impadurirea terenurilor degradate/neproductive si infiintarea perdelelor
forestiere de protectie.

P1.2-c - rezilienta la riscuri. Plansa marcheaza cate proiectul 1 pentru P1.2-c1 -
modernizarea si extinderea amenajdrilor si lucrarilor hidrotehnice impotriva
inundatiilor, P1.2-c2 - regularizari/consolidari ale malurilor cursurilor de apa, P1.2-c3
- amenajari pentru combaterea eroziunii solului si P1.2-c4 - amenajari pentru
combaterea alunecdrilor de teren/deplasarilor in masa. Necesitatea si amplasarea
fiecarei lucrari se confirma prin studiile de risc, hidrologice si geotehnice.
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P2.2-c - reducerea poluarii in UAT rurale. Pentru Maxineni sunt marcate P2.2-
c1, proiectul 7 - realizarea de platforme ecologice pentru deseurile provenite din
activitati zootehnice, si P2.2-c2, proiectul 3 - actiuni pentru reducerea poluarii cu
nitrati proveniti din activitati agricole. Transpunerea in PUG se realizeaza prin
localizarea surselor confirmate, corelarea cu Planul Judetean de Gestionare a
Deseurilor, avizele de mediu si gospodarire a apelor si programarea investitiilor locale.

Limita de interpretare. Codurile si numerele de proiect de mai sus sunt citite din
legenda si matricea plansei PATJ 1.2.1. Inainte de preluarea in programul de investitii
sau in reglementari cu efect direct, acestea se verifica in documentatia scrisa PATJ, in
baza GIS judeteana si prin avizele institutiilor competente.
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Figura 3.10-1. Extras din PATJ Briila, plansa 1.2.1: matricea propunerilor asociata UAT Maxineni. Sursa: PATJ
Briila, scara 1:200.000.

3.10.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare majora

Propunerile pentru protectia mediului pornesc de la comparatia dintre concluziile
studiilor de fundamentare, analiza situatiei existente si corelarile cu PATJ Brdila.
Sursele de presiune identificate in documentatie sunt traficul rutier de pe DN23,
activitdtile agricole, incdlzirea rezidentialda cu combustibili solizi, deversarile
necontrolate de ape uzate, deporzitdrile necontrolate de deseuri si activititile
economice/agrozootehnice, acolo unde acestea sunt confirmate. Plansa PATJ 1.1.1
sustine tratarea acestor teme ca probleme de mediu de verificat si monitorizat, nu ca
valori locale deja cuantificate.
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Diminuarea surselor de poluare se realizeaza prin conditionarea activitatilor cu impact
de avizele de mediu si sdndtate publica, prin respectarea distantelor de protectie
sanitara, prin controlul functiunilor incompatibile cu locuirea, prin modernizarea
infrastructurii edilitare si prin masuri vegetale de protectie acolo unde acestea sunt
justificate. Pentru noile activitdti economice, inclusiv zona/parcul agro-industrial,
autorizarea se va corela cu procedurile de mediu, gospodarire a apelor, sianatate
publica si ISU, dupa caz.

Seriile complete de monitorizare pentru aer, apa, sol, subsol si zgomot nu sunt
reproduse in sursele disponibile. Prin urmare, prezentul capitol nu introduce valori de
poluare sau praguri locale noi, ci stabileste cadrul urbanistic pentru reducerea
presiunilor identificate si pentru completarea datelor prin avize, studii si monitorizari.

3.10.2. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Epurarea si preepurarea apelor uzate se coreleaza cu propunerile capitolului de
echipare edilitard privind extinderea canalizarii, modernizarea sau verificarea
capacitatii de epurare si gestionarea separata a apelor pluviale. Masura principala este
reducerea deversarilor necontrolate si asigurarea deservirii conforme pentru zonele
locuite, dotérile publice si noile dezvoltari.

Pentru activitatile economice sau agrozootehnice care pot genera ape uzate cu
incarcare specifica, se vor solicita solutii de preepurare si avizele aplicabile, inainte de
evacuarea in reteaua publica sau in emisar, dupa caz. Conditiile tehnice se vor stabili
prin avizul operatorului de apa-canal, avizul de gospodarire a apelor si documentatiile
de specialitate.

3.10.3. Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale

Depozitarea controlata a deseurilor menajere si industriale se trateaza prin serviciul
de salubritate, colectarea selectiva, eliminarea depozitarilor necontrolate si corelarea
cu Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor, PATJ Braila si avizele APM. Plansa
PATJ 1.1.1 include la nivel judetean indicatori privind gestiunea deseurilor si
depozitele neconforme; pentru UAT Maxineni, concluziile se verifica prin evidentele
locale, operatorul de salubritate si studiul de mediu.

Pentru deseurile menajere, masurile propuse sunt dezvoltarea colectarii selective la
sursa, verificarea punctelor de colectare, accesul tuturor localitatilor la serviciul de
salubritate si transportul catre instalatiile autorizate. Pentru deseurile provenite din
activitati economice sau industriale, fiecare operator va gestiona fluxurile proprii
potrivit obligatiilor legale si avizelor de mediu.

Depozitarile istorice sau siturile potential contaminate nu sunt localizate complet in
sursele disponibile. Confirmarea lor necesita inventarul autoritatilor competente si
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verificari de teren; pana la aceastd confirmare, masurile PUG riman eliminarea
depozitarilor necontrolate, prevenirea aparitiei unor noi depozitari si conditionarea
activitatilor cu impact.

3.10.4. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari si plantari de
protectie

Recuperarea terenurilor degradate urmareste reintegrarea suprafetelor afectate de
degradare, eroziune, instabilitate, utilizari incompatibile sau depozitari necontrolate
in circuitul urbanistic, economic sau ecologic. Masurile se coreleaza cu studiile
geotehnice, cu capitolul privind riscurile naturale si cu avizele de mediu si gospodarire
a apelor.

Pentru maluri, taluzuri si zone expuse eroziunii sau instabilitatii, interventiile pot
include consolidari, drenaje, lucrari de protectie, plantari cu rol de stabilizare si
refacerea continuitatii vegetatiei de protectie. Solutiile tehnice se stabilesc numai pe
baza studiilor de specialitate si a avizelor competente, in special pentru zonele aflate
in relatie cu raurile Siret si Buzau.

3.10.5. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Organizarea sistemelor de spatii verzi urmareste cresterea calitatii mediului locuit,
protectia fata de disconfort, completarea spatiilor publice si valorificarea controlata a
resurselor de peisaj. Documentatia indicd necesitatea dezvoltarii spatiilor verzi si
propune o zoni de agrement si agroturism in relatie cu Lunca Siretului. In raport cu
plansa PATJ 1.1.2, sistemul de spatii verzi trebuie citit impreuna cu patrimoniul
natural si cu siturile Natura 2000 de pe coridorul Siretului, astfel incat interventiile de
agrement, plantari, reabilitare peisagera si traversari de infrastructurd sa nu
fragmenteze habitatele si sa respecte procedurile de mediu.

Organizarea sistemului de spatii verzi urmareste atat protejarea si dezvoltarea
suprafetelor cu destinatie distinctd, cat si pastrarea vegetatiei si a suprafetelor
permeabile din interiorul parcelelor. Evaluarea diferentiaza suprafetele incadrate in
ZF14 de componenta verde si permeabila estimata in celelalte zone functionale.

Suprafata estimata se determina prin aplicarea procentului de 60% la intravilanul din
care se exclud caile de comunicatie, canalele de irigatii si desecare si ZF14, potrivit
relatiei:

Suprafata estimata verde si permeabila = 0,60 x (suprafata intravilan —
suprafata cai de comunicatie — suprafata canale — suprafata ZF14).
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Evaluarea comparativa a suprafetelor ZF14 si a suprafetelor verzi si
permeabile estimate

Element de calcul Existent | Propus
Total intravilan (ha) 695,45 | 1.076,78
Cai de comunicatie — ZF06, excluse din baza de calcul (ha) 82,18 102,08
Canale de irigatii si desecare — SZF01.2, excluse din baza de calcul 1,54 0,79
(ha)

ZF14 — spatii verzi, sport si agrement, contabilizate separat (ha) 15,11 21,74
Suprafata neta pentru aplicarea procentului de 60% (ha) 596,62 | 952,17

Suprafete verzi si permeabile estimate: 60% din suprafata | 357,97 | 571,30
neta (ha)

Ponderea suprafetelor estimate in totalul intravilanului (%) 51,47 53,06
Ponderea ZF14 in totalul intravilanului (%) 2,17 2,02
Total conventional: ZF14 + suprafete verzi si permeabile 373,08 | 593,04

estimate (ha)

Ponderea totalului conventional in intravilan (%) 53,65 55,08

Nota: Suprafetele ZF14 sunt excluse din baza procentului de 60% si adaugate o singura data
in totalul conventional. Acest total insumeaza suprafata unei zone functionale cu o estimare
a suprafetelor verzi si permeabile din celelalte zone; nu reprezintd o suprafata integral
vegetata, masurata in teren. ZF14 include si amenajari sportive si de agrement, iar
suprafetele permeabile nu sunt obligatoriu integral acoperite cu vegetatie.

Pentru situatia propusa, aplicarea procentului de 60% reprezinta o ipoteza de evaluare.
Mentinerea acestei ponderi depinde de modul de ocupare si amenajare a terenurilor, de
functiunile propuse si de reglementarile aplicabile. Valoarea estimata nu reprezinta o
suprafata verde efectiv realizata si nici o obligatie uniforma pentru toate parcelele.
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Raportarea suprafetelor la populatia de referinta — situatia propusa

Indicator ZF14 — spatii Suprafete verzi si Total
verzi, sport si permeabile conventional
agrement estimate in afara
ZF14
Suprafata (ha) 21,74 571,30 593,04
Pondere in 2,02 53,06 55,08
intravilanul propus
(%)
Suprafata raportata la 70,31 1.847,68 1.917,99
populatia de referinta
(m2/locuitor)
Note:

e Populatia de referinta utilizata este de 3.092 locuitori, populatie dupa domiciliu la 1
iulie 2025, conform datelor INSSE. Aceasta valoare este utilizata ca reper de calcul
si nu reprezinta o prognoza demografica.

e Raportarea la populatie se calculeaza prin inmultirea suprafetei in hectare cu 10.000
st impartirea la numarul de locuitori.

e Indicatorii exprimati in m2/locuitor descriu categoriile din tabel si nu reprezinta
suprafata spatiilor verzi publice accesibile populatiei.

e Calculele sunt efectuate inainte de rotunjire, iar rezultatele sunt afisate cu doua
zecimale. Procentul de 60% se aplica suprafetei nete de calcul; ponderile prezentate
in tabele se raporteaza la intregul intravilan aferent fiecarei situatii.

Masurile propuse sunt protejarea si completarea spatiilor verzi existente, amenajarea
de spatii verzi publice in localitati, realizarea de perdele vegetale acolo unde traficul,
activitatile economice sau conditiile de mediu o justifica si protejarea coridoarelor
verzi-albastre ale raurilor Siret si Buzau.

3.10.6. Zone protejate si restrictii pentru patrimoniul natural si construit

Delimitarea orientativd a zonelor protejate si a restrictiilor generale pentru
conservarea patrimoniului natural si construit se coreleaza cu plansele PUG, studiul
de mediu, studiul istoric, procedurile de avizare si Regulamentul Local de Urbanism.
Zonele protejate identificate includ siturile Natura 2000 ROSPA0071, ROSPA0077 si
ROSAC0162 si zonele de protectie ale monumentelor istorice mentionate in
documentatie.
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In situl Natura 2000 si in zonele naturale sensibile, interventiile se conditioneazi de
regimul de protectie, de procedurile de mediu aplicabile si de avizele autoritétilor
competente. In zonele de protectie ale monumentelor istorice si ale siturilor
arheologice, interventiile se conditioneaza de avizele autoritatii competente pentru
patrimoniu si de masurile stabilite prin studiile de specialitate.

Corelare cu speciile inventariate. Reglementarile PUG/RLU trebuie sa
urmareasca protejarea luciilor de apa, baltilor si conexiunilor hidrologice; conservarea
stufarisurilor, zonelor umede putin adanci, pajistilor umede si vegetatiei ripariene;
mentinerea malurilor joase, insulelor si bancurilor naturale; pastrarea terenurilor
agricole extensive, arborilor maturi, aliniamentelor si gardurilor vii; reducerea
deranjului, zgomotului si iluminatului nocturn; precum si diminuarea riscurilor de
coliziune si electrocutare produse de infrastructura energetica.

Extinderile de intravilan, zona de agrement/agroturism, lucrarile hidrotehnice,
drumurile si retelele tehnice din interiorul sau vecinatatea siturilor se admit numai
dupa verificarea compatibilitatii cu obiectivele de conservare si perioadele biologice
sensibile. Tabelele nu instituie singure distante-tampon sau interdictii cadastrale;
acestea se stabilesc prin documentele oficiale, evaluarea de mediu, studiile de
specialitate si avizele competente.

Limitele finale, conditionarile exacte si restrictiile specifice se vor corela cu plansele,
baza GIS si avizele primite. Nu se modifica prin acest capitol regimul juridic al zonelor
protejate, ci se formuleaza masurile urbanistice necesare pentru integrarea lor in PUG
si RLU.

Corelare cu plansa PATJ 1.2.2 - Patrimoniul construit - Propuneri. Matricea
asociata UAT Maxineni indica: proiectul 1 din directia P2.2-e1, privind protejarea,
punerea in sigurantd, reabilitarea/restaurarea/consolidarea si valorificarea
monumentelor aflate in stare precara sau rea; proiectul 1 din P2.2-e3, privind
amenajarea integrata a spatiilor publice si a cailor de acces aferente monumentelor;
proiectele 1-2-3 din P2.2-e4, privind valorificarea arhitecturii traditionale si a
patrimoniului etnografic, studiile de identificare a arhitecturii rurale traditionale si
studiile de peisaj pentru protejarea peisajului cultural valoros.

Protectia patrimoniului trebuie tratata ca interventie integrata, nu ca actiune izolata
asupra unei cladiri: mai intai se confirma starea si se asigura conservarea, apoi se
coreleaza accesul si spatiul public cu reguli pentru arhitectura rurala si peisajul
cultural. Prioritatile nominale, costurile si amplasamentele se stabilesc prin studiul
istoric, fisele monumentelor, proiectele de specialitate si avizul autoritdtii competente
pentru cultura.

227

Planul National
de Redresare si Rezilienta

B) -

Finanjat de
Uniures Eurapeani
Mol G lioniE L)




MOW, HERE,
TOGE
WE BUILD THE FUTURE

VE GO | &,

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Méxineni
Memoriu General

COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

s

gll.

Figura 3.10-2. Extras din PATJ Briila, plansa 1.2.2: matricea propunerilor pentru patrimoniul construit asociata
UAT Mixineni. Sursa: PATJ Braila, scara 1:200.000.

3.10.7. Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Zonele propuse pentru refacere peisagistici si reabilitare urbana vizeaza
imbunatatirea calitatii spatiului public, recuperarea zonelor degradate, protectia
peisajului local si integrarea functiunilor noi in structura rurala existenta. Interventiile
se vor corela cu regenerarea vetrelor satelor, cu spatiile verzi, cu zonele de agrement si
cu protectia luncilor si a patrimoniului. Refacerea peisagistica se coreleaza cu ariile
naturale protejate marcate in PATJ 1.1.2 si cu zonele de lunca ale Siretului si Buzaului;
in aceste zone se vor evita solutiile care reduc conectivitatea ecologica sau afecteaza
obiectivele de conservare.

Pentru zonele construite, masurile pot include reabilitarea spatiilor publice,
completarea vegetatiei, reducerea disconfortului generat de trafic sau activitati
incompatibile, reamenajarea zonelor degradate si imbunatatirea imaginii urbane a
localitatilor componente. Pentru zonele naturale sau de tranzitie, masurile vor urmari
refacerea peisajului si mentinerea caracterului verde-albastru al luncilor.

Proiectele concrete de refacere peisagistica, reabilitare urbana, fazarea si sursele de
finantare se vor stabili prin documentatii ulterioare, proiecte tehnice, programe de
investitii si avizele aplicabile.
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3.11. Reglementari urbanistice

Reglementarile urbanistice pentru UAT Comuna Maxineni prezintd categoriile
principale de interventii urbanistice si regulile generale care fundamenteaza
Regulamentul Local de Urbanism. Ele privesc solutia de organizare si dezvoltare a
localitatilor, caile de comunicatie, destinatia terenurilor, zonele functionale, zonele
protejate, protejarea suprafetelor din extravilan, interdictiile de construire, servitutile,
conditionarile si indicatorii urbanistici.

3.11.1. Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor

Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor componente ale UAT
Comuna Maxineni urmareste consolidarea vetrelor existente, limitarea extinderilor
nesustinute de infrastructura, integrarea zonelor propuse pentru dezvoltare
economica si agrement si protejarea zonelor cu valoare naturala, istorica, peisagistica
sau ecologicd. Reglementirile urbanistice sunt formulate pentru Maxineni, Corbu
Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti.

Modelul propus mentine caracterul rural al localitatilor existente, sustine completarea
controlatd a intravilanului, concentreazia noile investitii in zone cu justificare
functionala si conditioneaza dezvoltarea de acces, utilitati, protectia mediului,
reducerea riscurilor si avizele de specialitate. Zona/parcul agro-industrial, zona de
agrement si agroturism si coridorul Drumului Expres Focsani-Bradila sunt tratate ca
interventii majore, cu regim de conditionare prin RLU, planse si documentatii
ulterioare.

Reglementarile din prezentul capitol fac legatura intre Memoriul general,
Regulamentul Local de Urbanism si plansele de reglementari. Ele nu substituie
articolele detaliate din RLU, ci sintetizeaza categoriile principale de interventie
urbanistica si conditiile de aplicare.

3.11.2. Organizarea cailor de comunicatie

Organizarea cailor de comunicatie se fundamenteaza pe rolul DN23 ca ax rutier
existent, pe reteaua de drumuri comunale, drumuri locale, strazi ale satelor si accesuri
catre trupurile de intravilan, precum si pe coridorul tehnic propus pentru Drumul
Expres Focsani-Braila. Plansele de reglementari transpun grafic relatia dintre
localitati, infrastructurile majore si zonele propuse pentru dezvoltare.

Reglementarile urmaresc protejarea coridoarelor de circulatie, modernizarea
etapizata a retelei locale, asigurarea accesului citre zonele locuite si catre noile
dezvoltari si evitarea amplasarii unor functiuni care ar genera conflicte de trafic sau ar
ocupa zone de siguranta si protectie. Legenda planselor indica drum expres Focsani-
Braila, drumuri nationale, drumuri judetene, drumuri comunale, circulatii propuse -
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ax drum si circulatii propuse spre modernizare. Interventiile asupra DN23, coridorului
Drumului Expres si infrastructurilor conexe se vor realiza numai cu avizele
administratorilor competenti.

3.11.3. Destinatia terenurilor si zonele functionale rezultate

Destinatia terenurilor si zonele functionale rezultate se stabilesc prin zonificarea
functionala propusa si prin delimitarea UTR-urilor in Regulamentul Local de
Urbanism si in plansele de reglementari. Legenda planselor include:

- zona aflatd permanent sub ape,

- zona mixta, zona centrala,

- zona pentru amenajari sportive,

- zona de cult,

- zona de locuinte individuale,

- zona de servicii,

- zona cu destinatie speciala

- zona de spatii verzi publice,

- zona de echipare tehnico-edilitara,
- zona unitati industriale si de depozitare,
- zone verzi de protectie,

- zona de depozitare a deseurilor,

- zona de cimitire,

- zona de terenuri neproductive, fond forestier, arabil, pasune, vie,

strazi in intravilan si drumuri in extravilan.
UTR-urile mentionate in documentatie includ :
- UTRI1d / ZF12 pentru activitati industriale si de depozitare,
- UTR Svs/Svp pentru spatii verzi, sport si agrement,
- UTR CP pentru patrimoniu cultural,
- UTR DS pentru terenuri cu destinatie speciala,

- UTR-urile aferente locuirii, zonelor mixte si altor functiuni. Functiunile
admise, admise conditionat si interzise se stabilesc prin RLU, in raport cu
caracterul fiecarei zone.
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Bilantul numeric detaliat pe UTR, localitati si trupuri de intravilan este prezentat si
reconciliat in capitolul 3.7.3. Pentru Vo, intravilanul este de 695,45 ha; pentru V1 si
V2, intravilanul propus este de 1.076,78 ha, reprezentiand o crestere de 381,33 ha
(+54,83%) fata de situatia existenta. Prezentul capitol nu introduce suprafete noi, ci
sintetizeaza structura functionala si regulile urbanistice stabilite prin documentatie.

3.11.4. Zone protejate si limitele acestora

Zonele protejate si limitele acestora se transpun in PUG prin plansele de reglementari,
studiul istoric, studiul de mediu, avizele autoritatilor competente si Regulamentul
Local de Urbanism. Sunt avute in vedere zonele cu valoare istorica, peisagistica si
ecologica, zonele protejate sanitare si zonele cu regim special.

Zonele protejate identificate in documentatie includ siturile Natura 2000
ROSPA0071, ROSPA0077 si ROSAC0162. Se includ, de asemenea, zonele de protectie
ale monumentelor istorice si siturilor arheologice: Mandstirea Maxineni - BR-1I-a-A-
02134, Ansamblul de arhitectura populara din Corbu Vechi - BR-II-a-B-02134,
Biserica "Sf. Nicolae" din Corbu Vechi - BR-II-m-B-02135 si Biserica "Sf. Gheorghe"
din Mixineni - BR-II-m-B-02136, precum si zonele de protectie aferente surselor de
apa, cimitirelor, infrastructurilor si retelelor tehnico-edilitare.

Limitele finale ale zonelor protejate se verifica prin avizele DJC, Ministerului Culturii,
ANANP, APM, ABA, DSP si prin baza GIS. In aceste zone, interventiile se
conditioneaza de avizele aplicabile si de regulile din RLU; nu se admite derogarea de
la regimurile de protectie instituite prin lege sau prin avize.

3.11.5. Protejarea suprafetelor din extravilan

Protejarea unor suprafete din extravilan urmareste pastrarea terenurilor agricole
valoroase, a padurilor, a apelor, a luncilor si a zonelor naturale sau cu rol de protectie.
Plansele de reglementari marcheaza explicit arabil, pasune, vie, fond forestier,
ape/canale, terenuri neproductive si drumuri in extravilan. Extravilanul ramane
dominant la nivelul UAT, iar utilizarea lui se va face cu respectarea regimului agricol,
silvic, hidrologic, de mediu si de protectie aplicabil.

Terenurile agricole, padurile si oglinzile de apa se protejeaza prin limitarea
introducerilor nejustificate in intravilan, prin conditionarea investitiilor de avizele
sectoriale, prin respectarea zonelor de protectie ale cursurilor de apa si prin evitarea
functiunilor incompatibile cu riscurile naturale sau cu ariile protejate. Scoaterea
terenurilor din circuitul agricol, daca este necesara, se va face numai in conditiile legii
si cu avizele competente.
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Suprafetele pe categorii de folosinta sunt prezentate in bilantul teritorial. Identificarea
parcelelor, a titularilor si a regimului juridic al terenurilor se fundamenteaza pe
evidentele cadastrale si se coreleaza cu Registrul Agricol si baza GIS a documentatiei.

3.11.6. Interdictii temporare de construire

Interdictiile temporare de construire se aplicd zonelor pentru care sunt necesare
studii, cercetdri, avize sau documentatii urbanistice suplimentare inainte de
autorizare. Acestea pot privi zone care necesita PUZ, PUZCP sau PUD, operatiuni de
parcelare, reparcelare, restructurare, renovare, clarificari cadastrale, studii de risc,
studii geotehnice, studii hidrologice sau proceduri de mediu. Plansele marcheaza zone
de protectie si conditionari care trebuie citite impreuna cu RLU inainte de autorizare.

In documentatia analizatd, zonele care pot necesita documentatii ulterioare includ
zona propusa pentru Parcul Agro-industrial, zona de agrement si agroturism, zonele
construite protejate unde avizul de specialitate impune PUZCP si zonele unde riscurile,
servitutile sau lipsa utilitatilor cer conditionari suplimentare. Conditiile concrete se
transpun prin RLU si prin plansele de reglementari.

Interdictiile temporare isi pierd valabilitatea la momentul elimindrii cauzei care le-a
determinat, respectiv dupa aprobarea documentatiei urbanistice sau tehnice cerute,
obtinerea avizelor necesare si demonstrarea compatibilitatii cu reglementarile
PUG/RLU.

3.11.7. Interdictii definitive de construire

Interdictiile definitive de construire se instituie pentru zonele in care riscurile
naturale, servitutile de protectie, regimul ariilor protejate sau alte constrangeri legale
fac incompatibila amplasarea anumitor constructii sau functiuni. Aceste interdictii se
aplica in special zonelor cu risc major la inundatii si zonelor in care regimul de
protectie impune excluderea unor functiuni vulnerabile.

Pentru UAT Comuna Maxineni, documentatia retine interdictia pentru locuinte noi si
functiuni critice in zonele cu risc major la inundatii, corelate cu ZRS IN1 din luncile
Siretului si Buziului. In zonele protejate, in zonele de protectie ale monumentelor, in
zonele aferente infrastructurilor si in siturile Natura 2000, interdictiile sau
conditionarile se aplica potrivit legislatiei si avizelor competente.

Interdictiile definitive nu se ridica prin documentatii ulterioare decat daca dispare
cauza legala sau tehnica ce le-a determinat si daca autoritatile competente confirma
modificarea regimului aplicabil. Pana la o asemenea confirmare, ele se mentin in RLU
si pe plansele de reglementari.
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3.11.8. Indicatori urbanistici si transpunere in RLU

Indicatorii urbanistici stabiliti prin PUG exprima regulile cantitative de ocupare si
utilizare a terenurilor si se transpun in Regulamentul Local de Urbanism pentru
fiecare UTR. Valorile POT si CUT mentionate in documentatie se pastreaza ca valori
maxime pe zone functionale si se aplica impreuna cu regimul de iniltime, retragerile,
parcelele minime, aliniamentele si conditiile specifice din RLU.

Procentul estimativ de 60% utilizat in evaluarea suprafetelor verzi si permeabile se
aplica bazei teritoriale definite in subcapitolul 3.10.5 si nu constituie un indicator
urbanistic obligatoriu pentru fiecare parcela. Conditiile privind spatiile plantate si
suprafetele permeabile se aplicd potrivit Regulamentului Local de Urbanism, in
corelare cu functiunea si cu celelalte reguli de ocupare si amenajare a terenurilor.

Valorile POT maxime existente in documentatie sunt: AZ 45%, C1 50%, C2 50%, CP
15% pentru constructii noi auxiliare, E 20%, Id 40%, Le 30%, Li 40%, M 40%, Gc 20%,
Svs 5% si Svp 5%; pentru A si Cr, POT nu este cazul. Valorile CUT maxime sunt: AZ
0,6, C11,5,C21,5, CP 0,15 pentru constructii noi auxiliare, E 0,2, Id 0,6, Le 0,6, Li 0,8,
M 0,8, Gc 0,4, Svs 0,05 si Svp 0,05; pentru A si Cr, CUT nu este cazul.

Lista UTR lizibila in planse include:
e UTR C1 - centru administrativ-comunal,
e UTR C2 - centru comunal secundar,
e UTR M - zona mixta,
e UTR Li - locuinte individuale cu regim redus,
e UTR Le - locuinte individuale context rural,
e UTR Gc - gospodarie comunala: cimitire si depozitarea deseurilor,
e UTR DS - terenuri cu destinatie speciala,
e UTRE - echipare tehnico-edilitara,
e UTR AZ - unitati agro-zootehnice,
e UTRId - industrie usoara si depozitare,
e UTR Svp - amenajari sportive,
e UTR Svs - spatii verzi publice si zone verzi de protectie,
e UTR A - ape/canale de irigatii si desecare,
e UTR CP - zona de patrimoniu cultural - Manastirea Maxineni si

e UTR Cr - cai de comunicatie rutiere.
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3.12. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica stabilesc interventiile necesare pentru implementarea
PUG, terenurile afectate si operatiunile juridice care pot fi necesare pentru realizarea
lor. Capitolul prezinta lista obiectivelor, tipurile de proprietate asupra terenurilor din
intravilan si circulatia juridica a terenurilor, in corelare cu plansele PUG, cu cadastrul
si cu programul de investitii publice.

3.12.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica propuse prin PUG pentru UAT Comuna Maxineni sunt
cele care sustin dezvoltarea localitatilor, asigurarea accesibilitatii, echiparea tehnico-
edilitara, reducerea riscurilor si valorificarea controlata a terenurilor introduse sau
mentinute in intravilan.

Obiective principale la nivelul UAT:
- realizarea coridorului tehnic pentru Drumul Expres Focsani-Braila;
- modernizarea si extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare;
- infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale;

- extinderea intravilanului pentru dezvoltarea unei zone de agrement si
agroturism;

- infiintarea Parcului Agro-industrial, incadrat la UTR Id / ZF12;
- modernizarea drumurilor comunale si locale, dupa caz;

- lucrarile hidrotehnice si masurile de protectie necesare in raport cu riscurile
naturale;

dezvoltarea infrastructurii de colectare selectiva a deseurilor.

Lista obiective existente de utilitate publica sau dotari publice relevante pentru analiza
PUG:

- 1n satul Maxineni - Liceul "Matei Basarab", Monumentul Eroilor, Primaria
Maxineni, Politia Maxineni, Biserica Maxineni, Farmacia nr. 1 Maxineni,
statia de transformare 110 kV, statia de epurare, statia de pompare ANIF si
troita;

- 1n satul Corbu Nou - Biserica "Sf. Cuvioasa Paraschiva", ciamin cultural,
muzeu cu specific pescaresc, gradinita, casa parohiala, stadion si statie de
pompare ANIF dezafectats;

- insatul Latinu - Biserica Sfintii Impirati Constantin si Elena, cimin cultural,
Scoala cu clasele I-VIII Timotei Petride si gradinita cu program normal;
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- 1n satul Corbu Vechi - scoald primara si cimin cultural;

- 1in satul Voinesti - sediu ANIF, Manastirea Maxineni, zona de agrement si
sediu ABA Buzau-Ialomita.

Obiective propuse: centru de colectare selectiva a deseurilor cu aport voluntar in satul
Maxineni, platforma de colectare deseuri Maxineni si platforma de colectare deseuri
Corbu Nou. Acestea se vor corela cu regimul juridic al terenurilor, cu avizele de mediu
si sdnatate publica, cu circulatiile de acces, cu protectiile fatd de locuire si cu programul

investitional local.

Pentru fiecare obiectiv, documentatiile ulterioare vor preciza amplasamentul,
titularul, administratorul, terenurile afectate, sursele de finantare, etapizarea, avizele
necesare si forma juridica de dobandire sau utilizare a terenului. Prezentul capitol nu
introduce obiective noi, ci sistematizeaza obiectivele deja retinute in memoriu, in
planse si in anexele PUG.

Satul Maxineni

L Denumire obiectiv

crt.

. Liceul tehnologic
"Matei Basarab"

2 Monumentul Eroilor

3 Primaria Maxineni

4 Biserica Maxineni
Farmacia nr 1

5 Maxineni

6 Statie transformare
110 kV

7 Statie de epurare

Centru colectare
8 selectiva a deseurilor
cu aport voluntar

Platforma colectare
deseuri Maxineni

10 | Manastirea Maxineni

Stadiu

Existent

Existent

Existent

Existent

Existent

Existent

Existent

Propus

Propus

Existent

Finanjat de
Uniures Eurapeani
i A liorEL

Localizare verificata in planse

Sat Mixineni, in zona edificati, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Maxineni, in zona centrala si de dotiri publice
a intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansi prin pozitia aferenta.

Sat Maixineni, in zona edificati, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Maixineni, zona de cult si dotari publice a
intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansé prin pozitia aferenta.

Sat Mixineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Mixineni, in zona de infrastructura tehnico-
edilitara si gospodarire a apelor, la marginea zonei
construite.

Sat Maxineni, in zona de infrastructura tehnico-
edilitara si gospodarire a apelor, la marginea zonei
construite.

Sat Mixineni, in zona edificati, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Maxineni, in zona de infrastructura tehnico-
edilitara si gospodirire a apelor, la marginea zonei
construite.

Sat Mixineni, zona de cult si patrimoniu, in afara
nucleului central al localitatii.
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

JUDETUL B

Denumire obiectiv

Statie pompare ANIF

Troita

Centrul de batrani
Sf. Maria Maxineni

Centru de zi pentru
copii aflati in situatie
de risc de separare
de parinti

Camin cultural
Maixineni

Industrie - Fabrica

Unitate agro-
zootehnici

Unitate Agricola

Teren de sport -
Stadion

Biserica Adventista
de ziua a saptea

Giseul Postal
Maixineni

Farmacie si Punct de
lucru "Banca

cooperatista Putna
Focsani"

Industrie - Depozit
cereale

Comert

Comert

Biserica Emanuel -
cult crestin
penticostal

Benzinarie

Formatia Civila de
Pompieri

COMUNA MAXINENI

ILA

Stadiu

Existent

Existent

Existent

Existent

Existent

Existent

Propus

Existent

Existent

Existent

Existent

Existent

Propus

Existent

Existent

Existent

Existent

Existent
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Localizare verificata in planse

Sat Méxineni, in zona de infrastructurad tehnico-
edilitara si gospodarire a apelor, la marginea zonei
construite.

Sat Maxineni, zona de cult si dotari publice a
intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansa prin pozitia aferenta.

Sat Mixineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Mixineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Mixineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Méxineni, in zona periferici a intravilanului,
in zona de activitati productive si agro-zootehnice.

Sat Maxineni, in zona perifericd a intravilanului,
in zona de activitati productive si agro-zootehnice.

Sat Maxineni, in intravilan, in zona edificatd sau
in zona functionald indicatd prin simbolul aferent
din plansa.

Sat Mixineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Maxineni, zona de cult si dotari publice a
intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansa prin pozitia aferenta.

Sat Mixineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Mixineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Méxineni, in zona periferica a intravilanului,
in zona de activitati productive si agro-zootehnice.

Sat Mixineni, in zona edificati, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.
Sat Maxineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Maixineni, zona de cult si dotari publice a
intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansé prin pozitia aferenta.

Sat Maxineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Mixineni, in zona edificati, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.
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INEE Denumire obiectiv
crt.
29 Cimitir
30 | Industrie - Fabrica
31  Industrie - Fabrica
32 | Comert si servicii
Unitate agro-
33 Jootehnici
Unitate agro-
34 ,ootehnici
35 Industrie - Fabrica
Postul de Politie
73 comunal
Satul Voinesti
DL Denumire obiectiv
crt.
64  Sediu ANIF
65 Zoni agrement
Sediu ABA Buzau-
66 .
Ialomita
67 | Biserica ortodoxi
68 Canton 5 Latinu-
Vadeni (Voinesti)
69 Camin cultural

COMUNA MAXINENI

ILA

Stadiu

Existent

Propus

Propus

Propus

Existent

Propus

Propus

Existent

Stadiu

Existent

Propus

Existent

Existent

Existent

Existent
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Localizare verificata in planse

Sat Maxineni, la marginea zonei construite, in
zona de gospodarie comunala si cimitir.

Sat Méxineni, in zona periferici a intravilanului,
in zona de activitati productive si agro-zootehnice.

Sat Maxineni, in zona perifericd a intravilanului,
in zona de activitati productive si agro-zootehnice.

Sat Mixineni, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.

Sat Méxineni, in zona periferici a intravilanului,
in zona de activitati productive si agro-zootehnice.

Sat Méxineni, in zona periferica a intravilanului,
in zona de activitati productive si agro-zootehnice.

Sat Méxineni, in zona periferici a intravilanului,
in zona de activitati productive si agro-zootehnice.

Sat Mixineni, in zona centrala si de dotéri publice
a intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansi prin pozitia aferenta.

Localizare verificata in planse

Sat Voinesti, in zona de infrastructura tehnico-
edilitara si gospodarire a apelor, la marginea zonei
construite.

Sat Voinesti, in zona de agrement si spatii verzi, in
relatie cu reteaua de canale si cursurile de apa.

Sat Voinesti, in zona de infrastructura tehnico-
edilitara si gospodarire a apelor, la marginea zonei
construite.

Sat Voinesti, zona de cult si dotari publice a
intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansa prin pozitia aferenta.

Sat Voinesti, in zona de infrastructura tehnico-
edilitara si gospodarire a apelor, la marginea zonei
construite.

Sat Voinesti, in zona edificatd, in nucleul de
institutii, servicii si dotari publice.
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Satul Corbu Nou
1:;; Denumire obiectiv Stadiu Localizare verificata in planse Plansa
Biserica "Sf. Sat Corbu Nou, zona de cult si dotiri publice a
36  Cuvioasi Existent = intravilanului; obiectivul este reprezentat in Uo2.2
Paraschiva" plansa prin pozitia aferenta.
o . . Sat Corbu Nou, In zona edificatd, in nucleul de Uo2.2
37 | Camin cultural Existent .~ .. . . .. .
institutii, servicii si dotari publice.
Muzeu cu specific . Sat Corbu Nou, in zona edificatd, in nucleul de Uo2.2
38 < Existent . .~ .. . o . .
pesciresc institutii, servicii si dotari publice.
39 | Gridinita Corbu Nou = Existent .Sat ‘Cor't‘)u N".“z.“% zorla‘edlflc.ata, in nucleul de  Uo2.2
; institutii, servicii si dotari publice.
Sat Corbu Nou, zona de cult si dotari publice a Uo2.2
40  Casi parohiala Existent = intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansa prin pozitia aferenta.
41 Stadionul Corbu Nou  Existent Sat .Cor.l.)u No.uz‘u} zonva.edlflc.ata, in nucleul de Uo2.2
institutii, servicii si dotari publice.
. Sat Corbu Nou, in zona de infrastructura tehnico- = Uo2.2
Statie pompare ANIF . NG o . . .
42 9 Existent = edilitara si gospodarire a apelor, la marginea zonei
- dezafectata "
construite.
o Sat Corbu Nou, in zona de infrastructura tehnico- = Uo2.2
Platforma colectare Propus | edilitara si gospodarire a apelor, la marginea zonei
43 deseuri Corbu Nou P 1 5180Sp pelor, 8
’ construite.
. . Sat Corbu Nou, la marginea zonei construite, in = Uo2.2
44  Cimitir Existent 2 oL
zona de gospodarie comunal si cimitir.
Unitate agro- Sat Corbu Nou, in zona periferica a intravilanului, Uo2.2
45 L Propus | . e . . .
zootehnica in zona de activitati productive si agro-zootehnice.
Unitate agro- Sat Corbu Nou, in zona periferica a intravilanului, Uo2.2
46 .9 Propus N R .
zootehnica in zona de activitati productive si agro-zootehnice.
Unitate agro- Sat Corbu Nou, in zona periferica a intravilanului, Uo2.2
47 L2 Propus | . eans . . .
zootehnica in zona de activititi productive si agro-zootehnice.
Sat Corbu Nou, in zona de acvacultura si activitati = Uo2.2
48  Crescitorie Piscicold  Existent productive, in relatie cu reteaua de canale si
cursurile de apa.
Sat Corbu Nou, zona de cult si dotari publice a Uo2.2
49 | Casa parohiala Existent = intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansa prin pozitia aferenta.
Unitate agro- Sat Corbu Nou, in zona periferica a intravilanului, Uo2.2
50 s Propus a 2 O0rng . 2 .
zootehnica in zona de activitati productive si agro-zootehnice.
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Satul Corbu Vechi
1:;; Denumire obiectiv Stadiu Localizare verificata in planse Plansa
1 Scoala Primara Existen Sat Corbu Vechi, in zona edificata, in nucleul de Uo
5 Corbu Vechi t institutii, servicii si dotari publice. 3-3

Existen | Sat Corbu Vechi, in zona edificati, in nucleul de Uo3.3

52  Camin cultural t institutii, servicii si dotari publice.

Sat Corbu Vechi, zona de cult si dotari publice a Uo03.3
intravilanului; obiectivul este reprezentat in
plansi prin pozitia aferenta.

Existen

53 | Biserica ¢

Sat Corbu Vechi, in zona de infrastructurd Uo03.3
tehnico-edilitarda si gospodirire a apelor, la
marginea zonei construite.

Canton 4 Namoloasa Existen

54 Maxineni t

Satul Latinu

Nr.

ert Denumire obiectiv Stadiu Localizare verificata in planse Plansa
Biserica Sfintii Sat Latinu, zona de cult si dotidri publice a

55 Imparati Constantin  Existent = intravilanului; obiectivul este reprezentat in Uo03.4
si Elena plansi prin pozitia aferenta.

56  Cimin cultural Existent Sat Latinu, in zona edificati, in nucleul de Uo3.4

institutii, servicii si dotari publice.

Scoala cu clasele I- Sat Latinu, in zona edificatd, in nucleul de Uo03.4

57 VIII Timotei Petride 5% jnstitutii, servicii si dotari publice.
8 G;(?d;:rlrgancolimal Existent Sat Latinu, in zona edificatd, in nucleul de vo3.4
5 }i),atignu institutii, servicii si dotari publice.
Cimitir Propus Sat Latinu, la marginea zonei construite, in zona Uo03.4
59 v de gospodarie comunala si cimitir.
60 Unitati agro- Probus Sat Latinu, in zona periferica a intravilanului, in | Uo3.4
zootehnice P zona de activitati productive si agro-zootehnice.
. .y Sat Latinu, in zona perifericd a intravilanului, in Uo03.4
- P e . . L0
0 Imdhusibrie - Falbric TOPUS 2 ona de activitati productive si agro-zootehnice.
62  Depozit cereale Existent Sat Latinu, in zona periferica a intravilanului, in | Uo03.4
P zona de activitati productive si agro-zootehnice.
F | Tidrsive Existent Sat Latinu, in zona perifericd a intravilanului, in Uo03.4

zona de activitati productive si agro-zootehnice.

3.12.2, Tipul de proprietate asupra terenurilor din intravilan

Pentru identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan se vor avea
in vedere proprietatea publicad si proprietatea privata, potrivit Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUG. Proprietatea publica include
terenuri proprietate publicd de interes national, judetean sau local. Proprietatea
privata include terenuri proprietate privata a statului, terenuri proprietate privata a
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unitatilor administrativ-teritoriale de interes judetean sau local si terenuri proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice.

Pentru UAT Comuna Maxineni, stabilirea regimului de proprietate se coreleaza cu
cadastrul sistematic finalizat, cu studiile de proprietate, cu evidentele UAT, cu
extrasele de carte funciara si cu plansa proprietétii asupra terenurilor si obiectivelor
de utilitate publica.

In cazul obiectivelor de utilitate public#, terenurile se vor grupa in: terenuri apartinind
domeniului public existent; terenuri care se intentioneaza a fi trecute in domeniul
public al unitatii administrativ-teritoriale; terenuri care se intentioneaza a fi trecute in
domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale; terenuri aflate in domeniul privat
si destinate concesiondrii; terenuri aflate in domeniul privat si destinate schimbului;
terenuri pentru care poate fi necesara exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
in conditiile legii.

3.12.3. Circulatia juridica a terenurilor

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori este necesara pentru
realizarea noilor obiective de utilitate publica. Aceasta se va realiza pe baza plansei de
proprietate, a documentatiilor cadastrale, a hotararilor administratiei publice locale,
a avizelor institutiilor competente si a procedurilor prevazute de legislatia aplicabila.

Pentru coridorul Drumului Expres Focsani-Briila, circulatia juridica poate implica
identificarea terenurilor afectate de coridorul tehnic si, dupa caz, proceduri de
transfer, expropriere, instituire de servituti sau alte operatiuni juridice in coordonare
cu administratorii infrastructurii si cu autoritatile competente. Pentru obiectivele de
utilitati publice, circulatia juridica va urmari terenurile necesare pentru retele, statii,
culoare de protectie, zone de siguranta si puncte de racordare.

Pentru Parcul Agro-industrial, zona de agrement si agroturism si alte extinderi sau
restructurari functionale, regimul terenurilor va fi clarificat inainte de autorizare. Se
vor stabili terenurile care raman in proprietate privata, terenurile care pot fi
concesionate, terenurile care pot face obiectul schimbului, terenurile ce urmeaza sa fie
dobandite de UAT si terenurile supuse unor interdictii, conditionari sau servituti.

Orice trecere dintr-o forma de proprietate in alta se va face numai pe baza actelor
juridice, cadastrale si administrative necesare.
3.12.4. Corelarea cu prioritatile de investitii si cu plansele PUG

Obiectivele de utilitate publica sunt corelate cu prioritatile de interventie stabilite in
capitolele anterioare: dezvoltarea economica prin Parcul Agro-industrial, cresterea
accesibilitdtii prin Drumul Expres si modernizarea drumurilor, imbunatatirea
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echiparii edilitare prin apa-canal si gaze, dezvoltarea zonei de agrement si agroturism
si aplicarea masurilor de protectie fata de riscurile naturale.

In plansele de reglementiri sunt reprezentate zone functionale, UTR-uri, drumuri,
coridoare, zone de protectie, zone inundabile si servituti care trebuie citite Iimpreuna
cu plansa proprietatii. Pentru autorizare si implementare, fiecare obiectiv se va verifica
prin suprapunerea dintre reglementare urbanistica, regim de proprietate, restrictii,
avize si programul de investitii.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Capitolul sintetizeaza concluziile documentatiei PUG si stabileste mésurile necesare
pentru continuarea, detalierea si implementarea propunerilor. Structura urmareste
cerintele Ghidului privind continutul-cadru al PUG: concluzii asupra amenajarii si
dezvoltarii, sanse de relansare economico-sociala, categorii principale de interventie,
prioritati, constrangeri si lucrari necesare in continuare.

4.1. Concluzii privind amenajarea si dezvoltarea UAT

Actualizarea PUG pentru UAT Comuna Maxineni consolideaza un model de dezvoltare
teritoriala prudent, orientat catre valorificarea localitatilor existente, protejarea
zonelor cu riscuri naturale si cresterea capacitatii de implementare a investitiilor
publice. Documentatia priveste intreg teritoriul administrativ si localitatile
componente Maxineni, Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu si Voinesti, in corelare cu
reteaua de circulatii, echiparea edilitara, patrimoniul, ariile naturale protejate si
regimul juridic al terenurilor.

Directia principald de amenajare este consolidarea vetrelor existente si limitarea
extinderilor nejustificate ale intravilanului. Dezvoltarea noua este admisa selectiv,
acolo unde sustine obiective strategice - dezvoltare economica, agrement, echipare
edilitara si accesibilitate - si numai in conditiile respectarii servitutilor, zonelor de
protectie, riscurilor naturale si avizelor de specialitate.

Din analiza situatiei existente rezulta ca UAT are o structura rurald, cu dependenta
semnificativa de activitati agricole, cu nevoi de diversificare economica si cu
vulnerabilitati generate de declin demografic, accesibilitate, dotari, utilitati si riscuri
naturale. Prin PUG se urmareste corelarea acestor probleme cu un set realist de masuri
spatiale, administrative si investitionale.

Reglementarile propuse trebuie aplicate ca sistem unitar: Memoriul general
fundamenteaza optiunile, Regulamentul Local de Urbanism stabileste regulile de
autorizare, iar plansele de reglementari si plansa proprietdtii asigura delimitarea
spatiali si juridici. In caz de necorelare intre piese, diferentele se conciliazi inainte de
avizare, aprobare sau autorizare.
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4.2. Sanse de relansare economico-sociala

Sansele de relansare economico-sociala ale comunei sunt legate de pozitia teritoriala,
de coridorul Drumului Expres Focsani-Braila, de relatia cu DN23, de resursele
agricole, de patrimoniul cultural si de posibilitatea dezvoltarii unor functiuni
economice si de agrement compatibile cu regimul local. Aceste elemente pot sustine o
evolutie de la o economie rurala dominant agricola citre o economie locala mai
diversificata.

Parcul Agro-industrial, incadrat in documentatie la UTR Id / ZF12, este tratat ca
proiect strategic de dezvoltare economicd, dar implementarea lui ramane conditionata
de clarificarea compatibilitatii cu ariile protejate, de acces, de utilitati, de avize si de
documentatiile tehnice necesare. Nu se recomanda autorizarea fragmentara a unor
investitii cu impact major inaintea acestor clarificari.

Zona de agrement si agroturism reprezintd o a doua directie de relansare, prin
valorificarea cadrului natural si a identitatii locale. Aceasta trebuie dezvoltata fara
afectarea zonelor inundabile, a zonelor protejate, a cursurilor de apa, a patrimoniului
cultural si a peisajului rural.

Relansarea sociala depinde de cresterea calitatii locuirii, modernizarea infrastructurii
edilitare, imbunatatirea accesului la dotari, stabilizarea populatiei si crearea de
oportunitati locale de munca. PUG poate sustine aceste obiective prin reguli si
prioritati, dar implementarea depinde de finantare, proiecte tehnice, capacitate
administrativa si parteneriate institutionale.

4.3. Categorii principale de interventie

Categoriile principale de interventie care sustin materializarea programului de
dezvoltare sunt:

- organizarea intravilanului si a zonelor functionale;

- modernizarea circulatiilor;

- extinderea si reabilitarea echiparii tehnico-edilitare;
- protectia mediului si a patrimoniului;

- gestionarea riscurilor naturale;

- protejarea terenurilor din extravilan;

- implementarea obiectivelor de utilitate publica;

monitorizarea aplicarii PUG.

Pentru intravilan, interventiile urmaresc consolidarea zonelor construite existente,
clarificarea UTR-urilor, conditionarea extinderilor si limitarea ocuparii necontrolate a
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terenurilor agricole, forestiere, inundabile sau protejate. Introducerile in intravilan se
justificd prin functiuni publice, economice sau de agrement, nu prin presiuni
speculative sau extinderi fara infrastructura.

Pentru circulatii, interventiile vizeaza corelarea retelei locale cu DN23, drumurile
comunale si coridorul Drumului Expres Focsani-Brdila. Prioritare sunt protejarea
coridoarelor, modernizarea etapizata a drumurilor locale, asigurarea accesului la noile
zone functionale si evitarea conflictelor intre functiuni si zonele de siguranta ale
infrastructurilor.

Pentru echiparea edilitara, interventiile se concentreaza pe modernizarea si extinderea
alimentarii cu apa si canalizarii, infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale,
gestionarea apelor uzate, imbunatatirea alimentarii cu energie electrica, comunicatii
si gospodarire comunala. Noile dezvoltari se conditioneaza de existenta sau realizarea
infrastructurii necesare.

Pentru mediu, patrimoniu si riscuri, interventiile urmaresc reducerea expunerii la
inundatii, respectarea regimului ariilor Natura 2000, protejarea monumentelor
istorice si a siturilor arheologice, pastrarea zonelor verzi si a luncilor, precum si
instituirea interdictiilor sau conditionarilor in zonele vulnerabile.

4.4. Prioritati de interventie

Prioritatile de interventie se stabilesc in functie de necesitatile teritoriale, de optiunile
populatiei, de fezabilitatea tehnica si de capacitatea de finantare. Ordinea lor trebuie
sd urmareasca logica implementarii: mai intai clarificarea juridica si tehnica, apoi
infrastructura de baza, apoi dezvoltarile economice si de agrement care depind de
aceasta.

Prioritatea imediata este consolidarea bazei de implementare: corelarea planselor
PUG cu cadastrul sistematic, verificarea proprietatilor, actualizarea bazei GIS,
integrarea conditiilor din avize, pregdtirea documentatiilor urbanistice sau tehnice
necesare si valorificarea rezultatelor consultarii publice si ale studiului sociologic. Fara
aceasta etapa, autorizarea investitiilor majore risca sa produca necorelari juridice,
tehnice, sociale sau de mediu.

Prioritatile pe termen scurt-mediu sunt modernizarea si extinderea retelelor de
alimentare cu apa si canalizare, pregatirea proiectelor pentru utilitati, clarificarea
zonelor cu risc si protejarea coridoarelor de infrastructurd. Aceste masuri sunt baza
pentru orice dezvoltare ulterioara a zonelor economice sau de agrement.

Prioritatile pe termen mediu sunt infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale,
dezvoltarea controlata a zonei de agrement si agroturism, modernizarea drumurilor
locale si intarirea dotarilor care sustin calitatea vietii in localitati.
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Prioritatile pe termen mediu-lung si lung sunt infiintarea Parcului Agro-industrial,
corelat cu proiectul PUG-PROP-01, si realizarea coridorului tehnic pentru Drumul
Expres Focsani-Briila, corelat cu PUG-PROP-02. Extinderea intravilanului pentru
agrement si agroturism se coreleaza cu PUG-PROP-03. Implementarea acestor
proiecte se face in conditiile avizelor, finantarilor, studiilor tehnice si procedurilor
juridice aplicabile.

4.5. Constrangeri, conditionari si aspecte care trebuie urmarite

Constrangerile majore ale dezvoltarii sunt riscurile naturale, in special inundabilitatea
asociata luncilor Siretului si Buzaului, regimul ariilor naturale protejate, zonele de
protectie ale monumentelor istorice si siturilor arheologice, servitutile
infrastructurilor, regimul juridic al terenurilor si capacitatea etapizata de finantare.

Zonele inundabile si zonele cu risc major nu trebuie tratate ca rezerve de dezvoltare
obisnuiti. In aceste zone se aplici interdictiile si conditionarile stabilite prin
PUG/RLU, prin studiile de specialitate si prin avizele autoritatilor competente.
Locuintele noi si functiunile critice se vor evita in zonele cu risc major.

Ariile Natura 2000, monumentele istorice, siturile arheologice si peisajul rural impun
o abordare prudenta. Orice investitie cu impact potential se verifica prin avize, evaluari
si documentatii specifice, iar reglementarile PUG nu pot fi interpretate ca derogare de
la legislatia de mediu sau patrimoniu.

O constrangere importanta este corelarea dintre reglementarile urbanistice si regimul
proprietatii. Suprafetele, titularii, numerele cadastrale, culoarele definitive de
expropriere, terenurile destinate concesionarii sau schimbului si terenurile care ar
urma sa intre in domeniul public se confirma prin plansa proprietatii, carte funciara
si acte administrative, nu prin estimare.

Eventualele mariri nejustificate ale intravilanului, dezvoltarile fara infrastructura,
ocuparea terenurilor cu risc, fragmentarea investitiilor majore si autorizarea inainte
de clarificarea avizelor contravin obiectivelor de dezvoltare coerenta a teritoriului si
trebuie evitate in etapa de aplicare a PUG.
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4.6. Lucrari si documentatii necesare in continuare

Pentru continuitatea si aprofundarea propunerilor generale reglementate prin PUG,
sunt necesare documentatii urbanistice, tehnice si juridice ulterioare, in special in
zonele in care au fost instituite interdictii temporare de construire sau conditionari de
avizare.

Se vor elabora PUZ-uri pentru zonele de dezvoltare care necesita detalierea organizarii
functionale, a accesurilor, utilititilor, etapizarii si parcelirii. In aceasta categorie intra
zona Parcului Agro-industrial si zona de agrement si agroturism, in masura in care
reglementarile si avizele solicitd documentatii urbanistice de detaliere.

Se vor elabora PUZCP sau studii de fundamentare culturala acolo unde interventiile
se afla in zone construite protejate, in zone de protectie ale monumentelor istorice sau
in relatie cu situri arheologice. Avizul autoritatii competente pentru cultura stabileste
conditiile concrete de interventie.

Se vor intocmi studii de risc, studii hidrologice/hidrotehnice, studii geotehnice, studii
de trafic, evaluari de mediu sau evaluari adecvate, dupa caz, pentru proiectele aflate in
zone inundabile, in proximitatea cursurilor de apd, in ariile protejate sau in
vecinatatea infrastructurilor majore.

Pentru obiectivele de utilitate publica se vor elabora documentatii tehnico-economice,
inclusiv Studii de Fezabilitate sau DALI, dupa caz, documentatii cadastrale, studii de
proprietate, Proiecte Tehnice si proceduri juridice pentru transfer, concesionare,
schimb, expropriere sau instituire de servituti. Actorii implicati pot include UAT
Comuna Maxineni, Consiliul Judetean Braila, Ministerul Transporturilor/CNAIR
pentru Drumul Expres, operatorii regionali de utilitati, investitori privati si institutiile
avizatoare competente.

Proiectele prioritare de investitii trebuie pregatite etapizat, cu surse de finantare,
responsabilitdti institutionale, calendar, indicatori de monitorizare si conditii de
declansare. Sursele posibile de finantare includ bugetul local, bugetul judetean,
bugetul de stat, fonduri europene, programe guvernamentale precum Programul
National "Anghel Saligny", parteneriate public-private si contributii ale operatorilor
de utilitati, in functie de eligibilitate si de aprobarile ulterioare. Implementarea se va
corela cu Anexa 6, cu programul de investitii publice si cu actualizarea periodica a
bazei de date PUG.
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4.7. Monitorizare si masuri administrative

Aplicarea PUG trebuie urmarita printr-un mecanism administrativ constant. UAT va
monitoriza modul de aplicare a reglementarilor, stadiul obiectivelor de utilitate
publica, actualizarea bazei cadastrale si GIS, avizele obtinute, documentatiile
urbanistice aprobate ulterior si modificarile produse asupra intravilanului.

Monitorizarea va urmari cel putin: proiectele prioritare, extinderile sau restrangerile
de intravilan, retelele edilitare realizate, drumurile modernizate, zonele cu risc,
interventiile in zone protejate, obiectivele de utilitate publicd, consultarea publica,
sesizarile primite in aplicarea PUG, precum si masurile sociale pentru grupuri
vulnerabile, inclusiv programul specific pentru integrarea comunitatii rome acolo
unde acesta este confirmat prin studiile sociale si deciziile administrative ale UAT.

Raportarea periodica trebuie sd permita administratiei locale sa decidd daca sunt
necesare documentatii de detaliere, actualizari punctuale, masuri de protectie
suplimentare sau revizuiri ale programului de investitii. Feedbackul public nu
modifica automat reglementarile PUG, dar poate fundamenta ajustari administrative
sau documentatii ulterioare, daca este analizat tehnic si juridic.

In concluzie, PUG Comuna Mixineni oferd cadrul urbanistic pentru dezvoltare, dar
calitatea rezultatului depinde de disciplina aplicarii: respectarea avizelor, corelarea
intre piese, evitarea extinderilor nefundamentate, prioritizarea investitiilor publice si
actualizarea permanenta a bazei de date teritoriale.
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5. ANEXE (scheme, cartograme, grafice)

Lista pieselor desenate

Uo1 — Incadrare in teritoriu — UAT Comuna Mixineni

Uo2 - Situatie existenta in teren — disfunctionalitati — UAT Comuna Maxineni
Uo2.1 — Situatie existenta in teren — disfunctionalitati — sat Maxineni
Uo2.2 — Situatie existenta in teren — disfunctionalitdti — sat Corbu Nou
Uo2.3 — Situatie existenta in teren — disfunctionalitdti — sat Corbu Vechi
Uo2.4 — Situatie existenta in teren — disfunctionalitati — sat Latinu
Uoz2.5 — Situatie existentd in teren — disfunctionalitati — sat Voinesti
Uo3 — Zonificare functionald — reglementari — UAT Comuna Maxineni
Uo03.1 — Zonificare functionald — reglementari — sat Maxineni

Uo03.2 — Zonificare functionala — reglementari — sat Corbu Nou

Uo03.3 — Zonificare functionala — reglementari — sat Corbu Vechi

Uo03.4 — Zonificare functionald — reglementéari — sat Latinu

Uo03.5 — Zonificare functionala — reglementari — sat Voinesti

Fisa de integrare a informatiilor PATJ

Plansa 1.1.4 - Patrimoniul construit: integrata in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.10.1
Situatia existenta - patrimoniu si probleme de mediu; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 1.1.5 - Mediul, peisajul: integrata in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.2.1
Caracteristicile reliefului/peisajului; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 1.2.1 - Mediul, cadrul natural, patrimoniul natural - Propuneri: integrata in
cap. 1.3 Surse documentare; cap. 3.10 Protectia mediului, prin codurile P1.2-a, P1.2-b, P1.2-c
si P2.2-c; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 2.1.1 - Reteaua de localitati - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalitati: integrata in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.3 Relatii in teritoriu; cap.
5 Lista pieselor desenate.

Plansa 2.1.2 - Structura socio-demografica - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalitati: integrata in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.5 Populatia. Elemente
demografice si sociale; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 1.2.2 - Patrimoniul construit - Propuneri: integrata in cap. 1.3 Surse
documentare; cap. 3.10.6 Zone protejate si restrictii pentru patrimoniul natural si construit;
cap. 5 Lista pieselor desenate.
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Plansa 3.1.1 - Alimentare cu apa si canalizare - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalitati: integratd in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.9.2-2.9.3 Echipare
edilitara; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 3.1.2 - Retele energetice, telecomunicatii - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalitati: integrata in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.9.4-2.9.7 Echipare
edilitara; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 2.2.1 - Reteaua de localitati si populatia - Propuneri: integrata in cap. 1.3
Surse documentare; cap. 3.3.1 Pozitia localitatilor in reteaua judetului; cap. 5 Lista pieselor
desenate.

Plansa 3.1.3 - Retele de cai de comunicatie - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalitati: integratd in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.6 Circulatie; cap. 5 Lista
pieselor desenate.

Plansa 3.2.2 - Retele de cai de comunicatie - Propuneri: integrata in cap. 1.3 Surse
documentare; cap. 3.3.2 Caile de comunicatie si transport; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 3.2.1 - Alimentare cu apa si canalizare, retele energetice si telecomunicatii
- Propuneri: integrati in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 3.9 Dezvoltarea echiparii
edilitare; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 4.1.1 - Structura activitatilor economice - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalitati: integrata in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.4 Activitati economice;
cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 4.1.2 - Zonificarea teritoriului - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalitati: integrata in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.7 Intravilan existent,
zone functionale si bilant teritorial; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 4.2.1 - Structura activitatilor economice si zonificarea teritoriului -
Propuneri: integrata in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 3.4 Dezvoltarea activitatilor; cap.
5 Lista pieselor desenate.

Plansa 5.1.1 - Context teritorial - Situatia existenta, probleme si
disfunctionalitati: integrata in cap. 1.3 Surse documentare; cap. 2.3.4 Disfunctionalitati,
trasee necesare si implicatii pentru PUG; cap. 5 Lista pieselor desenate.

Plansa 5.2.1 - Context teritorial - Propuneri: integratd in cap. 1.3 Surse documentare;
cap. 3.3.4 Lucrari majore prevazute/propuse in teritoriu; cap. 5 Lista pieselor desenate.
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