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STRUCTURA DOCUMENTATIEI (CUPRINS GENERAL)

Pentru o utilizare facila si o structurare logica a informatiei, prezentul Regulament Local de Urbanism

(RLU) este organizat in 4 parti, dupa cum urmeaza:

PARTEA 1 RLU - REGLEMENTARI URBANISTICE (CORPUL PRINCIPAL DE
REGLEMENTARE AL R.L.U.)

Cuprinde corpusul principal de reglementare al Regulamentului Local de Urbanism si reprezintd nucleul
normativ al documentatiei. Aceastd parte stabileste cadrul general de aplicare al RLU, prin definirea
principiilor generale, a rolului si caracterului regulamentului, a bazei legale, a domeniului de aplicare si a

regulilor generale privind modul de ocupare si utilizare a terenurilor.

Partea I integreaza, totodata, zonificarea functionald a teritoriului, organizarea si definirea Unitatilor
Teritoriale de Referinta (UTR), precum si reglementarile urbanistice specifice aplicabile acestora,
structurate prin reguli privind utilizarile admise, utilizirile admise cu conditionari, utilizarile interzise,
conditiile de amplasare si conformare, indicatorii urbanistici, regimul de inaltime, circulatiile si accesele,

parcajele, spatiile verzi, imprejmuirile si celelalte conditii particulare de construire.

In acelasi timp, Partea I include dispozitiile finale si tranzitorii, precum si conditionarile si restrictiile
rezultate din studiile de fundamentare si din avizele sau punctele de vedere disponibile, avand astfel rolul

de instrument normativ central al RLU.

PARTEA IT RLU — ANEXE TEHNICE ST REGULAMENTE TEMATICE (ANEXELE 1—12)

Cuprinde pachetul complet al Anexelor nr. 1—12, precedat de o sectiune introductiva privind regulile de
interpretare si aplicare ale acestora, ierarhia normelor, domeniul de aplicabilitate si conditiile de

actualizare, completare sau revizuire.

Anexele nr. 1-6 dezvolta cadrul tehnico-urbanistic de baza, detaliind regulile privind amplasarea
constructiilor in functie de destinatia acestora, procentul de ocupare a terenului (POT), orientarea
constructiilor fata de punctele cardinale, accesele carosabile, necesarul minim de parcaje, precum si

cerintele privind spatiile verzi, suprafetele plantate si suprafetele permeabile in incinte.

Anexele nr. 7—-12 completeaza regulamentul prin reglementari tematice locale privind afisajul si mijloacele
de publicitate, culorile, fatadele si materialele pentru zonele centrale, imprejmuirile si tratamentul frontului
stradal, echipamentele si instalatiile vizibile pe fatade si acoperisuri, accesibilitatea si designul incluziv in
spatiul public si la cladiri, precum si gospodarirea incintei, inclusiv gestionarea deseurilor, colectarea

selectivd, managementul apelor pluviale si organizarea suprafetelor permeabile.

Prin continutul sau, Partea II asigura aplicarea coerenta, explicita si operationala a prevederilor RLU, prin

reguli tehnice si tematice adaptate specificului local.
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PARTEA III RLU — ANEXE DE REFERINTA, SUPORT NORMATIV SI INSTRUMENTE
OPERATIONALE

Cuprinde anexele de referinta care sustin interpretarea, aplicarea si corelarea regulamentului, respectiv:
— Anexa A — Glosar de termeni si abrevieri;

— Anexa B — Abrevieri;

— Anexa C — Legislatie;

— Anexa D — Sistemul de codificare a claselor si functiunilor constructive.

Aceasta parte are rolul de a asigura coerenta terminologica a documentatiei, fundamentarea legislativa a
reglementarilor si utilizarea unui sistem unitar de clasificare si codificare a functiunilor constructive, util

pentru corelarea dintre urbanism, proiectare si instrumentele tehnice asociate.

PARTEA IV RLU — PRINCIPALELE OBIECTIVE DE INVESTITIE

Cuprinde fisele sintetice aferente principalelor proiecte prioritare rezultate din PUG, concepute ca
instrument operational pentru urmarirea, orientarea si facilitarea implementarii directiilor strategice de

dezvoltare ale comunei Méxineni.

Aceasta parte centralizeaza informatiile esentiale privind proiectele prioritare, inclusiv denumirea,
localizarea, justificarea necesitatii, descrierea sumara, estimarea costurilor, sursele potentiale de finantare,
durata estimatd de implementare, actorii institutionali implicati, indicatorii de rezultat si corelarea cu alte

proiecte si strategii relevante.

Prin continutul sau, Partea IV contribuie la transformarea directiilor strategice ale PUG intr-un portofoliu

clar de interventii prioritare, orientate spre implementare si monitorizare.
PARTEA I RLU — REGLEMENTARI URBANISTICE (TEXTUL DE BAZA AL R.L.U.)

Cuprinde Capitolele I — XII.

Reprezinta nucleul normativ al documentatiei: principiile generale, regulile de baza privind modul de
ocupare a terenurilor, zonificarea functionald, reglementarile specifice detaliate pe Unitati Teritoriale de
Referinta (UTR) si subzone, dispozitiile finale si tranzitorii, precum si conditionarile obligatorii extrase din

studiile de fundamentare si din avizele sau punctele de vedere disponibile.

PARTEA IT RLU — ANEXE TEHNICE SI REGULAMENTE TEMATICE (ANEXELE 1—12

Cuprinde pachetul complet de Anexe de la 11a 12.

Detaliazd normele tehnice (amplasare, POT, orientare, accese carosabile, parcaje, spatii verzi si
permeabilitate) si instituie regulamentele locale specifice (publicitate, culori si fatade, imprejmuiri,
echipamente vizibile, accesibilitate si design incluziv, gospodarirea incintei). Integreaza transversal

masurile pentru adaptarea climatica si principiul DNSH.
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PARTEA I RLU - REGLEMENTARI URBANISTICE

CAPITOLULI — PRINCIPII GENERALE DE ELABORARE A P.U.G.

Art. 1. — Caracterul regulamentului

(1) Prezentul R.L.U. (Regulament local de urbanism) are caracter director si de reglementare.
Principiile generale ale regulamentului de urbanism sunt fundamentate pe: armonizarea cu
documentatiile de urbanism de rang superior si cu legislatia in vigoare; conservarea patrimoniului
si protectia mediului; alocarea echilibrata a functiunilor; dezvoltarea controlata a localitatii, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
(2) Aplicabilitate si interpretare

Specialistii si expertii implicati in realizarea documentatiilor de tip PUZ si PUD, precum si
arhitectii si inginerii implicati in documentatiile tehnice ulterioare, vor utiliza aceste principii
pentru a intelege si aplica spiritul documentatiei Planului Urbanistic General (PUG), asigurand
astfel coerenta si continuitatea in planificarea si dezvoltarea localitatii. Interpretarea si aplicarea
regulamentului de urbanism trebuie si fie in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de
dezvoltare stabilite prin documentatiile de urbanism de rang superior, precum si cu legislatia

nationala si normele metodologice relevante.

a) In elaborarea documentatiilor de urbanism se vor respecta normele metodologice si
reglementarile tehnice aplicabile, inclusiv cele referitoare la zonele de risc natural, pentru a asigura

siguranta si rezilienta comunitéatilor in fata acestor fenomene.

b) Documentatiile tehnice vor fi elaborate in stransa legatura cu principiile si cerintele stabilite in
documentatiile de urbanism, asigurand alinierea proiectelor de constructie si dezvoltare la

strategiile si obiectivele de dezvoltare durabila.

c¢) Arhitectii si inginerii vor contribui la dezvoltarea localitatii prin proiecte care promoveaza
inovatia, sustenabilitatea si integrarea sociald, in conformitate cu principiile generale ale

regulamentului de urbanism si cu viziunea strategica a documentatiei PUG.

Regulamentul de urbanism are la baza urmatoarele principii generale, acestea fiind concepute ca
reguli de maxima generalitate care sintetizeaza esenta reglementarilor si in spiritul carora se vor

interpreta toate prevederile Regulamentului:
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1.1. Principiul Respectarii Documentatiilor de Rang Superior

¢ Denumire: Principiul Respectarii Documentatiilor de Rang Superior
¢ Regim aplicare: obligatoriu
* Documentatii de referinta:
— Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN)
— Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Braila (HCJ nr.106/29.06.2023)
— Legislatia nationala in vigoare

— Master Planul General de Transport al Romaniei (HG nr.666/14.09.2016)

* Corelare: prevederile PUG se aplici in concordanti cu PATJ Braila si cu documentatiile de
rang superior.

* Derogéri permise doar prin actualizarea documentatiei de rang superior.

1.2. Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al Mediului Natural

e Denumire: Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al Mediului Natural
e Regim aplicare: obligatoriu
* Obiective de patrimoniu local:

— Ruinele bisericii "Nasterea Sf. Ioan Botezatorul" a fostei manastiri Maxineni (BR-II-
m-A-02136)

— Casa monahala (staretia veche) (BR-I-m-A-02136.01)

— Ansamblu de arhitectura populara, Corbu Vechi (BR-II-a-B-02134)

— Situl arheologic de la Voinesti—-Méanastire (RAN 43616.01; LMI BR-I-s-B-02060)
—  Tumulul ,La Cazemate” (T1), cod RAN 43572.02

—  Tumulul ,Maxineni” (T2), cod RAN 43572.03

* Elemente de mediu protejate:
— Sit Natura 2000 - ROSCI0162 / ROSAC0162 Lunca Siretului Inferior
— Sit Natura 2000 - ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior

— Sit Natura 2000 - ROSPA0077 Maxineni

= Regim zone protectie: Se aplica potrivit delimitarilor din PUG, zonelor de protectie ale
monumentelor istorice si avizelor de specialitate emise de autoritatile competente.

= Interventiile asupra elementelor de patrimoniu clasate se realizeaza numai cu respectarea
regimului legal de protectie si a avizelor de specialitate.

= Interventii de conservare/restaurare avizate conform legii.
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1.3. Principiul Coordonarii

e Denumire: Principiul Coordonarii
¢ Regim aplicare: obligatoriu
* Factori de context existenti:
— Infrastructura rutiera (DN23, DJ202B)
— Dotiri publice (scoli, dispensar, camine culturale)
— Retea de alimentare cu apa
— Padurea Statului, Paddurea Céaprioara

— RAul Siret, Lacul Maxineni
* Proiecte de restructurare urbana majora aprobate prin PUZ.
1.4. Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-Edilitare
¢ Denumire: Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-Edilitare
¢ Regim aplicare: conditionat

= Aplicabil in zone cu infrastructura tehnico-edilitara (in special canalizare si gaze naturale)
insuficienta sau inexistenta.

* Indicator stare infrastructurd: Gradul de acoperire cu retele edilitare (apa, canal,
electricitate, gaze)

= Autorizarea pe CUT maximal cu conditia receptionarii infrastructurii inainte de receptia
finala a cladirii.

1.5. Principiul Complementaritatii

e Denumire: Principiul Complementaritatii

¢ Regim aplicare: conditionat
= Aplicabil la propunerea unei functiuni dominante noi (ex: dezvoltare rezidentialad extinsa).
= Aplicabil in zone cu deficit de echipamente publice (educatie, sanatate, comert).

* Functiuni complementare minime: suprafata desfisuratda minima a functiunii
complementare se stabileste prin fisa UTR, prin documentatia de urbanism aplicabila si
prin normele specifice functiunii.

= Deficitul de dotari publice se stabileste prin raportare la necesarul local, la populatia
deservita si la documentatiile de specialitate.

1.6. Principiul Coparticiparii si Cofinantarii

e Denumire: Principiul Coparticiparii si Cofinantarii
¢ Regim aplicare: optional | recomandat
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Actori implicati:
— Cetéateni
— Mediul privat
— Investitori locali
Obiectul cofinantarii:
— Infrastructura (strazi, canalizare)
— Spatii verzi (parcuri, locuri de joaca)

Mecanism de initiere: Solicitarea unui Certificat de Urbanism pentru Studiu de Fezabilitate
infrastructura si lotizare.

Indicator participare: Numarul de proiecte realizate in parteneriat public-privat.

1.7. Principiul Cooperarii

¢ Denumire: Principiul Cooperirii

¢ Regim aplicare: recomandat

Tipuri de cooperare:
— Cooperare verticala (cu Consiliul Judetean Braila, autoritati nationale)

— Cooperare orizontald (cu UAT-urile invecinate: NAMOLOASA, ROMANU etc.)

Obiective:
— Dezvoltare infrastructura comuna
— Protectia mediului (ex: managementul siturilor Natura 2000)

— Crestere economica regionala (ex: dezvoltare turistica)

Indicator cooperare: Numarul de proiecte comune inter-comunale sau regionale.

1.8. Principiul Echitatii

e Denumire: Principiul Echitatii

e Regim aplicare: obligatoriu

Drepturi individuale: Drept de proprietate | Drept de a construi | Drept la un mediu
sanatos

Interese colective: Acces la infrastructura | Acces la utilitati | Spatii verzi publice

Mecanisme alternative expropriere: Se aplicd potrivit legislatiei in vigoare si
procedurilor legale incidente.

Indicator accesibilitate: Gradul de acoperire a teritoriului cu servicii si resurse
publice.
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1.9. Principiul Eficientei

e Denumire: Principiul Eficientei
e Regim aplicare: obligatoriu
» Resurse vizate:
- Materiale
- Energie
- Apa

» Tehnologii promovate: Tehnologii care reduc risipa si favorizeaza conservarea
resurselor.

» Indicator eficienta: Scaderea consumului mediu de resurse per locuitor/proiect.

1.10. Principiul Dezvoltarii Durabile

¢ Denumire: Principiul Dezvoltarii Durabile
¢ Regim aplicare: obligatoriu
= Piloni:
— Mediu
— Social

— Economic

* Obiectiv: Asigurarea bunastarii comunitétilor actuale fird a compromite capacitatea
generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi.

* Indicator durabilitate: Un set de indicatori compoziti care masoara progresul pe cei trei
piloni.

1.11. Principiul Coerentei Mediului

¢ Denumire: Principiul Coerentei Mediului
¢ Regim aplicare: obligatoriu
* Element cheie: Spatiile verzi

= Abordare: Integrarea spatiilor verzi in dezvoltarea urbana, in mod coerent cu proiectele de
investitii.

* Indicator coerenta: Procentul de proiecte de dezvoltare care integreaza o componenta de
spatiu verde planificat.

1.12. Principiul protectiei sianatatii populatiei si al spatiilor verzi

¢ Denumire: Principiul protectiei sanatatii populatiei si al spatiilor verzi

¢ Regim aplicare: obligatoriu
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Obligatie compensare: Dezvoltarile cu impact asupra calitatii mediului includ masuri de
plantare, protectie a spatiilor verzi si reducere a disconfortului, potrivit prezentului RLU si
avizelor aplicabile.

Instrument: plan de amenajare peisagera si intretinere a spatiilor verzi pentru investitiile
care genereaza obligatii de plantare sau compensare.

Reglementare locala: receptia si intretinerea spatiilor verzi si plantarilor se verifica potrivit
prezentului RLU, documentatiei autorizate si reglementarilor locale aplicabile.

Indicator compensare: suprafata plantatd, numarul de arbori plantati/mentinuti si
masurile de intretinere asumate prin documentatia autorizata.

1.13. Principiul ,.Poluatorul Plateste"

Denumire: Principiul ,Poluatorul Pliteste" si Rdspunderea pentru Mediul inconjuritor

Regim aplicare: obligatoriu

Responsabilitate: Investitorul care cauzeazid daune mediului este responsabil pentru
repararea sau prevenirea lor.

Costuri: Investitorul suporta costurile necesare pentru ameliorarea efectelor negative.

Indicator responsabilitate: Numarul de cazuri in care costurile de mediu sunt internalizate
de dezvoltator.

1.14. Principiul Integrarii

Denumire: Principiul Integrarii

Regim aplicare: obligatoriu

Abordare: Planificare urbana holistica si inclusiva.

Functiuni integrate:
— Infrastructura esentiala
— Spatii verzi
— Servicii si facilitati
Indicator integrare: Gradul de mixitate functionala si accesibilitatea la servicii in noile
dezvoltari.

1.15. Principiul Conectivitatii

Denumire: Principiul Conectivitatii

Regim aplicare: obligatoriu

Tipuri retele: retele de comunicare, retele de infrastructura (transport, edilitara)

Scara conectivitatii: intra-localitate si inter-localititi (regional)
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* Obiective conectivitate:
— Stimularea dezvoltarii economice
— Imbunititirea coeziunii sociale si culturale
— Asigurarea egalititii de oportunitati

» Indicator conectivitate: Gradul de acoperire si interconectare a retelelor de transport si
comunicatii.

1.16. Principiul Coerentei

e Denumire: Principiul Coerentei
¢ Regim aplicare: obligatoriu
* Domenii coerenta:
— Coerenta vizuala si structurala in arhitectura
— Coerenta in solutiile tehnice adoptate

— Coerentd in planificarea functiunilor si a infrastructurii

5

* Obiectiv: Crearea unui peisaj urban unitar si a unei identitati vizuale coezive.

* Indicator coerenta: Gradul de conformitate a noilor constructii cu ghidurile de
proiectare locale (daca exista).

* Proiecte pilot care introduc un nou limbaj arhitectural, aprobate prin PUZ.
1.17. Principiul Echilibrului
e Denumire: Principiul Echilibrului
¢ Regim aplicare: obligatoriu
= Aspecte echilibrate:
— Interese individuale vs. interese colective
— Dezvoltare vs. conservare

— Amenajarea spatiului vs. distribuirea resurselor
* Obiectiv: Crearea unui mediu urban echitabil si sustenabil care raspunde nevoilor diverse.

* Indicator echilibru: Analiza distributiei dotarilor publice pe teritoriul administrativ.

1.18. Principiul Inovarii

e Denumire: Principiul Inovarii

¢ Regim aplicare: recomandat

* Domenii inovare:

— Infrastructura si utilitati
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— Transport si mobilitate
— Dotari publice si servicii
* Tipuri solutii incurajate:
— Solutii ecologice si eficiente energetic
— Solutii sustenabile si cu impact redus asupra mediului

* Indicator inovare: Procentul de proiecte publice care utilizeaza tehnologii noi sau solutii
inovatoare.

1.19. Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii Rurale

¢ Denumire: Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii Rurale

¢ Regim aplicare: obligatoriu
» Unitate de planificare: Unitate functionala locala (ex: Vatra satului)
* Criterii delimitare: Arterele de circulatie, repere naturale

* Functiuni esentiale de proximitate:
— Primarie
— Scoald, gradinita
— Dispensar
— Comert de baza

— Spatii de socializare (camin cultural, parc)
= Interval accesibilitate: Timp redus, pietonal sau velo

* Indicator proximitate: Procentul de locuinte aflate la o distanta de mers pe jos de 15
minute fata de functiunile esentiale.

1.20. Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren

e Denumire: Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren
¢ Regim aplicare: obligatoriu
* Tipuri rezerve teren:
— Terenuri agricole de calitate superioara
— Terenuri pentru dezvoltari viitoare (dotari, infrastructura)

— Terenuri pentru recreere si conservarea biodiversitatii
* Obiectiv: Asigurarea resurselor de teren pentru nevoile generatiilor viitoare.
* Indicator prezervare: Suprafata (ha) de terenuri strategice mentinuta in rezerva.

= Utilizarea rezervelor de teren doar prin actualizarea PUG, pe baza unor studii de
fundamentare.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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CAPITOLUL II - ROLUL SI APLICABILITATEA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

Art. 2. - Caracterul obligatoriu si derogari

Conformitatea cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) si Planul Urbanistic General (PUG) este
esentiald pentru orice lucriri de constructie in COMUNA MAXINENI. Toate lucririle trebuie s respecte
prevederile actuale ale RLU si PUG, asa cum sunt detaliate in plansa de reglementiri si in documentatia
RLU. In situatiile in care reglementirile PUG impun detaliere, derogare sau adaptare prin documentatii de

urbanism ulterioare, se aplica procedurile si conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

(1) Spatiile verzi sunt protejate prin reglementari care interzic reducerea procentului minim de spatiu verde
printr-o documentatie ulterioara, cu exceptia cazurilor in care se elaboreaza si se aproba un nou PUG.

Aceasta asigura mentinerea calitatii mediului urban si a zonelor de recreere pentru locuitori.

(2) Retragerile minime de la limitele de proprietate sunt stabilite pentru a asigura o dezvoltare armonioasa
si echilibrata a spatiului urban. Acestea pot fi modificate prin documentatii de palier PUZ, cu conditia
respectirii limitelor minime stabilite de 1/3 din iniltimea cladirii la atic, si nu mai putin de 3,00 m pentru
limitele laterale si 5,00 m pentru limita posterioara, asigurand astfel spatiu suficient pentru iluminat

natural, ventilatie si acces de urgenta.

Art. 3. - Continutul normativ al reqgulamentului

Regulamentul local de urbanism al Comunei MAXINENI este un document esential care stabileste cadrul
normativ pentru dezvoltarea urbana armonioasa si sustenabild a localitatii. Acesta detaliaza regulile si
standardele pentru regimul de construire, asigurand ca toate proiectele de dezvoltare sunt in concordanta

cu viziunea strategica si obiectivele de dezvoltare urbana ale Comunei.

(1) Functiunea zonei este definita clar pentru fiecare Unitate Teritoriala de Referinta (UTR), permitand o

planificare eficienta si o utilizare optima a spatiului urban.

(2) Inaltimea maxima admisa pentru constructii este stabilita in functie de caracteristicile fiecarei zone,

echilibrand nevoile de dezvoltare cu conservarea peisajului urban si a calitatii vietii locuitorilor.

(3) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si procentul de ocupare a terenului (POT) sunt indicatori
cheie care reglementeaza densitatea constructiilor si asigura o distributie proportionald a spatiilor

construite si neconstruite.

(4) Retragerile fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt specificate pentru a

mentine un aspect unitar al strazilor si pentru a asigura intimitatea si confortul locuitorilor.

(5) Caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, inclusiv materialele admise, sunt selectate pentru a

imbunatati calitatea estetica a Comunei Maxineni si pentru a reflecta identitatea culturala a comunitatii.

M»
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(6) Asigurarea spatiilor verzi si a parcajelor este o prioritate, contribuind la crearea unui mediu urban

sanatos si la imbunatatirea calitatii aerului.

(7) Realizarea imprejmuirilor si echiparea tehnico-edilitara sunt reglementate pentru a asigura siguranta,

securitatea si functionalitatea adecvata a spatiilor rurale.

(8) Prin aceste prevederi, Regulamentul local de urbanism al Comunei Maxineni se angajeaza sa ghideze
dezvoltarea urbana intr-un mod care respecta atat nevoile actuale, cat si pe cele viitoare ale locuitorilor sai,

promovand o crestere urbana echilibrata si responsabila.
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CAPITOLULIII - BAZA LEGALA A ELABORARII DOCUMENTATIEI PUG

Art. 4. - Corelarea PUG cu alte documentatii

Corelarea Planului Urbanistic General (PUG) al Comunei MAXINENI cu alte documentatii a fost efectuati
prin analiza detaliata a nevoilor si directiilor de dezvoltare ale Unitatii Administrativ-Teritoriale (UAT).
Aceasta analiza a inclus studii de fundamentare cu caracter analitic, prospectiv si consultativ, care au avut

ca scop alinierea la standardele nationale.

Plansa de reglementari urbanistice, zonificare functionald, cai de comunicatie si servitutii de construire a
fost elaborata pentru a reflecta aceste directii si pentru a asigura o dezvoltare coerenta si integratd a
localitatii.

(1) Documentatia PUG a fost conceputa pentru a se integra armonios cu documentatiile de rang superior,
cum ar fi Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Bréila si Planul de Amenajare a Teritoriului
National (PATN), precum si cu reglementdrile si politicile europene relevante pentru dezvoltarea urbana si

amenajarea teritoriului.

(2) Alinierea la standardele europene implica adoptarea unor practici de planificare urbana care
promoveaza utilizarea eficientd a resurselor, protectia patrimoniului cultural si natural, imbunatatirea

calitatii vietii rurale si asigurarea unei cresteri economice sustenabile.

(3) PUG al Comunei MAXINENI serveste ca instrument principal de planificare si reglementare a
dezvoltarii spatiale, stabilind directii clare pentru viitoarele interventii urbanistice si pentru gestionarea

schimbarilor teritoriale in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de dezvoltare pe termen lung.

Art. 5. - Fundamentarea legala a RLU

Prezentul regulament local de urbanism (RLU) este elaborat pentru actualizarea Planului Urbanistic
General al Comunei Maxineni, in cadrul contractului de prestari servicii nr. 8303/24.12.2024, incheiat intre
Comuna Maixineni, in calitate de achizitor, si VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., in calitate de
prestator. Documentatia include elaborarea studiilor de fundamentare si de specialitate, elaborarea PUG si
a Regulamentului Local de Urbanism, integrarea in GIS si parcurgerea fluxului de avizare. Baza legala este
formata din legislatia si reglementarile de rang superior enumerate in ANEXA C -- LEGISLATIE, inclusiv
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordinul nr. 233/2016 pentru

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.
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CAPITOLULIV - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 6. - Aplicabilitatea generala

Prezentul regulament local de urbanism (RLU) se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, pe teritoriul administrativ

al Comunei Maxineni.

Art. 7. - Exceptii

Se excepteaza de la prevederile Art. 6 constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se

autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Art. 8. - Organizarea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta (UTR)

Corelare cu plansele Uo3 si cu tabelele de bilant ale variantei de reglementare propuse. Zonificarea
functionala si UTR-urile se aplica potrivit planselor de reglementari urbanistice U03.0-U03.5 si tabelelor

de bilant aferente variantei de reglementare propuse.
Zonificarea propusa include UTR A, AZ, C1, C2, Cr, CP, DS, E, Id, Le, Li, M, Gc, Svs si Svp.

Bilant teritorial propus. Suprafata UAT Maxineni este de 13.415,90 ha. Conform bilantului teritorial final
corelat cu plansele de reglementari, intravilanul existent este de 695,45 ha, intravilanul propus este de

1.076,78 ha, iar diferenta neta de intravilan este de +381,33 ha.

Orizont demografic. La dimensionarea dotarilor publice, a echiparii edilitare, a circulatiilor si a functiunilor
sensibile se are in vedere orizontul de perspectiva 2036. Prognoza demografica utilizatd in Memoriul
general indicd aproximativ 2.681 locuitori in anul 2036, cu scenariu proactiv de stabilizare in intervalul
2.680-3.130 locuitori, in corelare cu tendinta de declin demografic si imbatranire indicata de studiile de

fundamentare.

Patrimoniu si cult. Pe teritoriul UAT sunt avute in vedere monumentele istorice si siturile arheologice
consemnate in documentatie: BR-I-m-A-02136.01 — Casa monahala / staretia veche, Maxineni; BR-II-m-
A-02136 — Ruinele bisericii ,,Nasterea Sfantului Ioan Botezatorul” ale fostei Manastiri Maxineni; RAN
43616.01 / BR-I-s-B-02060 — Situl arheologic de la Voinesti—Manastire; RAN 43572.02 — Tumulul ,La
Cazemate” (T1); RAN 43572.03 — Tumulul ,Maxineni” (T2); BR-II-a-B-02134 — Ansamblul de arhitectura
populara, Corbu Vechi. Lacasurile de cult, cimitirele si anexele parohiale se autorizeaza cu respectarea
regimului de protectie aplicabil, dupa caz, iar reperele de cult si dotdrile publice se citesc impreuna cu

Memoriul general, Anexa 3 si plansele PUG.

Riscuri naturale. Pentru teritoriul UAT se aplica proiectarea seismica potrivit valorilor de hazard indicate
de studiile de fundamentare, inclusiv ag = 0,25-0,30 g si Tc = 1,6 s. Adancimea minima de fundare raportata

la inghet este 1,10 m, cu adaptare la conditiile geotehnice locale.

M»
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Impirtirea teritoriului administrativ al Comunei MAXINENI, JUDETUL BRAILA in unititi teritoriale de
referinta (UTR) si structurarea acestuia in zone functionale este esentiald pentru o planificare si dezvoltare
urband coerenta. Aceasta structurare este vizualizata si detaliata in Plansa de reglementari urbanistice,
zonificare functionala, cdi de comunicatie, Interdictii de construire, care este parte integranta a
documentatiei de urbanism ,,PUG COMUNA MAXINENI, JUDETUL BRAILA".

Scara plansei permite o reprezentare clara si precisa a zonarii functionale si a retelei de infrastructura,

oferind o baza solida pentru deciziile de urbanism si pentru orientarea dezvoltarii viitoare a Comunei.

(1) UTR-urile sunt delimitate in functie de caracteristicile existente si de directiile strategice de dezvoltare,

avand ca scop crearea unui mediu urban echilibrat si sustenabil.

(2) Zonele functionale sunt concepute pentru a facilita accesul la servicii si dotari publice, imbunatatind

calitatea vietii locuitorilor si eficientizand utilizarea resurselor rurale.

(3) Plansa de reglementiri urbanistice este un instrument vital pentru administratia locala, dezvoltatori si

cetateni, asigurand transparenta si coerenta interventiilor in teritoriu.

(4) Prin aceasta organizare functionala a teritoriului se urmareste optimizarea functiunilor rurale,

gestionarea eficienta a spatiilor si integrarea armonioasa a noilor dezvoltari in contextul urban existent.

Art. 9. - Relationarea cu teritoriile limitrofe

Plansa de reglementdri se coreleaza cu teritoriile administrative limitrofe Comunei Maxineni si cu

documentatiile de amenajare a teritoriului de rang superior aplicabile.
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CAPITOLUL V: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Art. 10. - Reglementari si prevederi specifice

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cadrul normativ de referinta: Orice interventie asupra cadrului construit sau natural se va realiza cu

respectarea stricta a legislatiei in vigoare, incluzand:

e Protejarea monumentelor istorice: Legea nr. 422/2001

e Protejarea zonelor cu patrimoniu arheologic: Ordonanta Guvernului nr. 43/2000

e Protejarea ariilor naturale protejate: OUG nr. 57/2007

e Protejarea coridoarelor ecologice: legislatia specificd de mediu si amenajare a teritoriului.
(3) Proceduri obligatorii:

e Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor specifice, conform prevederilor legale.

e Propunerile de includere a unor noi obiective in Lista Monumentelor Istorice (LMI) sau de instituire

a unor noi zone protejate vor urma procedurile legale specifice.

(4) Conditii de interventie: Orice interventie asupra elementelor protejate se va realiza doar cu avizul

conform al autoritatilor competente.

e Optiuni autoritati competente: Directia Judeteand pentru Cultura Briila si/sau Agentia pentru

Protectia Mediului Braila

Art. 11. - Zone de siguranta si protectie - reglementari

(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Obiectul reglementarii: Se vor respecta si institui, acolo unde este cazul, zonele de siguranta si de

protectie aferente urmatoarelor categorii:

e Infrastructuri tehnico-edilitare:

= retele electrice de inalta, medie si joasa tensiune

= retele de gaze naturale propuse sau, dupa realizare, existente
* retele de alimentare cu apa si canalizare

= retele de telecomunicatii

= altele, conform avizelor de specialitate
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¢ Cai de comunicatie:

* drum national (DN23)
* drumuri judetene (DJ202B)
* drumuri comunale (DC2, DC56, DC1)

Servituti aeronautice civile si spatiul aerian controlat: Prevederi aeronautice

aplicabile documentatiei PUG si autorizarii constructiilor:

Art. 2.3 din RACR-ZSAC reglementeaza servitutile aeronautice de balizare. Acestea vizeaza marcarea si
balizarea obstacolelor care pot genera risc de coliziune pentru aeronave, inclusiv prin marcaje pentru
zi si lumini de balizare pentru noapte sau pentru conditii de vizibilitate redusi. In zonele cu servituti
aeronautice civile se marcheaza si se balizeaza obstacolele care depasesc suprafetele de limitare a
indltimii sau care prezintd pericol pentru zbor; in exteriorul acestor zone pot intra sub incidenta
balizarii obstacolele cu inaltimi de 45 m si mai mari sau cele identificate prin analiza de specialitate ca

periculoase pentru zbor.

Art. 3.5 din RACR-ZSAC priveste spatiul aerian controlat din vecinatatea aerodromurilor, respectiv

structurile de tip CTR si TMA. In aceste structuri, pentru protejarea traficului aerian, a rutelor standard
de plecare/sosire, a procedurilor de apropiere instrumentala si de decolare si a altitudinilor minime
aplicabile, sunt interzise fara aviz AACR amplasarea de obstacole sau obiective care pot implica risc de
coliziune ori pot afecta regularitatea traficului aerian, precum si concentrarea de obstacole peste

limitele admise.

Art. 4.3.1.5 din RACR-ZSAC stabileste regula pentru zonele situate dincolo de limitele Zonelor I, 1T, I1T

si IV: intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului, iar pentru

acestea este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR.

Art. 4.8 din RACR-ZSAC prevede ca, si in exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile definite, sunt

necesare avize AACR pentru documentatiile tehnice aferente unor obiective precum: obstacole cu
inaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului; constructii sau structuri izolate care, desi
nu ating 100,0 m, pot constitui obstacole locale semnificative; trasee de autostrizi, sosele nationale, cai
ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale sau retele de radiorelee; deschiderea,
dezvoltarea ori modernizarea aerodromurilor, aeroporturilor, heliporturilor sau terenurilor de aviatie
generald/de lucru aerian; instalarea sau modernizarea mijloacelor CNS si meteorologice; precum si alte

obiective care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului.

Potrivit art. 87 din Codul aerian, orice modificare a Regulamentului Local de Urbanism, precum si orice

lucrare sau schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui teren in zonele supuse servitutilor aeronautice

civile se poate realiza numai cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, iar autoritatile
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administratiei publice locale au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor

zone, acolo unde acestea exista.

Potrivit art. 89 din Codul aerian, orice persoana fizica sau juridica are obligatia respectarii restrictiilor

impuse prin reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice sau la zonele

de interes militar, precum si prin avizele emise de autoritatile competente.

Potrivit art. 91 alin. (3) si (4) din Codul aerian, persoanele fizice si juridice care realizeaza constructii

cu iniltimea de la sol mai mare sau egala cu 45 m au obligatia notificarii AACR cu privire la natura
constructiei, inaltimea si coordonatele acesteia, in termen de 48 de ore de la finalizarea constructiei.
Aceste constructii trebuie balizate si, dupa caz, marcate conform reglementarilor specifice emise in

domeniul aeronautic.

e Cursuri de apa: Raul Siret si Raul Buzau

¢ Riscuri naturale sau antropice: zone cu risc la inundatii si zone cu risc seismic ridicat
(3) Parametri tehnici: Delimitarea si regimul tehnic al acestor zone se stabilesc in conformitate cu:

¢ Regulamentul General de Urbanism (H.G. nr. 525/1996)

e Normele tehnice specifice fiecarui domeniu (ex: Normativ energetic)

e Avizele organismelor competente (ex: Apele Roméane, Electrica etc.)

(4) Regim de construire: In zonele de protectie si de siguranti aferente infrastructurii electrice, amplasarea
constructiilor, amenajdrilor si plantatiilor, precum si interventiile asupra terenurilor si retelelor se
realizeaza cu respectarea distantelor de coexistenta si a Normei tehnice aprobate prin Ordinul ANRE nr.
239/2019, cu modificarile si completarile ulterioare. Se respecta zonele aferente liniilor electrice existente,
posturilor de transformare si stalpilor echipati cu aparataj capsulat, reprezentate in plansele PUG, in
corelare cu avizul operatorului de distributie. Incadrarea unui teren intr-o astfel de zoni se verifici la
autorizare potrivit tipului si caracteristicilor instalatiei; reprezentarea din planse nu inlocuieste avizul de

amplasament sau solutia tehnica necesara interventiei.

Art. 12. - Siguranta constructiilor si apararea interesului public

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte fundamentale de calitate: Toate constructiile si amenajarile vor fi proiectate si executate astfel
incat sa respecte cerintele fundamentale de calitate in constructii, conform Legii nr. 10/1995. Acestea

includ:
e rezistentd mecanica si stabilitate
e securitate la incendiu
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e igiend, sinatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului
e siguranta si accesibilitate in exploatare
e protectie la zgomot
e economie de energie si izolare termica
e utilizare sustenabila a resurselor naturale
(3) Conditii de proiectare: Proiectele vor fi elaborate si verificate de specialisti atestati conform legii.

(4) Interdictie specifica: Se interzice autorizarea executarii altor constructii pe terenurile rezervate prin

documentatii de urbanism aprobate pentru lucrari de utilitate publica.

Art. 13. - Conditii de construibilitate ale parcelelor

(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Conditii cumulative pentru construibilitate:

¢ Forma si dimensiuni minime: Respectarea frontului la strada si a suprafetei minime, conform

prevederilor specifice fiecarei Unitati Teritoriale de Referinta (UTR).

¢ Acces la drum public: Asigurarea accesului la un drum public, direct sau prin servitute de trecere

legal constituita.

(3) Conditii de autorizare (utilitati): Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca

exista posibilitati de asigurare a utilitatilor necesare prin:

¢ Optiuni de bransare: bransare la retelele publice (ap4, canalizare, energie electrica) sau sisteme

individuale autorizate (puturi, fose septice ecologice etc.), cu avizele corespunzatoare

Art. 14. - Operatiuni de parcelare - reglementari

(1) Regim aplicare: conditionat

(2) Conditie de aplicare: Orice operatiune de parcelare (dezmembrare) in vederea construirii, pentru

divizarea in mai mult de 3 parcele.

(3) Procedura obligatorie: Se poate realiza doar in baza unei documentatii de urbanism de tip Plan

Urbanistic Zonal (PUZ), aprobata conform legii.
(4) Exceptii: operatiunile de partaj succesoral si alte exceptii prevazute de Legea nr. 350/2001.
(5) Criterii pentru noile parcele:

¢ Construibilitate: Respectarea conditiilor de suprafata si front minim stabilite pentru UTR-ul

respectiv.
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e Accese: Asigurarea de accese corespunzitoare pentru fiecare parceld nou creata.

¢ Functionalitate: Fara a genera disfunctionalitati in tesutul urban sau a lasa loturi reziduale

neconstruibile.

Art. 15. - Indicatori urbanistici maximali

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Indicatori reglementati:
e Procent de Ocupare a Terenului - POT
e Coeficient de Utilizare a Terenului - CUT
e Regim de Iniltime (Hmax la cornisi/atic)

(3) Valori: Sunt stabiliti pentru fiecare UTR si subzona functionala in parte, in capitolele subsecvente ale

prezentului regulament.

(4) Caracter: Reprezinta valori maximale care nu pot fi depasite prin documentatii de rang inferior (PUZ,

PUD) sau prin autorizatie de construire, cu exceptiile prevazute de lege.

(5) In zonele supuse servitutilor aeronautice civile, regimul maxim de in#ltime stabilit prin prezentul RLU
reprezinta limita urbanisticd maximala si se aplica fara a depasi limita restrictiva rezultata din suprafetele

de limitare a obstacolelor, din reglementarile aeronautice si din avizul AACR.

Art. 16. - Circulatii si accese, accese pietonale - reglementari

(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Cerinte pentru accese carosabile:

e Toate parcelele construibile trebuie sa aiba asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie

publicd sau un drum de servitute legal constituit.

¢ Dimensionarea trebuie sa fie conforma normelor in vigoare pentru a permite accesul mijloacelor de

interventie in caz de urgenta.
(3) Cerinte pentru reteaua stradala:
e Asigurarea continuitatii si coerentei retelei stradale propuse prin PUG.
(4) Cerinte pentru accese pietonale:

e Amenajarea de trotuare si accese pietonale sigure si accesibilizate pentru persoanele cu dizabilitati,

conform H.G. nr. 525/1996 (RGU) si normativelor specifice in vigoare.

(5) La realizarea sau modernizarea drumurilor care intersecteaza linii electrice aeriene se respecta
gabaritele de traversare si conditiile de coexistenta stabilite prin reglementarile tehnice aplicabile si prin
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avizul operatorului de distributie. Distanta pe verticald dintre conductorul inferior al LEA, la sageata

maxima, si sol va fi de minimum 7 m, conform conditiei comunicate pentru prezenta documentatie.

Art. 161 — Securitatea la incendiu si protectia civila

(1) Regim de aplicare: obligatoriu pe intreg teritoriul administrativ al comunei Maxineni, impreuna cu
reglementarile specifice UTR-urilor, cu delimitarile si interdictiile reprezentate in plansele PUG si cu

prevederile art. 12, art. 16, art. 18, art. 23 si art. 24 din prezentul regulament.

(2) Constructiile, amenajarile si operatiunile urbanistice se amplaseazd, se conformeaza si se autorizeaza cu
respectarea cerintei fundamentale de securitate la incendiu, a Legii nr. 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor, a Legii nr. 481/2004 privind protectia civila, a reglementarilor tehnice aplicabile,
inclusiv indicativul P 118/1-2025, a Planului de analizda si acoperire a riscurilor aferent unitatii

administrativ-teritoriale si a conditiilor stabilite prin avizele autoritatilor competente.

(3) Orice parcela construibila si orice obiectiv nou trebuie sa dispuna de acces carosabil care sa permita
interventia autospecialelor in toate anotimpurile. Accesele, circulatiile interioare, platformele si spatiile de
manevra se dimensioneazd potrivit reglementarilor tehnice aplicabile si prevederilor Anexei nr. 4 la

prezentul regulament, in functie de destinatia, capacitatea si riscul obiectivului.

(4) Pentru toate categoriile de constructii se asigura accesul mijloacelor de interventie. In cazul curtilor
interioare, accesul pompierilor prin ganguri se realizeaza cu o litime libera de minimum 3,00 m si o
indltime libera de minimum 3,50 m. Accesele si pasajele destinate interventiei se mentin permanent libere
si nu pot fi obstructionate prin parcaje, porti, bariere, platforme de deseuri, mobilier urban, imprejmuiri

sau amenajdri temporare.

(5) Noile parcelari si dezvoltari care includ fundaturi vor asigura gabaritele, supralargirile si platformele de
intoarcere necesare interventiei, potrivit Anexei nr. 4. Pentru constructiile de invatamant, sanatate, locuinte
colective, dotdri publice si obiective cu aglomerari de persoane, numarul si conformarea acceselor se
stabilesc in functie de capacitatea obiectivului si de cerintele tehnice aplicabile, cu separarea

corespunzatoare a fluxurilor de evacuare si interventie.

(6) Retelele publice de alimentare cu apa existente si propuse se dezvoltd astfel incat sa asigure necesarul
pentru stingerea incendiilor, potrivit reglementarilor tehnice si avizelor operatorului. Pentru extinderile
retelelor si noile zone construite se verificd debitul si presiunea disponibile, posibilitatea amplasarii
hidrantilor exteriori si accesibilitatea acestora pentru autospeciale. Atunci cand reteaua publicd nu poate
asigura cerintele, documentatiile tehnice vor stabili rezervele si sursele locale de apa pentru incendiu,

corespunzator destinatiei, capacitatii si riscului obiectivului.
(7) Constructiile se amplaseaza si se conformeaza astfel incat sa fie asigurate distantele de siguranta, accesul

pentru interventie, evacuarea utilizatorilor si limitarea propagarii incendiului catre constructiile si parcelele
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invecinate. Solutiile tehnice privind stabilitatea la incendiu, compartimentarea, evacuarea si instalatiile de
protectie se stabilesc prin documentatiile de specialitate aferente investitiei, faira a putea conduce la

depasirea indicatorilor urbanistici sau la incélcarea retragerilor si interdictiilor stabilite prin PUG si RLU.

(8) Functiunile industriale, de depozitare, agroindustriale, statiile si retelele de utilitati, obiectivele care
utilizeaza ori depoziteaza substante periculoase si celelalte activitéti cu risc specific se amplaseaza numai
cu respectarea zonelor de siguranta, a distantelor de protectie si a conditiilor stabilite prin studiile si avizele
de specialitate. Amplasarea acestora fatd de zonele de locuire, dotérile publice si functiunile sensibile este

admisa numai daca riscurile sunt evaluate si mentinute in limitele prevazute de legislatia aplicabila.

(9) In zonele cu riscuri naturale sau antropice, autorizarea constructiilor este conditionati de delimitarile
din plansele PUG, de studiile de specialitate si de avizele autoritatilor competente. Pana la eliminarea sau
reducerea riscului la un nivel acceptabil se aplica interdictiile temporare ori definitive de construire si
conditiondrile privind functiunea, amplasarea si conformarea constructiilor stabilite prin prezentul

regulament.

(10) In zonele cu risc major la inundatii din luncile raurilor Siret si Buzau, se interzic locuintele noi si
functiunile critice, potrivit art. 24. Se mentin libere albiile, zonele de protectie, accesul la diguri si la lucrarile
hidrotehnice si culoarele necesare interventiei. Nu sunt admise lucrari care impiedica scurgerea apelor,

reduc nejustificat sectiunile de evacuare sau transfera riscul catre proprietatile invecinate.

(11) Pentru terenurile cu potential de instabilitate, eroziune, lichefiere sau alte conditionari geotehnice,
autorizarea constructiilor se realizeaza numai pe baza studiilor geotehnice si, dupa caz, hidrologice ori
hidrogeologice necesare, cu stabilirea masurilor de fundare, drenaj, consolidare si protectie. Pentru intreg
teritoriul UAT se aplica valorile de hazard seismic ag = 0,25-0,30 g si Tc = 1,6 s indicate de studiile de
fundamentare, precum si adancimea de inghet de 1,10 m, cu adaptarea solutiilor la conditiile locale ale

amplasamentului.

(12) Reteaua stradala, drumurile de acces, podurile, podetele si circulatiile aferente dotarilor publice se
mentin si se modernizeaza astfel incat sa permita accesul serviciilor de urgenta si evacuarea populatiei.
Traseele de interventie si evacuare, punctele de adunare, spatiile pentru cazare temporara si
amplasamentele destinate resurselor de interventie se stabilesc si se actualizeaza de autoritatile competente
prin documentele operative de protectie civila. Sunt interzise ocuparile si amenajarile care impiedica

accesul ori utilizarea acestora.

(13) Sistemele de instiintare, avertizare si alarmare, adaposturile de protectie civila si celelalte dotari
specifice se realizeaza, se modernizeaza si se mentin potrivit legislatiei speciale si documentelor operative
ale UAT. Pentru investitiile care intra in categoriile stabilite de lege se verifici necesitatea avizului de

protectie civila si obligatia amenajarii spatiilor de adapostire.
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(14) La emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se verificd incadrarea
amplasamentului in zonele de risc si in reglementdrile PUG, asigurarea accesului pentru interventie,
posibilitatea alimentéarii cu apa pentru stingerea incendiilor, protejarea cailor de evacuare si respectarea
conditiilor de stabilitate a terenului. Se solicita studiile, verificarile si avizele prevazute de legislatia

aplicabila categoriei de constructie si amplasamentului.

(15) Zonele cu riscuri naturale sau antropice confirmate, interdictiile de construire, zonele de protectie si
sigurantd, principalele cdi de acces si infrastructurile cu rol in gestionarea situatiilor de urgenta se
reprezintd in plansele PUG si se integreaza in baza de date GIS in masura in care amplasamentele sunt
confirmate prin surse oficiale. Memoriul general, RLU, plansele de reglementari si baza de date GIS se

aplica si se actualizeaza unitar.

Art. 17. - Stationarea autovehiculelor

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinte generale: Pentru orice constructie noua, amenajare noud, extindere sau schimbare de functiune,

se va asigura numarul minim necesar de locuri de parcare, conform normelor legale.
(3) Localizare parcaje: In interiorul parcelei, in afara domeniului public.

(4) Dimensionare: Conform normelor stabilite in Anexa 2 a prezentului regulament pentru fiecare

functiune.

(5) Interdictie: Amenajarea de parcaje pe carosabilul sau trotuarele drumurilor publice este interzisa, de

regula.

e Exceptii: cazuri special reglementate prin PUZ-uri aprobate si marcate corespunzator de

administratorul drumului.

Art. 18. - Conditii de echipare edilitara si a evacuarii deseurilor

(1) Regim aplicare: conditionat

(2) Conditia de autorizare: Autorizarea constructiilor este conditionata de posibilitatea de echipare
edilitara.

(3) Optiuni de echipare:

e Sistem public: Racordare la retelele tehnico-edilitare publice existente sau propuse, dupa caz (apa,

canalizare, energie electricd; gaze naturale dupa infiintarea retelei de distributie).

¢ Sistem individual/colectiv: Realizarea de sisteme (ex: statii de epurare compacte, puturi forate,

fose septice ecologice) avizate de autoritatile competente.
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(4) Obligatie ulterioara: Racordarea la sistemul public odatd ce acesta devine disponibil in zona este

obligatorie.

(5) Gestionarea deseurilor: Se vor asigura spatii special amenajate pentru colectarea selectiva a deseurilor,

care si fie dimensionate corespunzitor, igienice si integrate estetic, conform reglementirilor locale.

(6) In zonele nou lotizate, documentatiile de urbanism si proiectele de echipare edilitari vor asigura
amplasamente pentru viitoarele posturi de transformare si trasee pentru retelele electrice de medie si joasa
tensiune, potrivit necesarului de consum si solutiei avizate de operatorul de distributie. Amplasamentul
rezervat prin plansele PUG pentru un viitor post de transformare se pastreaza disponibil pentru aceasta
functiune (identifict prin Obiectiv nr.72). Tipul postului, capacitatea, racordarea si configuratia finald se

stabilesc prin proiectul de specialitate si avizele necesare.

(7) In cazul in care dezvoltarile propuse sau modificarea regimului circulatiei impun protejarea ori
adaptarea unei LEA existente, lucrarile necesare respectarii conditiilor de coexistenta, inclusiv montarea
izolatiei duble atunci cand aceasta este ceruta de operatorul de distributie, se stabilesc prin solutia tehnica

avizata si se realizeaza pe cheltuiala solicitantului, potrivit conditiilor comunicate de operator.

Art. 19. - Spatii libere si spatii plantate

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Cerinta: Asigurarea unui procent minim obligatoriu de spatii verzi, calculat din suprafata totala a

parcelei, conform reglementarilor fiecarui UTR.
(3) Amenajare: Spatiile vor fi amenajate peisagistic, plantate cu vegetatie specifica zonei si intretinute.

(4) Interdictie: Este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi, conform Legii nr.

24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

(5) Suprafetele vegetate din interiorul parcelelor, inclusiv gradinile, livezile, suprafetele inierbate si
plantatiile de arbori si arbusti, contribuie la componenta verde a tesutului rural. Evidentierea acestora in
bilantul amenajarii parcelei nu modificd incadrarea functionald stabilitd prin PUG si nu determind

includerea automata a parcelei in zona functionala ZF14.

(6) Spatiile verzi si plantate si suprafetele permeabile se identifica distinct, potrivit definitiilor si regulilor
din Anexa nr. 6. Suprafetele minerale permeabile neplantate nu se contabilizeaza pentru indeplinirea

procentului minim de spatii verzi si plantate.

(7) Procentul estimativ de 60% utilizat in Memoriul general se aplica, exclusiv pentru evaluarea teritoriala,
suprafetei intravilanului ramase dupa excluderea cailor de comunicatie, canalelor de irigatii si desecare si
zonei functionale ZF14. Acesta nu constituie un procent minim obligatoriu pentru fiecare parcela si nu

inlocuieste procentele si conditiile stabilite prin fisele UTR si anexele prezentului regulament.
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(8) Suprafetele verzi aferente proprietatilor private se evidentiaza distinct de spatiile verzi publice.

Existenta acestora nu substituie suprafetele destinate spatiilor verzi publice prin PUG.

Art. 20. - Aspectul exterior al cladirilor

(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Cerinte de conformare:

¢ Volumetrie, expresie arhitecturala, materiale, culori: Se vor inscrie in caracterul general al

zonei, definit la nivel de UTR, si vor fi de inalta calitate.

e Integrare: Se va urmairi o integrare armonioasd in contextul existent, evitind disonantele si

respectand specificul local (daca este cazul).

(3) Regim special: In zonele protejate sau in proximitatea monumentelor istorice, se vor respecta cu
strictete prevederile specifice din avizele emise de autorititile competente (Directia Judeteand pentru

Cultura Braila).

Art. 21. - Imprejmuiri

(1) Regim aplicare: obligatoriu
(2) Imprejmuiri citre domeniul public (la aliniament):
e Tip: de regula, transparente, decorative sau gard viu.

e Parametri: Iniltime si design stabilite in Anexa 2 a prezentului regulament si la nivel de UTR

pentru coerenta imaginii stradale.
(3) Imprejmuiri pe limite laterale si posterioare: Pot fi opace.

(4) Materiale: Se vor utiliza materiale de calitate, in armonie cu arhitectura cladirii principale si cu specificul

zonei.

Art. 22. - Prevederi generale in intravilan privind valorile peisagere

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Elemente de protejat si valorificat:
e perspectivele panoramice catre elemente naturale (ex. Lunca Siretului)
¢ aliniamentele de arbori existente cu valoare peisagistica
e malurile cursurilor de apa Siret si Buzau

e silueta caracteristici a satelor
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(3) Conditii de interventie: Orice interventie care poate afecta negativ aceste valori (ex: prin blocarea
perspectivelor, alterarea reliefului) se va realiza doar in baza unor studii de specialitate si cu avizul

autoritatilor competente.

Art. 23. - Interdictit temporare de construire

(1) Cazul 1: Zone cu interdictie temporara de construire: autorizarea se realizeaza potrivit regimului marcat
in plansele PUG si prevederilor prezentului RLU, dupa aprobarea documentatiei de urbanism cerute de lege

sau dupa ridicarea conditionarii prin actele si avizele competente.

(2) Cazul 2: Documentatii anterioare: Planurile Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si Planurile Urbanistice de
Detaliu (P.U.D.) aprobate se aplica in conditiile legii, ale termenelor lor de valabilitate si ale actelor de
aprobare corespunzatoare, fara a contraveni prevederilor de interes public instituite prin prezentul PUG si
RLU.

Art. 24. - Interdictii definitive de construire

(1) Regim: Se instituie interdictie definitiva de construire (non aedificandi).
(2) Zone afectate:

e Terenuri cu risc natural ridicat, inclusiv zone cu risc major la inundatii corelate cu ZRS IN1 din
luncile Siretului si Buzaului; in aceste zone se interzic locuintele noi si functiunile critice, potrivit

delimitarilor din plansele PUG, studiilor de specialitate si avizelor aplicabile.

e Terenuri pentru care, prin reglementarile PUG, legislatia speciala, delimitarile aprobate sau avizele
autoritatilor competente, este instituita in mod expres interdictia definitiva de construire, inclusiv,
dupa caz, in perimetre aferente monumentelor istorice, siturilor arheologice, surselor de apa ori
altor obiective protejate. Simplul fapt al includerii unui teren in zona de protectie a unui monument
istoric nu instituie automat interdictie definitiva de construire; interventiile se realizeaza cu

respectarea regimului legal de protectie si pe baza avizelor de specialitate aplicabile.

e Terenuri afectate de servituti de utilitate publica care exclud construirea (ex: coridoare de inalta

tensiune).
(3) Exceptii: Lucrari strict necesare diminuadrii riscurilor sau cele de utilitate publica, avizate conform legii.

(4) Abrogare: Documentatiile de urbanism aprobate anterior se aplica in conditiile legii, ale actelor de

aprobare si ale prevederilor tranzitorii stabilite de autoritatea competenta.

Art. 25. - Orientarea fata de puncte cardinale a constructiilor

(1) Regim aplicare: recomandat

(2) Cladiri vizate: Cladiri de locuit si cele cu functiuni sensibile (unitéti de invatamant, unitati sanitare).
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(3) Recomandare: O orientare a spatiilor principale (camere de zi, dormitoare, sali de clasi, saloane) care
sd asigure un nivel optim de insorire, in conformitate cu normele de igiena si sdndtate publica in vigoare

(ex: Ordinul MS nr. 119/2014).

Art. 26. - Amplasarea fata de drumuri publice si cdi ferate

(1) Fata de drumuri publice: Amplasarea se va face respectand aliniamentul si retragerile obligatorii stabilite
la nivel de UTR.

(2) Fata de cai ferate:

¢ Regula privind amplasarea fata de cai ferate nu se aplica pe teritoriul comunei
Maxineni.

Art. 27. — Servituti aeronautice civile si siguranta navigatiei aeriene

(1) Pe teritoriul UAT Comuna Maxineni se aplica zonele supuse servitutilor aeronautice civile si restrictiile
asociate acestora in limitele determinate, avizate si transmise oficial de autoritatile si entitatile competente

si reprezentate in piesele PUG.

(2) Teritoriul UAT este raportat la CTR Galati—Bréila si la zonele de referinta aferente obiectivului Aeroport
Galati—Brdila. Incidenta asupra fiecarui imobil se stabileste exclusiv prin suprapunerea cu limitele si
coordonatele oficiale integrate in baza GIS si in plansele PUG; reprezentarile schematice sau distantele

generale nu constituie delimitare cadastrala.

(3) In zonele supuse servitutilor aeronautice civile, orice modificare a regulamentului local de urbanism,
precum si orice lucrare ori schimbare a destinatiei si/sau utilizarii unui teren se realizeaza numai dupa

obtinerea avizului AACR, in conditiile Codului aerian si ale reglementarilor aeronautice aplicabile.

(4) Certificatele de urbanism si documentatiile de urbanism sau de autorizare vor identifica, pe baza datelor
oficiale disponibile, incidenta regimului aeronautic si vor solicita avizul AACR si celelalte avize competente

atunci cand amplasamentul ori caracteristicile obiectivului intra in domeniul de avizare.

(5) Valorile Hmax si regimurile de inéltime stabilite pentru UTR-uri nu inlatura limitele aeronautice. Cota
maxima admisibild, conditiile privind obstacolele, echipamentele, instalatiile, emisiile, sursele luminoase
si alte activitati cu potential impact asupra sigurantei zborului se stabilesc potrivit reglementarilor

aeronautice si avizului AACR.

(6) Marcarea si balizarea obstacolelor se realizeaza potrivit reglementarilor aeronautice si conditiilor
stabilite prin aviz. Constructiile cu inaltimea de la sol mai mare sau egala cu 45 m se notifica AACR in
termenul si prin procedura prevazute de Codul aerian si se balizeaza si, dupa caz, se marcheaza conform

reglementarilor aplicabile.
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(7) Autoritatea administratiei publice locale urmareste respectarea restrictiilor asociate zonelor supuse
servitutilor aeronautice civile si indeplineste obligatiile de transmitere a documentelor prevazute de Codul

aerian pentru lucrarile autorizate in baza avizului AACR.

(8) Modificarea limitelor oficiale sau a restrictiilor asociate se preia in baza GIS si in piesele PUG prin

procedura legala aplicabila, fara inventarea ori extrapolarea unor limite intermediare.

36

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




(3 COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
Regulament local de Urbanism
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Art. 28. - Zone Construite Protejate (ZCP)

(1) Regim aplicare: obligatoriu
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(2) Reglementare zone de protectie monumente: in cadrul PUG Mixineni, zonele de protectie aferente

monumentelor istorice si siturilor arheologice (Manastirea Maxineni, situl arheologic Voinesti—Manastire,

tumulii inventariati si Ansamblul de arhitecturd populara Corbu Vechi) sunt reglementate prin Zone de

Reglementare Suplimentara (ZRS), planse de reglementari si fise specifice.

(3) Regim ZCP la nivel PUG: zonele construite protejate si zonele de protectie aferente patrimoniului se

delimiteaza la nivelul documentatiei PUG, prin planse, ZRS si fise specifice. Subzonarea tematica din

anexele RLU se aplica numai in domeniul anexei respective si nu modifica delimitarile PUG.

Art. 29. - Zone st Subzone Functionale (ZF / SZF)

* Pentru UTR CP, indicatorii se aplicd numai constructiilor noi auxiliare din perimetrul de protectie; pentru

monument si constructiile de cult, regimul se stabileste prin solutia avizata de autoritatea competenta

pentru patrimoniu.

Tabelul 1. Indicatori urbanistici pe UTR

UTR g,erlll{umlre gl(;;'glzal;e POT max. CUT max. Regim max.
Zona aflata ZFo1 /
A permanent sub | SZFo1.1- Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
ape SZFo1.2
Zona unitati 0,6 mp
AZ agro- ZFo4 45% ADC /mp teren P+1E
zootehnice
Centru ZF¥07/ZF08/Z 1,5 mp
C1 administrativ- | Fo9/ZF10/ZF1 50% ADC/mp teren P+2E
comunal 1
Centru ZF07/ZF08/Z
C2 comunal Fo9/ZF10/ZF1 50% ADCl »5 P P+1E+M
/mp teren
secundar 1
Cai de ZF06 /
Cr comunicatie S7F Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
. 06.1
rutiere
Zona de
patrimoniu 7Fog / 0,15 mp P; Hmax
CcpP cultural - SZF09.5 15%* ADC/mp cornisa 3,50
Mainastirea ’ teren* m*
Maxineni
Zona cu Conform Conform Conform
DS destinatie ZF15 legislatiei legislatiei legislatiei
speciala speciale speciale speciale
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Infrastructura 0,2 mp

E tehnico- ZFo 20% ’ P+1E
edilitars S ? ADC/mp teren
Industrie 0,6 mp

Id usoara si ZF12 0% , P+1E+M
dépozitére o ADC/mp teren
Locuinte 0,6 mp

Le individuale ZF11 / SZF11.2 0% , P+1E
context rural / 0% ADC/mp teren
Locuinte 0.8 m

Li individuale cu | ZF11/ZF10 40% ADC) D P+1E
regim redus C/mp teren
Mixt activitati | ZFo8/ZF10/ZF o 0,8 mp

M locale 11 40% ADC/mp teren P+1E+M

o ZF13 /

Gce GOSpOdafle SZF13.1- 20% 0,4 mp P
comunald SZF13.0 ADC/mp teren
Zona spatii ZF14 / 0,05 mp

Svs verzi, sport si S7ZF14.1/SZF1 % ’ P
agremerilt > 3 41/ 4 5% ADC/mp teren
Zona spatii 0,05 mp

1 1 o, ’
Svp Z;Zlfn Selil?(rt si ZF14 | SZF14.2 5% ADC/mp teren P

Inventarul ZF/SZF: Este structurat pe Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) si detaliat in capitolele

subsecvente.
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Tabelul 2. Zone si subzone functionale
Zona Denumire ZF Subzona Denumire SZF
Functio Functio
nala nala
ZFo1 Zona aflatd permanent sub ape Nu este Nu este cazul
cazul
Canale irigatii si
ZFo1 Zona aflatd permanent sub ape SZFo1.2 desecare
ZFo2 Fond forestier Nu este Nu este cazul
cazul
ZFo3 Zona de terenuri agricole Nu este Nu este cazul
cazul
ZFo4 Zona de unitati agrozootehnice Nueste Nueste cazul
cazul
ZFo5 Echipare tehnico-edilitare Nueste Nueste cazul
cazul
ZFo06 Zona de cai de comunicatie si SZF06.1  Cai de comunicatie
transporturi rutiere
ZFo7 Zona centrala SZFo7.1  Centru administrativ-
comunal
ZFo7 Zona centrala SZFo7.2  Centru comunal
secundar
ZFo8 Zona mixta Nueste Nueste cazul
cazul
ZFo9 Zona de institutii publice SZF09.1 = Administrativ
ZFo9 Zona de institutii publice SZF09.2 = Sanatate
ZFo9 Zona de institutii publice SZF09.3 Invitimant
ZFo9 Zona de institutii publice SZF09.4  Cultura
ZFo9 Zona de institutii publice SZFo09.5 Cult
ZF10 Zona comert si servicii SZF10.2 | Servicii
ZF11 Zona de locuinte si functiuni SZF11.1  Locuinte individuale
complementare cu regim redus
ZF11 Zona de locuinte si functiuni SZF11.2  Locuinte individuale in
complementare context rural
ZF12 Zona unitati industriale si de Nueste Nueste cazul
depozitare cazul
7ZF13 Zona de gospodarii comunale SZF13.1  Cimitire
ZF13 Zona de gospodarii comunale SZF13.2  Depozitare deseuri
ZF14 Zona de spatii verzi, sport si SZF14.1  Spatii verzi publice
agrement
ZF14 Zona de spatii verzi, sport si SZF14.2  Spatii destinate
agrement sportului si
agrementului
ZF14 Zona de spatii verzi, sport si SZF14.3  Zone verzi de protectie
agrement
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Functiune /
Categoria de
folosinta
dominanta
Ape

Canale irigatii si
desecare
Paduri

Agricol

Zootehnic
Edilitare

Circulatii
Mixt
Mixt
Mixt

Administrativ
Sanatate
Inviatamant
Cultura
Cult

Curti Constructii
Intravilan
Locuire

Locuire

Industrie si
depozitare

Gospodarie
comunalid

Gospodarie
comunali

Spatii verzi
Agrement

Zone verzi de
protectie
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Nu este Curti Constructii
cazul Nu este cazul Intravilan
Nueste  Nu este cazul Neproductiv
cazul
Nueste  Nu este cazul Acvacultura
cazul
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(2) Lista UTR-urilor delimitate:

Tabelul 3. Reglementari sintetice

Zona aflatd permanent

A Nu este cazul Nu este cazul
sub ape
AZ Zona de unital agro- Nu este cazul Nu este cazul
zootehnice
Zona de patrimoniu
(0] 34 cultural — Manastirea SZF09.5 Cult
Maxineni
Zoni de cii de Cai de comunicatie
Cr comunicatie si SZF06.1 . ;
T rutiere
transporturi
C1 Zona centrald SZFo07.1 e
comunal
Cz2 Zona centrala SZFo7.2 Centru comunal
secundar
M Zona mixta SZFo08.1 Zona mixta de locuire
Zona de locuinte si ey
Li functiuni SZF11.1 Locuinte .1nd1v1duale cu
’ regim redus
complementare
Hoe] e lqculpte s1 Locuinte individuale in
Le functiuni SZF11.2
’ context rural
complementare
Ge Zona de gospodarii SZF13.1-SZF13.2 Clmltge / depoz1te
comunale eseuri
Svs Zona de spatii verzi, SZF14.1/SZF14.3 Sho M verzl publice /
sport si agrement zone verzi de protectie
o .. . Spatii destinate
Svp Zona delspa’gu verzi, SZF14.2 sportului si
sport s1 agrement .
agrementului
Id Loy 1ndu§tr1ale yilde Nu este cazul Nu este cazul
depozitare
E Unitati tehnico-edilitare Nu este cazul Nu este cazul
DS Zona cu d'estumatge ZF15 Zona cu d'estvlnatle
speciala speciala
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CAPITOLUL VII: PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

DIN INTRAVILAN

Art. 30. - Domeniul de aplicare si principii de reglementare

(1) Prevederile prezentului capitol detaliazd reglementarile pentru fiecare zona si subzona

functionala (ZF/SZF), structurate pe Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) definite in Capitolul

III.

7.1. Structura fiselor de reglementare pentru Zone si Subzone Functionale (UTR-

uri

Art. 31 - UTR AZ — Unitati agro-zootehnice

Tabelul 4. Reglementari sintetice

Indicativ Atribut Valoare

Unitate

Teritoriala de AZ

Referinta

Denumire Unitati agro-zootehnice

Zona

functionala ZFo4

dominanta

Denumire Unitati agro-zootehnice

Subzona

c . SZFo4.1

Functionala

Denumire Ferme agricole / depozitare agricola
Este amplasat, de regula, in zonele de extremitate ale centrului comunal,
avand rolul de a sustine activitatile agricole fara a afecta negativ zonele de
locuire. Aceste areale sunt organizate astfel incat sa permita desfasurarea
eficienta a activitatilor de productie, depozitare si prelucrare primara a
produselor agricole, intr-un mod nepoluant si compatibil cu mediul
inconjurator. Functiunea dominanta este reprezentatd de exploatarea

Descrierea agricold, incluzand cultivarea plantelor, depozitarea materiilor prime si, in

A Unitatii anumite cazuri, prelucrarea acestora la scara redusa. Parcelarea este specific

Teritoriale de

Referinta

agricold, caracterizata prin loturi de dimensiuni mari si forme alungite,
adaptate lucrarilor mecanizate si fluxurilor tehnologice. Fondul construit este
alcatuit preponderent din hale si constructii utilitare specifice fermelor,
realizate din materiale durabile si adaptate functiunilor tehnice. Acestea
includ spatii de depozitare, adaposturi pentru echipamente si zone destinate
activitatilor de procesare. Suprafata constructiilor este, in general,
semnificativi, depisind frecvent 600 mp pe imobil. In cadrul acestor unititi
sunt prevazute spatii dedicate gararii si manevrarii utilajelor si
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Indicativ Atribut Valoare ‘
autovehiculelor agricole, asigurand functionarea optima a exploatatiilor.
Organizarea incintelor tine cont de circulatiile interne, de accesul facil si de
separarea functiunilor. In ansamblu, UTR AZ reprezinta o zona functionala
esentiala pentru economia locala, sustinand activitatile agricole intr-un cadru
organizat, eficient si integrat in contextul rural.
Este permisa autorizarea executarii constructiilor cu urmatoarele destinatii:
Utiliziri exploatatii agricole, servicii pentru agriculturd, unitati de prelucrare a
B1 admise produselor agricole si zootehnice, unitati industriale nepoluante si spatii de
depozitare, dotari sociale aferente exploatatiilor agricole si zootehnice,
precum si lucrari de echipare tehnico-edilitara.
Utilizari Este permisa autorizarea executirii constructiilor cu functiuni zootehnice de
B2 admise cu mica anvergurdi, cu conditia respectarii normelor sanitare privind distantele
conditionari fata de zonele de locuit ale localitatii.
Utiliziri Este interzisia amplasarea constructiilor destinate unor unitati care pot
B3 interzise produce poluarea solului, aerului sau a panzei freatice; Orice functiune care
nu este descrisi la punctele "B1” si "B2” este total interzisa
a) Suprafatd minima parceld: 600 mp; b) Front minim la strada: 12 m; c)
C Caracteristici | Adancime minima: 50m . Imobilele cu o suprafatd mai mare de 2000mp vor
ale parcelelor | fi construibile prin elaborarea unui PUD care sa justifice fezabilitatea
investitiei si a amenajarii spatiului prin retrageri si alinieri logice.
Regim aliniere : conform aliniere existentd; Se va opta pentru o retragere fata
Amplasarea de aliniament de minim 5.0m sau lipitd de aliniament dupa caz . In cazul in
D fata de care imobilul este accesibil dintr-un drum national / judetean / comunal se
aliniament va opta pentru avizul din partea administratorului drumului la nivel de
obtinere de autorizatie de construire.
Amplasarea Retragere laterala : H/2, dar nu mai putin de 3.0m; Retragere posterioara :
fata de H/2, dar nu mai putin de 5.0m. Daca vecinatitile prezinta un regim de
E limitele construire insiruit sau cuplat, imobilul in cauza se va adapta la context,
laterale si regimul de construire fiind asemenea cu a imobilului din vecinatatea vestica
posterioare respectiv estica
Distante intre
F cladiri pe Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela
aceeasi (la atic), dar nu mai putin de 3m.
parcela
Amplasarea
fata de zone .
G ! Se va studia punctul "Q”
supuse
riscurilor
H Circulatii si Accesul auto trebuie sa se poata realiza dintr-un drum public; Latime
accesuri minima acces: 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
Stationarea . . NP . -
. Regim parcaje: integral in incinta; Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5
I autovehiculelo
v la prezentul RLU
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Indicativ Atribut Valoare ‘
Iniltimea . . . e P - NV
J maxtimé Regim maxim de indltime: P+1E; Inaltime maxima la cornisa / atic: 10.0 m,
. o Inaltime maxima totald: 15.0 m
admisa
Aspectul exterior al cladirilor aferente fermelor agricole si al constructiilor
destinate depozitarii produselor agricole trebuie sa se integreze in peisajul
Aspectul rural si in caracterul zonei. Se vor utiliza materiale si culori specifice
K extllrior al mediului rural, evitandu-se finisajele stridente sau reflectante. Volumetria
clidirilor constructiilor va fi simpla, cu forme constructive functionale, iar fatadele
vor avea un aspect ordonat si ingrijit. Se recomanda utilizarea unor
materiale durabile si a unor acoperisuri cu pante adecvate, in culori
apropiate de cele ale mediului natural.
Echipare . “ . - C e
L o dilifaré Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electricd, Retea de telecomunicatii

Spatii libere si

plantate Procent minim spatii verzi: 20 %

N Imprejmuiri Se recomanda realizarea unor imprejmuiri transparente sau din garduri vii.

Procent de
ocupare al
terenului

(POTmax)

Coeficient de
utilizare al
terenului
(CUTmax)

Incadrare in
Zonele de Se consulta plansele de reglementari Uog3 si straturile GIS ZRS aferente,
Q Reglementare impreuna cu anexele tematice aplicabile; UTR-ul se incadreaza in
Suplimentara urmatoarele ZRS-uri : ZRSo5 — ZRS13 — ZRS25

(ZRS)

45%
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Art. 32 — UTR Cr — Cai de comunicatii rutiere

Tabelul 5. Reglementari sintetice

Indicativ Atribut Valoare
Unitate
Teritoriala de Cr
Referinta
Denumire Cai de comunicatie rutiere
Zona functionala
c = ZFo6
dominanta
Denumire Zona de cdi de comunicatie si transporturi
Subzona
. “ SZF06.1
Functionala
Denumire Cai de comunicatie rutiere
Este destinat infrastructurii de circulatie rutiera si elementelor
asociate acesteia, avand rolul de a asigura mobilitatea si accesibilitatea
in cadrul localitatii si in relatia cu teritoriul exterior. Zona include
drumuri de interes national, judetean, comunal si strazi locale, precum
si elementele aferente acestora: trotuare, piste pentru biciclete, rigole,
Descrierea santuri, intersectii, sensuri giratorii si zone de siguranta. Functiunea
Unitatii principala este circulatia rutiera si pietonald, completata de amenajari
A Teritoriale de pentru transportul public si infrastructura conexa (statii, refugii).
. o Spatiul este strict reglementat, fiind necesara respectarea zonelor de
Referinta

siguranti si protectie conform legislatiei in vigoare. In aceasti zona
sunt permise lucrari de modernizare, extindere si intretinere a retelei
rutiere, precum si amplasarea utilitatilor in subteran sau pe trasee
dedicate. UTR Cr reprezinta un element esential al structurii urbane si
rurale, asigurand conectivitatea si functionarea eficienta a tuturor
celorlalte zone functionale.

Sunt admise lucrarile, amenajarile si constructiile strict necesare
cdilor de comunicatie rutiere si functiunilor conexe acestora:
modernizare, extindere si intretinere drumuri, strazi, trotuare, piste
B1 Utilizari admise | pentru biciclete, rigole, santuri, intersectii, sensuri giratorii,
statii/refugii pentru transport public rutier, mobilier urban,
semnalizare rutierd, zone verzi de protectie si retele tehnico-edilitare
amplasate potrivit avizelor administratorilor de infrastructura.

Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumului public este
permisa numai cu avizul administratorului drumului si cu respectarea
B2 Utilizari admise | zonelor de sigurantii si protectie. Drumurile nationale isi pistreazi
cu conditionari categoria functionala in traversarea localitatilor. Modificarea
traseelor, modernizarea intersectiilor, realizarea acceselor,
amplasarea utilitatilor ori organizarea santierelor in zona drumurilor
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Indicativ Atribut Valoare

se realizeazi numai cu acordurile si avizele administratorilor
competenti, ale politiei rutiere si, dupa caz, ale Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii, conform legislatiei aplicabile.
Reglementarile privind infrastructura feroviara nu se aplicd pe
teritoriul UAT Maixineni, intrucat Memoriul general nu indica o
infrastructura feroviara care traverseaza comuna.
Sunt interzise constructiile si utilizarile fara legatura functionala cu
infrastructura rutiera sau cu retelele tehnico-edilitare admise in zona
B3 Utilizari drumului public; ocuparea zonelor de siguranta fara aviz; amplasarea
interzise de locuinte, unitati productive, depozitari, comert en-gros, panouri
sau amenajari care reduc siguranta circulatiei, vizibilitatea,
capacitatea drumului ori accesul pentru interventii si intretinere.
Caracteristici ale
C Nu este cazul
parcelelor
Amplasarea fata
D pas ’ Nu este cazul
de aliniament
Amplasarea fata
de limitele
E . Nu este cazul
laterale si
posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi Nu este cazul
parcela
Amplasarea fata | Se aplica restrictiile, servitutile si zonele de protectie / siguranta
G de zone supuse stabilite prin prezentul PUG, prin plansele de reglementari si prin
riscurilor avizele administratorilor sau autoritatilor competente, dupa caz.
Circulatii si
H L Nu este cazul
accesuri
Stationarea .. o .
I . Interzisd pe drumurile judetene si comunale
autovehiculelor
Inaltimea
J t o - Nu este cazul
maxima admisa
Aspectul exterior
K Lot Nu este cazul
al cladirilor
Echipare
L P o Nu este cazul
edilitara
Spatii libere si
M pat ’ Nu este cazul
plantate
N Imprejurimi Nu este cazul
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Indicativ Atribut Valoare
Procent de
(0] e fll Nu este cazul
terenului
(POTmax)
Coeficient de
P utilizare .a 1 Nu este cazul
terenului
(CUTmax)
Zone de protectie aferente infrastructurii rutiere reprezinta
suprafetele de teren instituite de-a lungul drumurilor publice
(nationale, judetene si comunale), in scopul asigurarii sigurantei
circulatiei, protejarii infrastructurii si mentinerii conditiilor optime de
exploatare. Aceste zone sunt reglementate conform legislatiei in
vigoare, respectiv Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
actelor normative subsecvente. Zona de sigurantd a drumurilor
publice este cuprinsa intre marginea platformei drumului si limitele
stabilite in functie de categoria acestuia, fiind destinata exclusiv
exploatarii si intretinerii drumului. Conform reglementarilor, aceasta
are latimi minime orientative de aproximativ 1,50 m pentru drumurile
Incadrare in comunale, 2,00 m pentru drumurile judetene si 3,00 m pentru
Zonele de drumurile nationale, masurate de la marginea exterioara a santurilor
Q Reglementare sau a taluzurilor.Zona de protectie se extinde dincolo de zona de
Suplimentara siguranta, avand rolul de a preveni afectarea drumului si de a controla
(ZRS) dezvoltarea constructiilor in vecinatate. Latimea acesteia, masurata de
la marginea zonei de siguranta, este de minimum 20 m pentru
drumurile nationale, 18 m pentru drumurile judetene si 12 m pentru
drumurile comunale, conform prevederilor legale in vigoare. In aceste
zone sunt instituite restrictii privind amplasarea constructiilor,
realizarea de accese, plantatii sau alte interventii, fiind necesara
obtinerea avizelor administratorului drumului. Scopul acestor
reglementari este de a asigura functionarea corespunzatoare a retelei
rutiere si de a preveni riscurile asupra participantilor la trafic si asupra
investitiilor existente. Se consulta plansele de reglementari Uo3 si
straturile GIS ZRS aferente, impreuna cu anexele tematice aplicabile;
UTR-ul se incadreaza in urmaétoarele ZRS-uri : ZRS13 — ZRS25 —
ZRSo05 — ZRS27 — ZRS09 — ZRS07 — ZRS19
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Art. 332 — UTR C1 — Centru administrativ-comunal

Tabelul 6. Reglementari sintetice

Unitate C1
Teritoriala de
Referinta
Denumire Centru administrativ-comunal
Zona functionala ZFo7
dominanta
Denumire Zona centrala
Subzona SZFo07.1
Functionala
Denumire Centru administrativ-comunal
A Descrierea Reprezinta nucleul principal de organizare functionald si
Unitatii administrativa al localitatii, fiind amplasat, de reguld, in zona centrala
Teritoriale de a satului resedintd de comund. Aceastd unitate teritoriala
Referinta concentreaza principalele institutii publice si servicii de interes

general, avand un rol esential in coordonarea activitatilor
administrative, sociale si comunitare. Zona este caracterizata printr-
un tesut relativ omogen si dens, rezultat din dezvoltarea in timp a
functiunilor publice si de interes colectiv. Structura functionald este
dominata de cladiri administrative (primarie, institutii publice),
unititi de invatdmant, lacasuri de cult, servicii publice si activitati
comerciale de proximitate. Aceste functiuni sunt organizate intr-un
mod coerent, facilitdnd accesul populatiei si sustinand rolul central al
zonei in viata comunitatii. UTR C1 functioneaza ca un veritabil centru
local, reprezentand punctul principal de adunare si interactiune
sociala. Spatiile publice aferente, precum pietele, scuarurile sau zonele
pietonale, contribuie la consolidarea identitatii locului si la
desfasurarea activitatilor comunitare, culturale si sociale. Regimul de
construire este, in general, mai compact comparativ cu restul
localitatii, reflectand importanta functionala a zonei. Cladirile au un
caracter reprezentativ, iar organizarea spatiului urmareste crearea
unui cadru urban coerent si accesibil.

B1 Utilizari admise Institutii si servicii publice (primarie, consiliu local, servicii publice
descentralizate), functiuni administrative, servicii financiar-bancare,
posta, birouri si servicii profesionale, functiuni culturale si educative,
spatii pentru activitati civice si de reprezentare publica, comert si
servicii de micd amploare care deservesc zona centrald, spatii verzi
amenajate, piete civice, circulatii pietonale si carosabile, parcaje
publice si echipare edilitara aferenta;

B2 Utilizari admise Comert si servicii, alimentatie publica, sedii de firme si birouri,
cu conditionari locuinte de serviciu sau locuinte existente, spatii pentru activitati
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culturale sau sociale cu aflux de public, extinderi si modernizari ale
cladirilor existente, schimbari de destinatie in cladiri existente, cu
conditia respectarii indicatorilor urbanistici, asigurarii acceselor si
parcajelor necesare, compatibilitatii cu functiunea administrativa
dominanta si respectarii normelor de protectie a mediului si a
vecinatatilor.

B3 Utilizari interzise | Activitati industriale sau de productie, depozitare si logistica, unitati
agro-zootehnice, comert en-gros, service auto, spalatorii auto, statii de
carburanti sau GPL, activitati generatoare de poluare, zgomot, vibratii
sau mirosuri, activitati cu trafic greu, depozitari neorganizate,
constructii provizorii degradante si orice functiuni incompatibile cu
caracterul administrativ, reprezentativ si civic al centrului
administrativ comunal; Orice functiune care nu este descrisa la
punctele "B1” si "B2” este total interzisa

C Caracteristici ale | a) Pentru centre educationale. Suprafata minima parcela: 1200 mp;
parcelelor Pentru unitatile de invataméant prescolar (gradinite), suprafata
terenului trebuie sa asigure minimum 22 m2 de teren pentru fiecare
copil. Pentru unitatile de invatamant primar, gimnazial, liceal si
profesional, suprafata terenului trebuie sa asigure minimum 20 m2 de
teren pentru fiecare elev. Din punct de vedere urbanistic, suprafata
ocupatd de constructii nu poate depasi 25% din suprafata totala a
terenului, iar minimum 75% din teren trebuie sa ramana liber pentru
curti, terenuri de sport, spatii verzi si zone de recreatie aferente
unitatii de invatamant, conform HG 525/1996, Front minim la strada:
20 m; Adancime minima: 60m;
b) Pentru dispensare, policlinici sau cabinete medicale fara internare,
suprafata terenului se stabileste in functie de capacitatea si
necesitatile functionale ale unitatii medicale, astfel incat sa permita
amplasarea cladirilor, realizarea acceselor pietonale si carosabile,
asigurarea locurilor de parcare, precum si amenajarea spatiilor verzi
aferente. Dimensiunea parcelei trebuie sa permita respectarea
indicatorilor urbanistici stabiliti prin documentatiile de urbanism si
normele sanitare in vigoare.
¢) Pentru administratie publica; Suprafatd minima parcela: 300 mp;
Front minim la stradi: 12 m; Adancime minimi: 25.0m;
d) Pentru cladiri de tip cult si cultura. Suprafata minima parcela :
600mp, Front minim la strada 12m; Adancime minima : 50.0m;

D Amplasarea fata | Regim aliniere : conform aliniere existentd; Retragere fata de
de aliniament aliniament : 3.om fatd de strazile locale, 5.o0m fata de drumurile
judetene si comunale

E Amplasarea fata | Retragere laterala : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere
de limitele posterioara : H/2, dar nu mai putin de 3.0m;

laterale si
posterioare
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Distante intre
cladiri pe aceeasi
parcela

Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe
parcela (la atic)

Amplasarea fata
de zone supuse
riscurilor

Se aplica restrictiile, servitutile si zonele de protectie / siguranta
stabilite prin prezentul PUG, prin plansele de reglementari si prin
avizele administratorilor sau autoritatilor competente, dupa caz.

Circulatii si

Accesul auto trebuie sa se poata realiza dintr-un drum public; Latime

accesuri minima acces: 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz
ISU

Stationarea Regim parcaje: integral in incinta; Normare parcaje (referintd): Anexa

autovehiculelor nr. 5 la prezentul RLU; Pentru orice functiune in afara de cea de
locuire, se va asigura un loc de parcare la 150 mp construiti; Parcarea
se va realiza in imediata vecinatate a accesului dar nu mai aproape de
3.0 fata de accesul in constructie;

Iniltimea Regim maxim de iniltime: P+2E; Indltime maxima la cornisi / atic:

maxima admisa

10.0 m, Iniltime maxim4 totali: 15.0 m

Aspectul exterior
al cladirilor

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa fie adecvat functiunii
administrative si caracterului reprezentativ al centrului comunei,
contribuind la formarea unei imagini urbane coerente si de calitate.
Volumetria, proportiile, materialele si culorile fatadelor vor fi
armonizate cu fondul construit existent si cu specificul arhitectural
local. Se recomanda utilizarea materialelor durabile si a finisajelor de
calitate (tencuieli decorative, piatra, caramida aparenta, lemn, metal
sau alte materiale similare), evitindu-se materialele precare sau
improvizate; Fatadele orientate catre spatiile publice, vor avea un
tratament arhitectural ingrijit, cu o compozitie clard si proportii
echilibrate. Se vor evita elementele arhitecturale improprii zonei
rurale sau centrale (volume discordante, culori stridente, placari
improprii, elemente decorative excesive); In cazul interventiilor
asupra cladirilor existente (reabilitari, extinderi sau supraetajari),
aspectul exterior trebuie sa fie tratat unitar si sa nu afecteze imaginea
urbana a zonei centrale. Instalatiile tehnice vizibile (echipamente de
climatizare, antene, cabluri etc.) vor fi integrate discret in arhitectura
cladirii; De asemenea, firmele, reclamele si elementele de semnalistica
vor fi dimensionate si amplasate astfel incat sa nu afecteze aspectul
arhitectural al cladirilor si imaginea spatiului public; Pentru aspectul
exterior al bisericilor din zonele rurale, trebuie sa respecte specificul
arhitecturii traditionale si sa se integreze armonios in peisajul satului.
Se recomanda volumetrii simple, planuri traditionale (treflat sau
cruciform) si turle proportionate. Fatadele pot fi tencuite si finisate in
culori deschise, precum alb sau crem, cu elemente decorative discrete.
Soclul poate fi realizat din piatra, iar acoperisul din tabla faltuita sau
sindrila in culori inchise. Elementele din lemn, precum streasina sau
pridvorul, contribuie la caracterul local. Se recomanda evitarea
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materialelor moderne stridente, a culorilor intense si a volumelor
disproportionate fata de constructiile din jur.
L Echipare Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electrici, Retea de
edilitara telecomunicatii

(0) Procent de 50%
ocupare al
terenului
(POTmax)

P Coeficient de 1,5
utilizare al
terenului
(CUTmax)

Q Incadrare in Se aplica restrictiile, servitutile si zonele de protectie / siguranta
Zonele de stabilite prin prezentul PUG, prin plansele de reglementari si prin
Reglementare avizele administratorilor sau autoritatilor competente, dupa caz.
Suplimentara
(ZRS)
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’ Regulament local de Urbanism

Art. 34 — UTR C2 — Centru comunal secundar

Tabelul 7. Reglementari sintetice

Unitate C2
Teritoriala de
Referinta
Denumire Centru comunal secundar
Zona ZFo7
functionala
dominanta
Denumire Zona centrala
Subzona SZFo7.2
Functionala
Denumire Centru comunal secundar
A Descrierea UTR C2 (Centru comunal secundar) reprezinta o zona cu rol de deservire locala,
Unititii amplasatd in pozitie centrald in cadrul unui sat apartindtor comunei,
Teritoriale de caracterizata printr-o concentrare de functiuni publice si servicii, fara a include
Referinti insi institutii administrative propriu-zise. Acest tip de unitate teritoriald apare,

de regula, in sate cu o anumita dinamica si importanta locald, unde s-a conturat
in timp un nucleu functional distinct. Structura spatiali este definitd de un tesut
relativ omogen si dens, in care functiunile de interes public (educatie, culte,
servicii de proximitate, comert) sunt grupate intr-o maniera coerenta, generand
un punct de polarizare la nivel local. Desi nu indeplineste rol administrativ la
scard comunald, zona are o importanti functionald semnificativa, contribuind la
organizarea vietii cotidiene si la deservirea populatiei din sat si din zonele
invecinate. UTR C2 functioneazi ca un centru local secundar, constituind un
punct de adunare si interactiune sociala, unde se desfisoara activitati
comunitare, economice si sociale. Spatiile publice asociate, chiar daca de
dimensiuni mai reduse, sustin acest rol prin crearea unor zone de intalnire si
relationare. Un element definitoriu il reprezintd caracterul mixt al zonei, prin
insertia locuintelor individuale in cadrul tesutului de servicii si comert. Acestea
contribuie la mentinerea unei activitati constante si la animarea spatiului, fara a
diminua functiunea principala de deservire. Comparativ cu centrul administrativ
comunal, UTR C2 are o scard mai redusi si o complexitate functionald mai
limitata, ins# isi pastreaza rolul de nucleu secundar de organizare si echilibrare a
retelei de localitati, sustinand o dezvoltare teritoriald coerenta si policentrica.

B1 Utilizari admise | Institutii si servicii publice, servicii financiar-bancare, posta, birouri si
servicii profesionale, functiuni culturale si educative, spatii pentru
activitati civice si de reprezentare publica, comert si servicii de mica
amploare care deservesc zona centrala, spatii verzi amenajate, piete civice,
circulatii pietonale si carosabile, parcaje publice si echipare edilitara
aferenta;
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B2 Utilizari admise | Comert si servicii, alimentatie publica, sedii de firme si birouri, locuinte

de serviciu sau locuinte existente, spatii pentru activitati culturale sau
sociale cu aflux de public, extinderi si modernizari ale cladirilor existente,
schimbari de destinatie in cladiri existente, cu conditia respectarii
indicatorilor urbanistici, asigurarii acceselor si parcajelor necesare,
compatibilitatii cu functiunea administrativa dominanta si respectarii
normelor de protectie a mediului si a vecinatatilor.

B3

Utilizari
interzise

Activitati industriale sau de productie, depozitare si logistica, unitati agro-
zootehnice, comert en-gros, service auto, spalatorii auto, statii de
carburanti sau GPL, activitati generatoare de poluare, zgomot, vibratii sau
mirosuri, activititi cu trafic greu, depozitari neorganizate, constructii
provizorii degradante si orice functiuni incompatibile cu caracterul
administrativ, reprezentativ si civic al centrului administrativ comunal;
Orice functiune care nu este descrisa la punctele B1” si "B2” este total
interzisa

Caracteristici
ale parcelelor

a) Pentru centre educationale. Suprafata minima parcela: 1200 mp;
Pentru unitatile de invatamant prescolar (gradinite), suprafata terenului
trebuie sa asigure minimum 22 m2 de teren pentru fiecare copil. Pentru
unitatile de invatamant primar, gimnazial, liceal si profesional, suprafata
terenului trebuie sa asigure minimum 20 m2 de teren pentru fiecare elev.
Din punct de vedere urbanistic, suprafata ocupata de constructii nu poate
depasi 25% din suprafata totala a terenului, iar minimum 75% din teren
trebuie sd ramana liber pentru curti, terenuri de sport, spatii verzi si zone
de recreatie aferente unitatii de invatamant, conform HG 525/1996, Front
minim la  strada: 20 m; Adancime  minima: 60m,;
b) Pentru dispensare, policlinici sau cabinete medicale fara internare,
suprafata terenului se stabileste in functie de capacitatea si necesitatile
functionale ale unitdtii medicale, astfel incat sa permitd amplasarea
cladirilor, realizarea acceselor pietonale si carosabile, asigurarea locurilor
de parcare, precum si amenajarea spatiilor verzi aferente. Dimensiunea
parcelei trebuie sd permitad respectarea indicatorilor urbanistici stabiliti
prin documentatiile de urbanism si normele sanitare in vigoare.
¢) Pentru cladiri de tip cult si cultura. Suprafata minima parcela : 60omp,
Front minim la strada 12m; Adancime minima : 50.0m; d) Pentru locuinte
suprafatd minima parcela: 360 mp; Front minim la strada: 12 m;
Adancime minima: 30 m

Amplasarea
fata de
aliniament

Regim aliniere : conform aliniere existenta; Retragere fata de aliniament
: 3.0m fata de strazile locale, 5.0m fata de drumurile judetene si comunale

Amplasarea
fata de limitele
laterale si
posterioare

Retragere laterala : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara
: H/2, dar nu mai putin de 3.0m;

Distante intre
cladiri pe
aceeasi parcela

Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe
parcela (la atic)
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Amplasarea
fata de zone
supuse
riscurilor

Se aplica restrictiile, servitutile si zonele de protectie / siguranta stabilite prin
prezentul PUG, prin plansele de reglementari si prin avizele administratorilor sau
autoritatilor competente, dupi caz.

Circulatii si
accesuri

Accesul auto trebuie s se poati realiza dintr-un drum public; Litime minima
acces: 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU

I Stationarea
autovehiculelor

Regim parcaje: integral in incinta; Normare parcaje (referinta): Anexa nr.
5 la prezentul RLU; Pentru orice functiune in afara de cea de locuire, se va
asigura un loc de parcare la 150 mp construiti; Parcarea se va realiza in
imediata vecinatate a accesului dar nu mai aproape de 3.0 fata de accesul
in constructie;

Regim maxim de iniltime: P+1E+M; Iniltime maximi la cornisi / atic:
10.0 m, Inaltime maxima totala: 15.0 m

J Iniltimea
maxima admisa
K Aspectul

exterior al
cladirilor

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sia fie adecvat functiunii
administrative si caracterului reprezentativ al centrului comunei,
contribuind la formarea unei imagini urbane coerente si de calitate.
Volumetria, proportiile, materialele si culorile fatadelor vor fi armonizate
cu fondul construit existent si cu specificul arhitectural local. Se
recomanda utilizarea materialelor durabile si a finisajelor de calitate
(tencuieli decorative, piatra, caramida aparentd, lemn, metal sau alte
materiale similare), evitandu-se materialele precare sau improvizate;
Fatadele orientate cétre spatiile publice, vor avea un tratament
arhitectural ingrijit, cu o compozitie clara si proportii echilibrate. Se vor
evita elementele arhitecturale improprii zonei rurale sau centrale (volume
discordante, culori stridente, placari improprii, elemente decorative
excesive); In cazul interventiilor asupra clidirilor existente (reabilitiri,
extinderi sau supraetajari), aspectul exterior trebuie sa fie tratat unitar si
sd nu afecteze imaginea urbana a zonei centrale. Instalatiile tehnice
vizibile (echipamente de climatizare, antene, cabluri etc.) vor fi integrate
discret in arhitectura cladirii; De asemenea, firmele, reclamele si
elementele de semnalistica vor fi dimensionate si amplasate astfel incat sa
nu afecteze aspectul arhitectural al cladirilor si imaginea spatiului public;
Pentru aspectul exterior al bisericilor din zonele rurale, trebuie sa respecte
specificul arhitecturii traditionale si sa se integreze armonios in peisajul
satului. Se recomanda volumetrii simple, planuri traditionale (treflat sau
cruciform) si turle proportionate. Fatadele pot fi tencuite si finisate in
culori deschise, precum alb sau crem, cu elemente decorative discrete.
Soclul poate fi realizat din piatra, iar acoperisul din tabla faltuita sau
sindrila in culori inchise. Elementele din lemn, precum streasina sau
pridvorul, contribuie la caracterul local. Se recomandd evitarea
materialelor moderne stridente, a culorilor intense si a volumelor
disproportionate fata de constructiile din jur.

L Echipare Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electrica, Retea de telecomunicatii

edilitara

(0] Procent de
ocupare al
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5 2 mm— Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
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terenului
(POTmax)

P Coeficient de 1,5
utilizare al
terenului
(CUTmax)

Q incadrare in | Se aplici restrictiile, servitutile si zonele de protectie / siguranta stabilite prin
Zonele de | prezentul PUG, prin plansele de reglementari si prin avizele administratorilor sau
Reglementare autoritatilor competente, dupi caz.

Suplimentara
(ZRS)
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’ Regulament local de Urbanism

Art. 25 — UTR M — Zona mixta

Tabelul 8. Reglementari sintetice

Indicativ Atribut Valoare
Unitate
Teritoriala de M
Referinta
Denumire Zonda mixta
Zona
functionala ZFo8
dominanta
Denumire Zonda mixta
Subzona

. o SZFo08.1

Functionala
Denumire Zona mixta de locuire

Zona mixta de activitati locale reprezinta o subzona rurala destinata
functiunilor complementare de interes cotidian, care deservesc in
principal populatia din proximitate. Aceasta este caracterizata printr-un
amestec echilibrat de functiuni, incluzand locuire, comert de mica
amploare, servicii, birouri, echipamente publice si activitati nepoluante,
integrate in tesutul urban existent.Structura urbana este, de regula,

Descrierea omogena, cu parcelare adaptata dezvoltarilor recente sau etapelor de
A Unitatii extindere a localitatii, permitand o flexibilitate functionala si o adaptare
Teritoriale de | usoara la nevoile comunitatii. Cladirile au regimuri de iniltime reduse
Referinta sau medii si sunt dispuse astfel incat sa asigure o buna relatie intre spatiul
construit si cel liber, cu accese directe si vizibilitate catre spatiul public.
Activitatile desfasurate sunt preponderent de interes local, contribuind la
crearea unor zone active, accesibile si functionale, care sustin viata de zi
cu zi a locuitorilor. Prin specificul sau, UTR M favorizeaza mixitatea
functionala si dezvoltarea unor poli de proximitate, reducand necesitatea
deplasarilor si consolidand coeziunea urbana.
Locuintd individuald (principal); servicii (complementar), Spatii
B1 Utilizari comerciale mici (complementar), Activititi de agricultura
admise (complementar), Locuinte individuale cu etaj si mixitate functionala la
parter
Utilizéri ResteEurante,.spa’gii t}lrivstice, magazir?fa com(?rciale de tip retail, servicii
Ba admise cu veterinare si de sanatate (farmacii, cabinete veterinare) conform
... . . |normelor tehnice in vigoare si obtinerii avizelor din partea entitatilor
conditionari . . . s
’ autorizate specifice functionalitati;
Utiliziri Industrie grea sau polu'atoare, DePozitare l.ogisticé de mari dimen§iuni,
B3 interzise Locuinte colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la

punctele "B” si ”C”
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Indicativ Atribut Valoare
C Caracteristici | a) Suprafatd minima parcela: 480 mp; b) Front minim la stradi: 12 m; ¢)
ale parcelelor | Adancime minima: 40 m
Amplasarea . .. .. . o o ..
D fatép de Regim aliniere : conform aliniere existenta; Retragere fata de aliniament
. . : 3.0m fata de strazile locale, 5.0m fata de drumurile judetene si comunale
aliniament
Amplasarea
fata de y . .y
E limitele Retragere laterala : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara:
. H/2, dar nu mai putin de 3.0m;
laterale si
posterioare
Distante
F intre cladiri Distanta trebuie s fie egali cu iniltimea celei mai mari cladiri de pe
pe aceeasi parcela (la atic)
parcela
Amplasarea -~ e el . . o -
,p Se aplica restrictiile, servitutile si zonele de protectie / siguranta stabilite
fata de zone . . Gt .
G SuDuSe prin prezentul PUG, prin plansele de reglementari si prin avizele
pusSE administratorilor sau autoritatilor competente, dupa caz.
riscurilor
H Circulatii si Accesul auto trebuie sd se poata realiza dintr-un drum public; Latime
accesuri minima acces: 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
Regim parcaje: integral in incinta; Normare parcaje (referinta): Anexa nr.
Stationarea 5 la prezentul RLU; Pentru orice functiune in afara de cea de locuire, se
I autovehiculel | va asigura un loc de parcare la 150 mp construiti; Parcarea se va realiza
or in imediata vecinatate a accesului dar nu mai aproape de 3.0 fata de
accesul in constructie;
Inaltimea . . s & o o .. .
J maxima Regim maxim de inaltime: P+1E+M; Inaltime maxima la cornisa / atic:
. o 10.0 m, Inaltime maxima totala: 15.0 m
admisa
Conform specificului locului; Interzicerea utilizarii de materiale
Aspectul stridente, lucioase, culori neintegrate in peisajul local. Acoperisul va fi
o . (dupa caz) sub aceeasi forma ca a urmatoarelor 2 imobile vecine de pe
K exterior al . . . . . o1 % . . .
didirilor laturile vestice respectiv estice ale imobilului. In cazul in care imobilele
invecinate au o modalitate de acoperire diferita, se va opta pentru una din
variantele existente
Echipare . o . . .
L e Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electrici, Retea de telecomunicatii
edilitara
M Spatii libere | Se va opta pentru 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi
si plantate amenajate
Imprejmuirile citre spatiul public vor avea un aspect unitar si
- .. . | reprezentativ Se vor realiza, de reguld, din garduri transparente sau
N Imprejmuiri ) .
semitransparente (metal, lemn, combinatii metal-lemn), montate pe un
soclu opac din zidirie sau beton tencuit. Forma si structura
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> Regulament local de Urbanism

Indicativ Atribut Valoare

imprejmuirilor vor fi simple, cu elemente verticale sau grilaje decorative
discrete, evitaindu-se modelele masive sau ornamentatia excesiva.; Soclul
va avea o iniltime de aproximativ 0,30—0,60 m, iar inaltimea totala a
imprejmuirii catre strada va fi, de regula, 1,20-1,80 m. Sunt permise
materiale precum metalul, lemnul, zidaria tencuitd, piatra sau combinatii
ale acestora, cu finisaje de calitate si culori neutre.; Se interzic
imprejmuirile din panouri prefabricate din beton nefinisat, tabla
ondulata, plasa metalica neprotejatd sau alte materiale improprii, precum
si realizarea unor garduri opace sau cu inaltimi excesive care afecteaza
imaginea spatiului public.

Procent de
ocupare al
terenului

(POTmax)

Coeficient de
utilizare al
terenului
(CUTmax)

Incadrare in
Zonele de
Reglementar
e

Suplimentara
(ZRS)

40%

Se consulta plansele de reglementari Uo3 si straturile GIS ZRS aferente,
impreund cu anexele tematice aplicabile; UTR-ul se incadreaza in
urmatoarele ZRS-uri :ZRS13 — ZRS07,
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Art. 36 — UTR Li — Locuinte individuale cu regim redus

Tabelul 9. Reglementari sintetice

Indicativ Atribut Valoare |
Unitate
Teritoriala de Li
Referinta
Denumire Locuinte individuale cu regim redus de inaltime
Zona
functionala ZF11
dominanta
Denumire Zona de locuinte si functiuni complementare
Subzona
- . SZF11.1
Functionala
Denumire Locuinte individuale cu regim redus de inéltime

Este amplasat in proximitatea zonei centrale a localitatii, reprezentand un
nucleu functional si spatial consolidat, caracterizat printr-un tesut rural
preexistent, relativ coerent, dar cu evolutii organice in timp. Structura
parcelara reflecta specificul asezarilor rurale, cu loturi de dimensiuni
variabile, fronturi discontinue si o relatie directa intre locuinta si spatiile
gospodaresti. Zona se defineste printr-o asezare rurala cu caracter
netraditional, in care fondul construit existent nu urmeaza in mod strict
tiparele vernaculare clasice, ci integreaza interventii si extinderi succesive.

Descrierea Astfel, se contureaza un cadru flexibil, ce permite insertia unor functiuni
A Unitatii complementare locuirii, precum comertul de proximitate, servicii sau
Teritoriale de | activitati mici nepoluante, contribuind la vitalitatea zonei
Referinta centrale.Arhitectura este una mixta, rezultata din suprapunerea mai multor
etape de dezvoltare, combinand elemente traditionale cu influente
contemporane si interventii recente. Se remarca un eclectism specific
mediului rural in transformare, in care coexista volume simple, acoperisuri
in doua sau patru ape, alaturi de constructii modernizate sau reinterpretari
ale stilului traditional.Regimul redus de indltime, predominant P si P+1,
mentine o scard umana si o integrare armonioasa in contextul local,
asigurand un echilibru intre conservarea identitatii rurale si adaptarea la
cerintele actuale de locuire si dezvoltare.
B1 Utilizari Locuinta individuala (principal) Mici servicii (complementar), Spatii
admise comerciale mici (complementar)
Ba g(;giiz::izu Pepsiur}e agr'ojcuristicé: adrpisé cu conditia ?lftboré}‘ii unui PUD si obtinerii
conditioniri avizului specific de la autoritatea competenta in turism.
Utiliziri Indu§trie grea sau poh.latoare, Depozitare 'logisticé de mari dimen§iuni,
B3 interzise Locuinte colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la

punctele "B1” si "B2”
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&

Indicativ Atribut Valoare ‘
a) Suprafatd minima parcela: 360 mp; b) Front minim la strada: 12 m; c)
C Caracteristici | Adancime minima: 30 m. Pentru parcele cu o suprafata mai mica de 36omp
ale parcelelor | se va elabora PUD pentru a justifica retragerile fatd de aliniament in cazul in
care imobilul este deservit de un Drum national sau Drum Judetean
Regim aliniere : conform aliniere existenta; Daca alinierea existenta (egala la
Amplasarea minim 3 imobile) nu este constanta se va opta pentru o retragere fata de
D fata de aliniament de minim 5.0m . In cazul in care imobilul este accesibil dintr-un
aliniament drum national / judetean / comunal se va opta pentru avizul din partea
administratorului drumului la nivel de obtinere de autorizatie de construire.
Amplasarea Retragere laterala : H/2, dar nu mai putin de 3.0m; Retragere posterioara :
fata de H/2, dar nu mai putin de 5.0m. Daca vecinatatile prezinta un regim de
E limitele construire insiruit sau cuplat, imobilul in cauza se va adapta la context,
laterale si regimul de construire fiind asemenea cu a imobilului din vecinatatea vestica
posterioare respectiv estica
Distante intre
F cladiri pe Distanta trebuie sa fie egala cu indltimea celei mai mari cladiri de pe parcela
aceeasi (la atic), dar nu mai putin de 3m.
parcela
Amplasarea
fata de zone . »y
G ’ Se va studia punctul "Q
supuse
riscurilor
H Circulatii si Accesul auto trebuie sa se poata realiza dintr-un drum public; Latime minima
accesuri acces: 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
Stationarea . .. NP . -
! . Regim parcaje: integral in incinta; Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5
I autovehiculelo
v la prezentul RLU
Inaltimea : . . s 5 1es - C e
J maxima Regim maxim de inédltime: P+1E; Inaltime maxima la cornisa / atic: 7.0 m,
. v Indltime maxima totald: 9.0 m
admisa
Conform specificului locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente,
Aspectul lucioase, culori neintegrate in peisajul local. Acoperisul va fi (dupa caz) sub
pee aceeasi forma ca a urmatoarelor 2 imobile vecine de pe laturile vestice
K exterior al . . . A . . . A .
< s respectiv estice ale imobilului. In cazul in care imobilele invecinate au o
cladirilor . . e s . .
modalitate de acoperire diferita, se va opta pentru una din variantele
existente.
Echipare . o . -~ N
L rer. .y Alimentare cu apd; Canalizare, Retea electricd, Retea de telecomunicatii
edilitara
Procent minim de spatii verzi si plantate: 30% din suprafata totala a parcelei.
Spatii libere si S}lprafetele veg.etAate ale.g.l.‘adlnllor,.hvemlor si cur’gllor.se eYldentlaza in
M plantate bilantul parcelei in conditiile Anexei nr. 6. Aleile, parcajele si platformele
neplantate nu se includ in procentul minim de spatii verzi, chiar daca sunt
realizate din materiale permeabile. Amenajarea parcelei va urmari pastrarea
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Indicativ Atribut Valoare ‘

vegetatiei existente si limitarea suprafetelor mineralizate la necesarul
functional.

Integral pe conturul parcelei; Iniltime maximi imprejmuire 1,8m.
Imprejmuirea trebuie si fie aseminitoare la nivel de material si de structura
N Imprejmuiri | cu a vecinititilor imediate. In cazul in care se propune o altd imprejmuire a
imobilului autoritatile locale vor fi notificate si vor oferi confirmarea privind
decizia de imprejmuire.

Procent de
ocupare al
terenului

(POTmax)

Coeficient de
utilizare al
terenului

(CUTmax)

incadrare in
Zonele de Se consulta plansele de reglementari Uo3 si straturile GIS ZRS aferente,
Q Reglementare | impreund cu anexele tematice aplicabile; UTR-ul se incadreaza in
Suplimentara | urmatoarele ZRS-uri :ZRS13 — ZRS07 — ZRS05 — ZRS25 -ZRS27 — ZRS19

(ZRS)

40%
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Art. 37. — UTR Le — Locuinte individuale context rural

Tabelul 10. Reglementari sintetice

Indicati .
v Atribut Valoare
Unitate
Teritoriala de Le
Referinta
Denumire Locuinte individuale in context rural
Zona
functionala ZF11
dominanta
Denumire Zona de locuinte si functiuni complementare
Subzona
c ~ SZF11.2
Functionala
Denumire Locuinte individuale in context rural
Este amplasat in zonele de extremitate ale intravilanului, avind rol de
tranzitie intre spatiul construit al localitatii si teritoriul agricol din extravilan.
Acest areal functioneaza ca o zona tampon, asigurand o trecere graduala de
la mediul locuibil la cel productiv, specific activitatilor agricole. Tesutul este
de tip rural periferic, caracterizat prin parcelari mai aerisite si o ocupare mai
redusa a terenului, in comparatie cu vatra satului. Functiunea dominanta este
locuirea individuald, completatd de activitati conexe gospodiresti, precum
Descrierea cultivarea terenului sau cresterea animalelor de mici dimensiuni, desfasurate
Unitatii intr-un mod nepoluant si destinate in principal uzului propriu. Fondul
A e . construit este relativ recent, evidentiind o etapa de dezvoltare mai noud a
Teritoriale de e . C s s -
. o localitatii. Arhitectura este simpla, cu influente moderne, fara o accentuare a
Referinta e .. . o . o . .
elementelor traditionale, fiind orientata mai degraba spre functionalitate
decat spre expresie stilistica. Constructiile au, in general, regim de inaltime
scazut (P sau P+1) si sunt insotite frecvent de anexe gospodaresti, integrate
in cadrul parcelei. Regimul de construire este predominant izolat, favorizand
o relatie directa cu terenul si spatiile verzi din jur, desi pot exista punctual si
alte tipuri de amplasare. In ansamblu, zona reflectdi un caracter rural
contemporan, adaptat nevoilor actuale de locuire si exploatare agricola de
mica intensitate.
B1 Utilizari Locuinta individuala (principal) Spatii comerciale mici (complementar)
admise Activitati de agricultura pentru consum propriu
Utilizari Pensiune agroturisticd: admisa cu conditia elaborarii unui PUD si obtinerii
B2 admise cu avizului specific de la autoritatea competenta in turism. Crestere de animale
conditionari intr-un context nepoluant cu avizul organelor de specialitate
Utiliziri Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logistica de mari dimensiuni,
B3 interzise Locuinte colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la

punctele "B1” si "B2”
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Caracteristici
ale parcelelor

a) Suprafatd minima parcela: 480 mp; b) Front minim la strada: 12 m; c)
Adancime minima: 40 m. Pentru parcele cu o suprafata mai mica de 36omp
se va elabora PUD pentru a justifica retragerile fata de aliniament in cazul in
care imobilul este deservit de un Drum national sau Drum Judetean

Regim aliniere : conform aliniere existentd; Daca alinierea existenta (egala la

Amplasarea minim 3 imobile) nu este constantd se va opta pentru o retragere fatd de
fata de aliniament de minim 5.0m . In cazul in care imobilul este accesibil dintr-un
aliniament drum national / judetean / comunal se va opta pentru avizul din partea

administratorului drumului la nivel de obtinere de autorizatie de construire.
Amplasarea Retragere laterala : H/2, dar nu mai putin de 3.0m; Retragere posterioara :
fata de H/2, dar nu mai putin de 5.0m. Dacd vecinatatile prezinta un regim de
limitele construire insiruit sau cuplat, imobilul in cauza se va adapta la context,
laterale si regimul de construire fiind asemenea cu a imobilului din vecinatatea vestica
posterioare respectiv estica

Distante intre
cladiri pe
aceeasi
parcela

Amplasarea
fata de zone
supuse
riscurilor

Circulatii si

Distanta trebuie s fie egali cu iniltimea celei mai mari cladiri de pe parcela
(la atic), dar nu mai putin de 3m.

Se va studia punctul ”Q”

Accesul auto trebuie sa se poatd realiza dintr-un drum public; Latime minima

accesuri acces: 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
Stationarea . .. NPT . .
’ . Regim parcaje: integral in incintda; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5
autovehiculelo
v la prezentul RLU
Iniltimea . . X Tas & o - - .
maxima Regim maxim de inaltime: P+1E; Inaltime maxima la cornisa / atic: 7.0 m,
. . Inaltime maxima totala: 9.0 m
admisa
Conform specificului locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente,
Aspectul lucioase, culori neintegrate in peisajul local. Acoperisul va fi (dupa caz) sub
extl:erior al aceeasi forma ca a urmatoarelor 2 imobile vecine de pe laturile vestice
adirilor respectiv estice ale imobilului. In cazul in care imobilele invecinate au o
modalitate de acoperire diferita, se va opta pentru una din variantele
existente.
Echipare . o . .-~ .
e dilifaré Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electrici, Retea de telecomunicatii

Spatii libere si
plantate

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Procent minim de spatii verzi si plantate: 40% din suprafata totala a parcelei.
Amenajarea spatiilor libere va urmari pastrarea caracterului rural al
gospodariei, prin integrarea gradinilor, livezilor, suprafetelor inierbate si
plantatiilor de arbori si arbusti. Suprafetele vegetate se evidentiaza in bilantul
parcelei in conditiile Anexei nr. 6. Aleile, parcajele si platformele neplantate
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nu se includ in procentul minim de spatii verzi, chiar daca sunt realizate din
materiale permeabile.

Integral pe conturul parcelei; Iniltime maximid imprejmuire 1,8m.
Imprejmuirea trebuie si fie asemanitoare la nivel de material si de structura

N Iimprejmuiri cu a vecinititilor imediate. In cazul in care se propune o altd imprejmuire a
imobilului autoritatile locale vor fi notificate si vor oferi confirmarea privind
decizia de imprejmuire.

Procent de
ocupare al

%
0 terenului 507
(POTmax)
Coeficient de
p utilizare .a] 0.6
terenului
(CUTmax)
Incadrare in
Zonele de Se consulta plansele de reglementari Uo3 si straturile GIS ZRS aferente,
Q Reglementare impreuna cu anexele tematice aplicabile; UTR-ul se incadreaza in
Suplimentara urmatoarele ZRS-uri : ZRSo5 — ZRS13 — ZRS14 — ZRS25 — ZRS19 — ZRS27
(ZRS)
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Art. 38 — UTR Svs — Spatii verzi publice

Tabelul 11. Reglementari sintetice

Unitate
Teritoriala de Svs
Referinta
Denumire Spatii verzi publice
Zona
functionala ZF14
dominanta
Denumire Zona spatii verzi, sport si agrement
Subzona
c o SZF14.1/SZF14.
Functionala A 43
Denumire Spatii verzi publice / zone verzi de protectie
Spatiile verzi publice (SZF14.1 aferent ZF14 — zona spatii verzi, sport si
Descrierea agrement) reprezintd subzona destinatd exclusiv amenajarilor

A Unitatii peisagistice si spatiilor verzi de interes public, avand rolul de a asigura
Teritoriale de recreerea pasivd, imbundtidtirea microclimatului urban si echilibrul
Referinta ecologic. Aceasta include parcuri, gradini publice, scuaruri si alte

amenajari similare.
Sunt permise lucrari de amenajare si intretinere a spatiilor verzi, plantari,

B1 Utilizari regenerari vegetale, mobilier urban (banci, pergole, fantani), alei
admise pietonale, piste pentru biciclete, locuri de joaca pentru copii si zone de

relaxare. Se permit lucrari de echipare edilitara.
Se pot amplasa constructii usoare pentru activitati culturale, agrement,
Utilizari grupuri sanitare si chioscuri, numai cu documentatie de urbanism si cu
B2 admise cu respectarea limitei de max. 10% ocupare din suprafata totala, conform
conditionari Legii nr. 24/2007. Amplasarea in zone de protectie a drumurilor se face
cu avizul administratorului.
Utiliziri Locuinte, industrie, depozitare, constructii permanente de mari

B3 . . dimensiuni, parcari extinse si orice utilizari care reduc suprafata de

interzise .
spatiu verde.

C Caracteristici Forma si dimensiunea parcelelor se stabilesc prin documentatii de
ale parcelelor urbanism, urmarindu-se continuitatea spatiilor verzi si accesul public.
Amplasarea

D fata de Retragere minima 3.0 m
aliniament
Amplasarea

E fata de Retragere minimi 3.0 m
limitele
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laterale si
posterioare

Distante intre
cladiri pe
aceeasi
parcela

Minim egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte

Amplasarea
fata de zone
supuse
riscurilor

Conform legislatiei in vigoare

Circulatii si Acces pietonal obligatoriu; acces auto limitat pentru intretinere; latime
accesuri minima acces 3.5 m

Stationarea
I autovehiculelo Parcaje la periferie; evitarea ocuparii spatiului verde; conform RLU

r

Iniltimea
J maxima P

admisa

Aspectul
K exterior al Integrare in peisaj; materiale naturale; fara culori stridente
cladirilor
Echipare

eyes Alimentare cu api; canalizare; energie electrica; telecomunicatii
edilitara

Spatii libere si

plantate Minim 90% spatiu verde

N Imprejmuiri  Imprejmuiri transparente sau gard viu

Procent de
ocupare al
terenului

(POTmax)

Coeficient de
utilizare al

P . 0,05
terenului

(CUTmax)

incadrare in
Zonele de
Q Reglementare Nu este cazul
Suplimentara
(ZRS)

5%
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Art. 39 — UTR Svp — Spatii destinate sportului si agrementului

Tabelul 12. Reglementari sintetice

Indicativ  Atribut Valoare
Unitate
Teritoriala de Svp
Referinta
Denumire Spatii destinate sportului si agrementului
Zona
functionala ZF14
dominanta
Denumire Zona spatii verzi, sport si agrement
Subzond SZF14.2
Functionala
Denumire Spatii destinate sportului si agrementului
Spatiile destinate sportului si agrementului (SZF14.2 aferent ZF14 —
Descrierea zond spatii verzi, sport si agrement) reprezintd subzona destinata
A Unitatii amenajdrilor sportive, activitatilor de agrement si loisir, precum si
Teritoriale de | dotarilor usoare compatibile cu spatiile verzi. Interventiile se realizeaza
Referinta cu respectarea regimului de protectie a spatiilor verzi, a acceselor, a
sigurantei utilizatorilor si a avizelor aplicabile.
Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere
a spatiilor verzi, precum si amplasarea de spatii de joaca pentru copii in
orice subzona functionald. De asemenea, este permisa amplasarea
panourilor publicitare care se integreaza in atmosfera generala urbana
si realizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara. Pot fi autorizate
B1 Utilizari constructii si amenajari destinate activitatilor de loisir, sport si
admise agrement . Pot fi amplasate functiuni specifice parcurilor, precum
banci, alei, pergole, oglinzi de apa, fantani arteziene si mobilier urban.
Constructiile neautorizate amplasate pe spatiile verzi se demoleaza, iar
terenul se aduce la starea initiala, cheltuielile aferente fiind suportate de
proprietarul constructiei, conform art. 9 alin. (1) din Legea nr. 24/2007.
Se autorizeaza constructie de terenuri sportive si baze sportive:
Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor
publice este permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului
drumului. Se pot amenaja locuri speciale pentru picnic exclusiv in
arealele special amenajate, conform legislatiei in vigoare. Pe spatiile
Utilizari verzi se pot amplasa alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru
B2 admise cu sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
conditionari | constructii usoare pentru comert si alimentatie publicd, grupuri
sanitare si spatii pentru intretinere, numai in baza unei documentatii de
urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu conditia ca
suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseascd 10% din
suprafata totala a spatiului verde, conform art. 18 alin. (7) din Legea nr.
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Indicativ Atribut Valoare
24/2007. Transplantarea arborilor si arbustilor se realizeaza numai cu
acordul administratiei publice locale si al Agentiei pentru Protectia
Mediului competente, conform art. 9 alin. (2) din Legea nr. 24/2007.
e e Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logisticd de mari dimensiuni,
Utilizari . . . e qe . .
B3 . . Locuinte colective de tip bloc si individuale, Orice functiune care nu este
interzise - PR of PO
descrisa la punctele "B” si ’C
Forma si dimensiunile parcelelor se stabilesc de catre Primarie in
functie = de necesitatile dotarii si  prin  proiectul de
specialitate;Amenajarile aferente sunt definite prin standarde tehnice si
regulamente ale federatiilor sportive, utilizate in practica si in
documentatiile de urbanism.
Dimensiuni uzuale pentru terenuri de sport in aer liber:
- teren fotbal: 90—120 m lungime si 45—90 m latime (uzual 105 x 68 m
pentru competitii);
- teren minifotbal: aproximativ 40 x 20 m;
C Caracteristici | o0 tenis; 23,77 X 10,97 m (dublu);
ale parcelelor
- teren baschet: 28 x 15 m;
- teren handbal: 40 x 20 m;
- teren volei: 18 x 9 m.
Pentru amplasarea urbanistica, este obligatoriu sa se prevada si zone de
siguranta in jurul terenului (de reguld 2—5 m), precum si spatii pentru
circulatii, echipamente si eventuale tribune.
Dimensiunile exacte se stabilesc in functie de nivelul de utilizare
(recreativ sau competitional) si trebuie corelate cu normativele specifice
fiecarui sport.
Amplasarea .o . . o "
Vp Orice interventie asupra parcelei se va retrage cu 3.0m fata de limita
D fata de <
. . cadastrala
aliniament
Amplasarea
fata de . . . < -
.. Orice interventie asupra parcelei se va retrage cu 3.0m fata de limita
E limitele <
. cadastrala
laterale si
posterioare
Distante intre
F cladiri pe Distanta trebuie sa fie egald cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe
aceeasi parcela (la atic)
parcela
Amplasarea R . . . o e .
fatz“lp de zone Se aplica regimul de riscuri si servituti incident potrivit planselor PUG,
G ’ Anexei 5 si avizelor de specialitate; pentru seismicitate si inghet se
supuse - . . . . .
. . aplicd regulile generale valabile la nivelul intregului UAT.
riscurilor
H Circulatii si Accesul auto trebuie si se poati realiza dintr-un drum public; Litime
accesuri minima acces: 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz
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Indicativ

Atribut

Valoare

ISU. Se va urmari asigurarea unor fluxuri functionale distincte pentru
vizitatori, angajati si activitati de aprovizionare/distributie.
Regim parcaje: integral in incinta; Normare parcaje (referintda): Anexa
. nr. 5 la prezentul RLU; Se va asigura un loc de parcare la 100 m
Stationarea 5ap . ’ & ¢ ¢e parca D0 P
. amenajati de spatiu verde; Parcarea se va realiza in imediata vecinatate
I autovehiculel . b .. .
or a accesului cu o retragere de 1.om fata de aliniament. Perimetral
parcarii se va asigura un culoar de minim 1.0m destinat circulatiei
pietonale;
Iniltimea
J maxima Regim maxim de inédltime: P
admisa
Aspectul Conform specificului locului; Interzicerea utilizarii de materiale
K exterior al stridente, lucioase, acoperisuri tip terasa, culori neintegrate in peisajul
cladirilor local;
Echipare . . . -~ N
L eyen. Alimentare cu apd; Canalizare, Retea electricd, Retea de telecomunicatii
edilitara
Spatii libere . .. .
M p y Se va asigura un minim de 30% de spatiu verde plantat
si plantate
- . .. | Serecomanda realizarea unor imprejmuiri transparente sau din garduri
N Imprejmuiri ..
Vii.
Procent de
ocupare al
0 g 5%
terenului
(POTmax)
Coeficient de
utilizare al
P . 0,05
terenului
(CUTmax)
Incadrare in
Zonele de Se aplica restrictiile, servitutile si zonele de protectie / siguranti
Q Reglementare | stabilite prin prezentul PUG, prin plansele de reglementari si prin
Suplimentara | avizele administratorilor sau autoritatilor competente, dupa caz.
(ZRS)
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Art. 40 — UTR Ge — Gospodarie comunala — Cimitire

Tabelul 13. Reglementari sintetice

Unitate
Teritoriala de | Ge
Referinta
Denumire Gospodarie comunala - Cimitire
Zona
functionala ZF13
dominanta
Denumire Zona gospodariilor comunale
Subzona
Ty SZF13.1-SZF13.2
Denumire Cimitire / depozite deseuri
Cimitire reprezintd zona destinata activitatilor de inhumare si comemorare,
avand rolul de a asigura spatiile necesare pentru servicii funerare, in conditii de
respect fata de mediul construit si de cerintele de sdnatate publicd. Din punct de
Descrierea vedere urbanistic, aceasta subzona include parcele de inhumare, alei si circulatii
A Unitatii interne, spatii verzi de reculegere, precum si constructii si amenajari aferente.
Teritoriale de | Sunt admise constructii de tip cult, precum capele, biserici sau paraclise,
Referinta destinate desfasurarii serviciilor religioase, aldturi de spatii administrative,
anexe tehnice si facilititi pentru intretinerea si functionarea cimitirului.
Organizarea zonei se realizeaza controlat, cu asigurarea acceselor, zonelor de
protectie si integrarii in contextul urban si peisager.
- terenuri destinate inhumarii (morminte, cavouri, urne);
- alei si circulatii interne pietonale si carosabile pentru deservirea cimitirului;
- spatii  verzi si zone de reculegere, amenajate peisager;
- constructii de tip cult, precum capele, biserici, paraclise, destinate serviciilor
B Utilizari religioase;
1 admise - spatii pentru ceremonii funerare si servicii conexe (sili de priveghi);
- anexe tehnice si gospodiresti (depozite unelte, spatii intretinere);
- spatii administrative pentru gestionarea cimitirului;
- puncte de apa, iluminat public si alte echipamente tehnico-edilitare;
- parcaje si accese pentru vizitatori si servicii funerare.
Crematoriile pot fi admise conditionat de amplasarea la distante
corespunzitoare fata de zonele de locuire, realizarea studiilor de impact asupra
Utiliziri mediului si sdnatétii populatiei, precum si dotarea cu sisteme performante de
B2 admise cu filtr'are a.emisii!or. s.i con’Frol al noxellor, as.tfel incfi’t 'sﬁ nu genereze disconfort.
condifionsiri Extinderile de cimitire existente pot fi admise conditionat de asigurarea zonelor

de protectie sanitard conform legislatiei in vigoare, de existenta studiilor
hidrogeologice care si demonstreze lipsa riscului de contaminare a panzei
freatice si de integrarea peisagera a noilor suprafete.
Constructiile de cult de dimensiuni mai mari (biserici, capele extinse) pot fi
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Indica

tiv

Atribut

Valoare

admise conditionat de asigurarea locurilor de parcare, organizarea circulatiilor
si evitarea suprasolicitarii infrastructurii locale, precum si de integrarea
arhitecturala in ansamblul cimitirului.
Spatiile pentru servicii funerare extinse (sili de ceremonii, spatii administrative
dezvoltate) pot fi admise conditionat de organizarea fluxurilor functionale,
separarea circulatiilor pietonale de cele auto si limitarea impactului asupra
zonelor invecinate.
Parcajele de capacitate mare pot fi admise conditionat de amplasarea astfel incat
sd nu afecteze zonele de reculegere si de asigurarea unui acces controlat, fira a
genera disconfort pentru vecinatiti.
Admiterea acestor functiuni este conditionatd de obtinerea avizelor specifice
(DSP, mediu) si de demonstrarea respectarii normelor sanitare si urbanistice
aplicabile.
B3 Utilizari Sunt interzise activitatile industriale poluante sau cu impact major asupra
interzise mediului si locuire. Totodati orice functiune care nu este descrisa la punctele
"B”si”C”
C Caracteristici | Forma si dimensiunile parcelelor se stabilesc de catre Primirie in functie de
ale parcelelor | necesitatile dotarii si prin proiectul de specialitate;
Amplasarea
D fata de Retragere fata de aliniament : 5.0m
aliniament
Amplasarea
E fata de limitele | Retragere laterala : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2,
laterale si dar nu mai putin de 3.0m;
posterioare
Distante intre
F cladiri pe Distanta trebuie sa fie egala cu iniltimea celei mai mari cladiri de pe parceli (la
aceeasi atic)
parcela
gr;p(llzs:;;: Se gpligé regimul de r‘isc.uri si servituti ir.lcid.er.lt potr'ivit planselor PUG, Ane%ei
G 5 si avizelor de specialitate; pentru seismicitate si inghet se aplica regulile
supuse . . . .
. . generale valabile la nivelul intregului UAT.
riscurilor
Accesul auto trebuie sa se poata realiza dintr-un drum public; Latime minima
H Circulatii si acces: 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU. Se va urmari
accesuri asigurarea unor fluxuri functionale distincte pentru vizitatori, angajati si
activitati de aprovizionare/distributie.
Stat,lona.rea Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la
I autovehiculelo
v prezentul RLU
Inaltimea
J maxima Regim maxim de inaltime: P
admisa
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Indica

tiv

Atribut

Valoare

Aspectul Conform specificului locului;
K exterior al Interzicerea utilizarii de materiale stridente, lucioase, acoperisuri tip terasa,
cladirilor culori neintegrate in peisajul local;
Echipare . < . .y N
L ey Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electrica, Retea de telecomunicatii
edilitara
Se va avea in vedere rezervarea unor suprafete destinate amenajarii cimitirelor
M Spatii libere si | cu spatii verzi, respectaind minim 20% dip suprafata zonei; Cimitirele vor fi
plantate imprejmuite cu gard si o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului
va fi lasata o zona libera de 3,5m,;
Imprejmuirile la drumurile publice ale cimitirului sunt obligatorii si nu trebuie
sa depdseascd inaltimea de 2 m masurati de la nivelul trotuarului, iar stalpii
N imprejmuiri impljejrvnuirii nu vor depévsi 2,5Mm. Partea opaca a imprej muirij vaavea ir.lé}l.’;imea
maxima de 1 m masurata de la nivelul trotuarului. Aspectul imprejmuirii se va
supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al cladirilor. Se
recomanda realizarea de imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu.
Procent de
o ocupare fll 20%
terenului
(POTmax)
Coeficient de
utilizare al
P . 0,4
terenului
(CUTmax)
Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiend si sdnatate publicd, zona de protectie sanitard pentru
cimitire este de minimum 50 m fata de zonele de locuit, masurata de la limita
incadrare in cimitirului. In situatiile in care conditiile hidrogeologice sunt nefavorabile sau
exista risc de contaminare a panzei freatice, aceasta distantad poate fi majorata
Zonele de .. - . . L
pe baza studiilor de specialitate (studiu hidrogeologic si aviz DSP).
Q Reglementare
?;llzlsl)m entara Amplasarea cimitirelor si extinderea acestora sunt conditionate de respectarea
acestei zone de protectie, precum si de demonstrarea ci nu existd impact negativ
asupra surselor de apa, solului si sanatatii populatiei.. Se consulta plansele de
reglementari Uo3 si straturile GIS ZRS aferente, impreuna cu anexele tematice
aplicabile; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRS19 — ZRS13
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Art. 41 — UTR E — Echipare tehnico-edilitare

Tabelul 14. Reglementari sintetice

Unitate
Teritoriala de E
Referinta
Denumire Echipare tehnico-edilitara
Zona
functionala ZFos5
dominanta
Denumire Echipare tehnico-edilitara
Subzona
. “ Nu este cazul
Functionala
Denumire Infrastructura tehnico-edilitara majora
Zone destinate infrastructurii tehnico-edilitare. In cadrul UTR se
disting:
1) incinte si constructii tehnice majore, precum statii
. electrice, statii de epurare si alte obiective similare;
Descrierea . . e Fleerfn & . :
Unitatii (i1) posturi de transformare de distributie, inclusiv posturi
A e e aeriene pe stalpi si posturi amplasate in anvelopa sau
Teritoriale de . o a . . s .
e cabind, impreuna cu instalatiile si racordurile aferente.
Referinta o

Regulile de amplasare pentru posturile de transformare se aplica
diferentiat fata de cele pentru incintele si cladirile tehnice majore.
Retelele liniare se pot amplasa si in alte UTR-uri, cu respectarea
servitutilor si conditiilor tehnice aplicabile.

eye e Retele de apa potabila (captari, statii de pompare), statii de epurare,
Utilizari . © e . «
B1 admise posturi de transformare, cladiri de operare si mentenanta, retele de
racord si incinta, imprejmuiri de siguranta.

Nu se admit alte functiuni. Orice functiune nereglementata explicit

Utilizari o . . . . ..
Ba admise cu poate fi acceptatd numai pe baza unui studiu de risc tehnologic si
... . 1impact asupra mediului, cu respectarea normativelor specifice si
conditionari X o
aprobare prin PUZ, daca este cazul.
Utilizéri Locuinte de orice tip, functiuni comerciale, servicii, institutii publice,
B3 . . invatamant, sanatate, cult, agrement si sport, precum si orice utilizare
Interzise . . . g
care nu deserveste direct infrastructura tehnico-edilitara.
Pentru incintele tehnice majore, dimensiunile terenului se stabilesc in
functie de tema de proiectare si de conditiile specifice investitiei.
C Caracteristici  Pentru posturile de transformare de distributie nu se instituie o

ale parcelelor syprafati minimi generald a parcelei; terenul rezervat trebuie si
permita amplasarea instalatiei, accesul pentru exploatare si
interventie, realizarea racordurilor si respectarea zonelor de protectie
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si de siguranta, potrivit tipului constructiv si solutiei avizate de
operatorul de distributie.

Pentru cladirile si incintele tehnice majore: retragere minima de
10,0m.

Pentru posturile de transformare de distributie, amplasarea fata de

Amplasarea aliniament se stabileste prin proiectul de specialitate si cu respectarea
fata de regimului drumului, a vizibilitatii, a accesului si a conditiilor impuse
aliniament de administratorul drumului. Retragerea de 10,0 m nu se aplica
automat acestor posturi.
Amplasarea in zona drumului si realizarea accesului se fac numai cu
documentele emise de administratorul drumului, potrivit legii.
Pentru cladirile si incintele tehnice majore: retragere minima H/2, dar
nu mai putin de 5,0 m.
Amplasarea . P . .
fatd de Pentru posturile de transformare de distributie, retragerile se stabilesc
lir;litele in functie de tipul constructiv, accesul la echipamente, cerintele de
laterale si e.xploa'tare si rilenterjan’gé, securitatea la ince?niiiu sizonele de Pr'otevc’gie
posterio.;lre si de siguranta prevazute de norma energetica. Retragerea minima de

Distante intre

5,0 m nu se aplica automat acestor posturi; solutia de amplasare
necesita avizul operatorului de distributie.

Pentru cladirile aferente incintelor tehnice majore: distanta este cel
putin egala cu indltimea clddirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
7,0 m.

cladiri pe Pentru posturile de transformare de distributie si instalatiile aferente,

aceeasi distantele fatd de alte constructii sau echipamente se stabilesc potrivit

parcela normelor tehnice aplicabile si solutiei avizate de operatorul de
distributie; regula de 7,0 m pentru cladiri nu se aplicd automat
posturilor.

Amplasarea

fata de zone Regim conditionat; se respecta zonele de protectie si prevederile din

supuse ZRS

riscurilor

Circulatii si
accesuri

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Se asigura accesul necesar construirii, exploatarii, mentenantei si
interventiei.

Pentru incintele tehnice majore se va realiza accesul auto cu latimea
minima de 5,0 m.

Pentru posturile de transformare de distributie, configuratia si
dimensiunile accesului se stabilesc prin proiectul de specialitate, in
functie de echipamentele utilizate si de mijloacele necesare
interventiei; latimea de 5,0 m nu se aplicd automat.

Racordarea la un drum public si orice amplasare ori lucrare in zona
drumului sunt conditionate de avizul/acordul si, dupa caz, de
autorizatia de amplasare si/sau de acces emise de administratorul
drumului.
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Pentru incintele tehnice majore, parcajele se asigura in incinta, potrivit
necesitatilor functionale.

Pentru posturile de transformare de distributie nu se impun parcaje
permanente; se asigura posibilitatea de acces si interventie fara
afectarea sigurantei sau fluentei circulatiei, in conditiile stabilite de
administratorul drumului.

Pentru cladirile tehnice majore: regim maxim P+1E, indltime maxima
la cornisé de 7,0 m si indltime maxima totald de 9,0 m.

Pentru posturile de transformare aeriene pe stalpi si celelalte
echipamente tehnologice care nu au regim de cladire, inaltimea rezulta
din proiectul de specialitate si se verifica in raport cu servitutile si
avizele aplicabile amplasamentului; limitele stabilite pentru cladiri nu
se aplica automat acestora.

Aspect tehnic; materiale durabile; culori neutre; interzise finisaje
comerciale sau rezidentiale si panouri publicitare

Pentru incintele si cladirile tehnice majore, utilititile se asigura in
functie de necesititile tehnologice si de personal.

Pentru posturile de transformare de distributie se asigura racordurile
si instalatiile necesare functionarii, exploatarii si sigurantei acestora,
potrivit proiectului de specialitate; racordarea la retelele publice de
apa, canalizare si telecomunicatii nu este obligatorie daca functionarea
postului nu o necesita.

Pentru incintele tehnice majore se asigura minimum 20% spatii verzi
si perdele vegetale de protectie acolo unde acestea sunt necesare si
compatibile cu instalatiile.

Pentru amplasamentele rezervate exclusiv posturilor de transformare
de distributie, suprafetele raimase libere se amenajeaza si se intretin in
masura permisa de acces, exploatare si normele de siguranta; nu se
impun perdele vegetale care impiedica accesul sau incalca distantele
fata de echipamente si linii electrice.

Imprejmuirea incintelor tehnice majore se realizeazi potrivit
cerintelor de securitate ale obiectivului, cu inaltimea maxima de 2,5 m,
daca normele speciale nu impun altfel.

Pentru posturile de transformare de distributie, necesitatea, tipul si
amplasarea imprejmuirii se stabilesc in functie de tipul constructiv si
de proiectul avizat de operatorul de distributie. Nu se impune
imprejmuire opaca pentru posturile aeriene pe stalpi sau pentru
posturile care nu necesita incinta imprejmuita.

Imprejmuirile din veciniitatea drumurilor respecti conditiile
administratorului drumului si nu afecteaza vizibilitatea.
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Procent de

ocupare al
0] + . 20%
terenului
(POTmax)
Coeficient de
utilizare al
P . 0,2
terenului
(CUTmax)
Se aplica zonele de protectie, de siguranta si servitutile aferente
- . fiecdrui obiectiv, potrivit planselor PUG, normelor tehnice si avizelor
Ichac}ra(;'e M 3dministratorilor de utilititi.
onele de .. . . e
Pentru statiile electrice si posturile de transformare, delimitarile se
Reglementar . . . . . . . . ..
Q e stabilesc distinct, in functie de tipul si echipamentele instalatiei,
. . potrivit Normei tehnice aprobate prin Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu
Suplimentara o w1 o .
(ZRS) modificarile si completarile ulterioare.

Amplasarea in vecinatatea drumurilor se coreleaza si cu zona drumului
si cu conditiile administratorului acestuia.

Art. 42 — UTR Id — Unitati industriale si de depozitare

Tabelul 15. Reglementari sintetice

Indicat

. Atribut Valoare
iv
Unitate
Teritoriala de Id
Referinta
Denumire Industrie usoari si depozitare
Zona
functionala ZF12
dominanta
Denumire Zona unitati industriale si de depozitare
Subzona
. » Nu este cazul
Functionala
Denumire Nu este cazul
Productie micd si ateliere reprezintd zona destinatd desfasurarii
A Descrierea activitatilor economice de micd amploare, nepoluante sau cu impact
Unitatii redus asupra mediului si vecindtatilor, integrate in structura urband
fara a genera disconfort semnificativ. Rolul acestei subzone este de a
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Indicat

. Atribut Valoare
iv

Teritoriale de asigura suportul pentru activitati productive locale, servicii tehnice si
Referinta mestesugaresti, contribuind la diversificarea functionala a teritoriului
si la sustinerea economiei locale, in conditii de compatibilitate cu
functiunile urbane adiacente. In cadrul UTR Id sunt admise, in
principal, activitati precum unitati de productie mica si artizanala cu
procese nepoluante, ateliere de prelucrare, reparatii si intretinere
(metal, lemn, textile, echipamente etc.), activitati mestesugaresti si
manufacturi, servicii tehnice si logistice aferente productiei mici,
depozitare de micd amploare aferentda activitatilor desfasurate in
incintd, spatii administrative si de birouri asociate functiunii principale,
precum si activitati de cercetare, prototipare si micro-productie.
Activitatile desfasurate in aceastd subzona trebuie sa respecte conditia
de impact redus asupra mediului, sa nu genereze poluare semnificativa
(fonica, chimicd sau vizuald) si sa fie compatibile cu functiunile urbane
invecinate, in special cu zonele de locuire si servicii. Se urmareste
mentinerea unui caracter controlat al dezvoltarii, cu integrarea
functionala si urbanistica in cadrul localitatii.

Functiuni de productie mica si artizanala:

- unitati de productie nepoluanta (prelucrare lemn, metal usor, mase
plastice, textile);

- ateliere de confectii, tamplarie, lacatuserie, mecanica fina;

- micro-productie alimentara (brutdrii, patiserii, procesare produse
locale, in conditii controlate);

Functiuni de servicii tehnice si intretinere:

- ateliere de reparatii auto, biciclete, echipamente electrice si
electronice;

- service-uri pentru utilaje usoare si echipamente;

B1 Utiliziri admise | - centre de mentenanta si reparatii;

Functiuni mestesugaresti si manufacturi:

- ateliere de creatie si productie artizanala;

- activitati de tip manufactura si prototipare;

- productie de obiecte decorative sau functionale in regim mic;
Functiuni logistice si de depozitare aferenta:

- spatii de depozitare de mica amploare, aferente activitatilor din
incinta;

- logistica usoari (receptie, ambalare, distributie locala);

Functiuni suport si complementare:

- birouri si spatii administrative aferente activitatilor principale;
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Indicat
iv

Atribut

Valoare

- spatii pentru cercetare, dezvoltare si prototipare (R&D la scard mica);
- showroom-uri sau spatii de prezentare a produselor realizate in
incinta;

Functiuni conexe compatibile:

- servicii profesionale si tehnice (proiectare, consultanta tehnica);

- spatii educationale sau de formare profesionala in domenii tehnice si
mestesugaresti.

Utilizari admise

Constructii industriale de dimensiuni medii si parcele industriale cu
suprafete mai mari de 1000 mp pot fi admise doar in situatia in care
activitatea desfiasuratd este nepoluantd sau cu impact controlat, se
asigura masuri de protectie fatd de zonele invecinate (zone tampon,
plantari, retrageri suplimentare) si se demonstreaza prin studii de
specialitate (mediu, trafic, zgomot) ca nu genereaza disconfort asupra
zonelor de locuire. Unitati de depozitare si logisticd de dimensiuni
medii pot fi admise conditionat de limitarea traficului greu, organizarea
fluxurilor de acces separate fata de zonele rezidentiale si integrarea

aceeasi parcela

B2 cu conditionari | arhitecturala in contextul urban, inclusiv prin tratarea fatadelor si
ecrane vegetale. Activitati de productie cu potential de impact (ex.
prelucrari mecanice intensive, activitati semi-industriale) pot fi admise
doar daca sunt echipate cu sisteme de reducere a poluarii (fonice,
vibratii, emisii), daca se desfasoara preponderent in spatii inchise si
daca sunt amplasate astfel incat sa nu afecteze direct vecinatatile
sensibile.Admiterea acestor functiuni se face pe baza de documentatii
justificative si avize specifice, care sa demonstreze compatibilitatea cu
caracterul zonei si respectarea conditiilor de mediu si urbanism.

B3 Utilizari Orice tip de locuire (individuala sau colectiva) constructii destinate

interzise turismului. Orice functiune care nu este descrisa la punctele "B” si ”C”
C Caracteristici a) Suprafata minima parcela: 480 mp; b) Front minim la strada:12m; c)

ale parcelelor Adancime minima: 40 m

. | Regim aliniere conform aliniere existentda; Retragere fata de

D Amp!afarea fata aliniament : 5.0m fatd de strizile locale, 10.0m fatd de drumurile

de aliniament . . i i

judetene si comunale

Amplasarea fata
E de limitele Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere

laterale si posterioara : H/2, dar nu mai putin de 3.0m;

posterioare

Dlust.:n};e intre Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe
F cladiri pe

parcela (la atic)
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iv

Se aplica regimul de riscuri si servituti incident potrivit planselor

Amplasarea fata .. -
P 1 PUG, Anexei 5 si avizelor de specialitate; pentru amplasamente
G de zone supuse . e . o ege o . eras
. . productive se verifica inclusiv compatibilitatea fata de locuire, utilitati,
riscurilor . .. .
LEA, transport, risc tehnologic si mediu.
Accesul auto trebuie sa se poata realiza dintr-un drum public; Latime
minima acces: 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz
H Circulatii si ISU. Se va urmari asigurarea unor fluxuri functionale distincte pentru
accesuri vizitatori, angajati si activitati de aprovizionare/distributie. Accesele
principale pentru clienti vor fi clar marcate si conectate direct la reteaua
rutierd majora, fiind corelate cu zonele de parcare destinate publicului.
. Se va amenaja un loc de parcare / 100mp construiti. Regim parcaje:
Stationarea . . s J e P ./ 'p < ! ant e
I . integral in incintd; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5la prezentul
autovehiculelor
RLU
Inaltimea . . et
J t < . Regim maxim de inédltime: P+1E+M
maxima admisa
Aspectul
K exterior al Nu este cazul
cladirilor
L Echipare Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electricd, Retea de
edilitara telecomunicatii
- . Se va opta pentru 40% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi
Spatii libere si opta p 4. > prataia p pa
M amenajate. La 4 locuri de parcare configurate se va planta un arbore pe

plaptats suprafata parcele.

Imprejmuirile parcelelor aferente activititilor de productie mici si
ateliere se vor realiza din materiale durabile, preferabil transparente
N Imprejmuiri sau semi-transparente spre spatiul public, cu inaltimi controlate. Se vor
evita solutiile opace masive, asigurand integrarea estetica, vizibilitatea
partiala si, dupa caz, completarea cu vegetatie de protectie.

Procent de
ocupare al
terenului

(POTmax)

40%

Coeficient de
utilizare al
terenului
(CUTmax)
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Regulament local

Valoare

Se aplica restrictiile, servitutile si zonele de protectie / siguranta
stabilite prin prezentul PUG, prin plansele de reglementari si prin

avizele administratorilor sau autoritatilor competente, dupa caz.

de Urbanism

Art. 43 — UTR DS — Zona cu destinatie speciala

Tabelul 16. Reglementari sintetice

Atribut Valoare
Unitatea
Teritoriala de | DS
Referinta
Denumire Zona cu destinatie speciala
Zona functionala
. . ZF15
dominanta
Denumire Zona cu destinatie speciala
Subzt.)na o Nu este cazul (nediferentiata)
functionala
Denumire Nu este cazul
Generalitati: zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si
militar aflate in administrarea institutiilor din Sistemul National de
Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala.
Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996, constructiile si amenajarile cu
caracter militar si special se excepteaza de la prevederile
. Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executa
Descrierea N i - A c .
e in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comuna,
Unitatii o . .

A Teritoriale de aprobata prin Ordinul
Referinti MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr.
’ 2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter
special pe parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D.;
(5) Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala,
localizate in interiorul zonei centrale delimitate prin prezenta
documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute prin
Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.
Reglementarea urbanistica locald nu se aplica; se aplici legislatia

B1 Utilizari admise | speciald incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
ordine publica si siguranta nationala.
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Utilizari admise

Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia

B2 cre o speciald incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
cu conditionari . s . o «
ordine publica si sigurantd nationala.
Utilizéri Reglementarea urbanistica locald nu se aplica; se aplica legislatia
B3 interzise speciald incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
i . o e . o
ordine publica si siguranta nationala.
Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
C Caracteristici ale | speciala incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
parcelelor ordine publica si siguranta nationala. Nu se stabilesc prin aceasta
fisa forma sau dimensiunile parcelelor.
Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
D Amplasarea fata | speciald incidentd obiectivelor din sistemul national de aparare,
de aliniament ordine publica si siguranta nationala. Nu se stabilesc retrageri prin
aceasta fisa.
Amplasarea fata | Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
E de limitele | speciala incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
laterale si | ordine publica si siguranta nationala. Nu se stabilesc retrageri prin
posterioare aceasta fisa.
Distante intre | Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
F cladiri pe aceeasi | speciala incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
parcela ordine publica si sigurantd nationala.
Amplasarea fata | Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
G de zone supuse | speciald incidentd obiectivelor din sistemul national de aparare,
riscurilor ordine publica si siguranta nationala.
Reglementarea nu se aplica. Accesurile se stabilesc exclusiv potrivit
. . . | legislatiei speciale si cerintelor institutiei competente. Nu se
Circulatii si . Cre e e e . . : . -
H A stabilesc latimi minime prin prezenta fisa UTR. Avizele si conditiile
accesuri . N N .
de acces sunt cele impuse de legislatia speciala si de certificatul de
urbanism.
. Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
Stationarea N e . . o
I . speciala incidentd obiectivelor din sistemul national de aparare,
autovehiculelor . AV . <
ordine publica si siguranta nationala.
Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
J Iniltimea speciald incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
maxima admisa | ordine publica si sigurantd nationald. Nu se stabileste Hmax
obligatoriu prin RLU.
. Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
Aspectul exterior 1w e . ¢ 1 e .. . o
K < qeoe speciala incidentd obiectivelor din sistemul national de aparare,
al cladirilor . Ly . . « «
ordine publica si siguranta nationala.
Echipare Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
L e dilifaré speciala incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
ordine publica si siguranta nationala.
ce s . | Reglementarea urbanisticd locala nu se aplica; se aplica legislatia
Spatii libere si C1e e ¢ 1 . .. . o
M speciala incidentd obiectivelor din sistemul national de aparare,

plantate

ordine publica si siguranta nationala.
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Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
N Imprejmuiri speciald incidentd obiectivelor din sistemul national de aparare,
ordine publica si sigurantd nationala.

Procent de
ocupare a | Conform normelor specifice aplicabile destinatiei speciale; nu se
terenului stabileste POT obligatoriu prin prezenta fisa.

(POTmax)

Coeficient de
utilizare a | Conform normelor specifice aplicabile destinatiei speciale; nu se
terenului stabileste CUT obligatoriu prin prezenta fisa.

(CUTmax)

incadrare in
Zone de
Q Reglementare
Suplimentara
(ZRS)

Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplica legislatia
speciala incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
ordine publica si siguranta nationala. Imobilele DS din zona centrala
nu se supun regulilor RLU pentru Zona Centrala.

In conformitate cu Precizirile privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executirii constructiilor, aprobate prin
Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin
certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru:
« documentatia tehnicd pentru autorizarea oricaror lucrari cu
amplasament in proximitatea obiectivelor M.A.L. din intravilan (pe
parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta parte a strazii
cu care acestea se invecineaza);
« documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca
urmeaza a se executa la mai putin de 2400m fatd de limita
obiectivelor speciale ale M.A.I. situate 1n extravilan;
« documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la
teritorii ce cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale.
Exceptii de la avizul M.AIL  potrivit fisei-sursa:
« modificari interioare la cladirile existente (lucriri de modificare
nestructuralda, recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii,
placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la
instalatiile interioare ete);
« pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau
conservarea cladirilor existente atunci cand acestea nu implica
modificari arhitectural-volumetrice;
e lucrdri de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-
edilitare subterane si aeriene, imprejmuiri si mobilier urban,
amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de
amenajare a spatiilor publice.

Conditii speciale
R de autorizare si
avizare

Reglementarea urbanistica locala nu se aplica; se aplicd legislatia
speciala incidenta obiectivelor din sistemul national de aparare,
ordine publicd si siguranta nationala. Fisa-sursd nu enumera studii
obligatorii distincte.

S Studii obligatorii
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Alte trimiteri si
precizari

Nota: Zona functionald DS — Zona cu destinatie speciald va include
exclusiv prevederile mentionate in prezenta anexa. Potrivit HG
525/27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism art. 2 alin (2), aceasta nu va cuprinde niciun fel de
specificatii si reglementari privind amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor pe parcela, reglementari privind aspectul
exterior al cladirilor, reglementari privind forma si dimensiunile
terenurilor si constructiilor, reglementari privind P.O.T., C.U.T. si
H max etc. Indicatorii urbanistici pot fi recomandabili si nu
obligatorii.

In cazul in care se impun alte prevederi pentru imobile cu destinatie
speciald administrate de o alta institutie din Sistemul National de
Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala, atunci piesele scrise
si desenate ale documentatiei vor fi structurate astfel incat zona
functionald DS — Zona cu destinatie speciala s dispuna subzone
functionale.
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CAPITOLUL VIII: PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

8.1. Zona cu destinatie agricola
Art. 44. - INDICATORI SPECIFICI — UTR AGR - Zona cu destinatie agricola (ZFo3)

A. Domeniu de aplicare si reglementari generale

Reglementarile prezentului subcapitol se aplica terenurilor din extravilan cu destinatie agricola (arabil,

pasuni, fanete, vii si livezi) si celor destinate unitatilor agro-zootehnice.
B. Utilizari admise
¢ Regim aplicare: obligatoriu

e Lista utilizarilor admise:
= Culturi agricole, sere si solarii
= Constructii anexe exploatatiilor agricole (depozite de unelte, magazii)
* Ferme de crestere a animalelor (bovine, suine, ovine, pasari)

= Adéaposturi pentru animale, depozite de furaje si anexe specifice

Art. 45. - Utilizari admise cu conditionari

(1) Regim aplicare: conditionat
(2) Este permisa construirea locuintei proprii a agricultorului, cu urmatoarele conditionari:
e Suprafata minima parcela: 10.000 mp
¢ Suprafata maxima construita a locuintei (ADC): 150 mp
(3) Unitatile agro-zootehnice se vor amplasa cu respectarea urmatoarelor conditii:
¢ Distanta minima de protectie sanitara: 100 m
¢ Referinta distanta: Fata de zonele de locuit si/sau institutii publice
¢ Normativ de referinta: Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014
e Obligatie suplimentara: Asigurarea unei perdele de protectie vegetala pe perimetrul incintei.

Art. 46. - Utilizari interzise

¢ Regim aplicare: obligatoriu
e Lista utilizarilor interzise:
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* Constructii cu functiune de locuinte colective

= Activitati industriale (altele decat cele conexe agriculturii)
» Comert generalist, care nu deserveste activitatea agricola
» Depozitarea de deseuri de orice tip

* Realizarea de platforme betonate care nu deservesc direct activitatea agricola sau

zootehnica

Art. g47. - Indicatori urbanistici

(1) Pentru constructii agricole (anexe, depozite):
e POT maxim: 10 %
e CUT maxim: 0,1
(2) Pentru unitati zootehnice:
e POT maxim: 30 %
e CUT maxim: 0,4
(3) Regim de inaltime maxim: P

8.2. Zona cailor de comunicatie

Art. 48. - Domeniu de aplicare

Reglementarile prezentului subcapitol se aplica amprizei si zonelor de protectie aferente cailor de

comunicatie rutiere din extravilan.

Art. 49. - Utilizari admise

¢ Regim aplicare: obligatoriu

e Lista utilizarilor admise:
= Partea carosabila a drumurilor
* Lucrari de consolidare si siguranta a circulatiei

= Retele tehnico-edilitare aferente infrastructurii de transport

Art. 50. - Utilizari admise cu conditionari

¢ Regim aplicare: conditionat

e Lista utilizarilor conditionate:
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= Traversiri la nivel sau denivelate (pasaje, pasarele)

* Amplasarea de retele edilitare care nu deservesc direct infrastructura de transport
¢ Conditie: Se admite doar cu avizul administratorului infrastructurii rutiere.

Art. 51. - Utilizari interzise

(1) Regim aplicare: obligatoriu

(2) Sunt interzise orice tip de constructii, permanente sau provizorii, care nu deservesc circulatia sau
siguranta acesteia. Construirea in zona de protectie este strict reglementati de legislatia in domeniu (ex:

0.G. nr. 43/1997) si se face doar cu avizul conform al administratorului infrastructurii.

8.3. Zona terenurilor forestiere

Art. 52. - INDICATORI SPECIFICI — UTR FOR - Zona terenuri forestiere (ZFo2)

A. Domeniu de aplicare

Reglementarile prezentului subcapitol se aplica terenurilor din extravilan care fac parte din fondul forestier

national sau care sunt acoperite de vegetatie forestiera (Padurea Statului, Padurea Caprioara).

B. Utilizari admise
¢ Regim aplicare: obligatoriu

e Lista utilizarilor admise:

* Activitditi de gospodarire silvicd (impaduriri, lucrari de ingrijire, exploatare

sustenabild)
= Cercetare stiintifica in domeniul silvic
= Constructii anexe strict necesare gospodaririi silvice (cantoane, drumuri forestiere)
C. Utilizari admise cu conditionari
¢ Regim aplicare: conditionat
¢ Lista utilizarilor conditionate:
* Activitati de turism cu impact redus (trasee marcate, observatoare de fauna)

» Constructii de interes strategic sau de siguranta nationala

e Conditii: Se admit doar in conditiile legii, cu avizele specifice de la autoritatile competente.
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Art. 53. - Utilizari interzise

¢ Regim aplicare: obligatoriu

e Lista utilizarilor interzise:
* Constructii cu functiune de locuire (permanenta sau de vacanta)
= Activitati comerciale sau industriale

* Schimbarea destinatiei terenurilor forestiere (cu exceptiile strict prevazute de Codul

Silvic - Legea nr. 46/2008)
* Orice alte activitati care contravin regimului silvic.

Art. 54. - Indicatori urbanistici

¢ Regim aplicare: obligatoriu, pentru constructiile admise conditionat.
e Valori maximale:
* POT maxim: 5%

* CUT maxim: 0,05
¢ Nota: Valorile exacte se stabilesc prin avizele de specialitate.

8.4. Regimul interdictiilor temporare si definitive

Art. 55. - Interdictie temporara de construire in zonele de extindere a intravilanului

Se instituie interdictie temporara de construire in zonele din extravilan pentru care, prin prezentul PUG sau
prin alte documente strategice aprobate, a fost demarata procedura de elaborare a unui Plan Urbanistic

Zonal (PUZ) in vederea atingerii urmatoarelor obiective:
¢ Obiective posibile:
* Introducerea in intravilan

* Reglementarea unor obiective de interes public (extinderi de intravilan pentru
locuinte si dotdri, dezvoltarea unor unititi de procesare agricold, obiective de

infrastructura locala etc.)

e Efect: Autorizarea executarii altor lucrari decat cele prevazute prin studiile de fundamentare ale

PUZ-ului este suspendata pana la aprobarea respectivei documentatii.
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CAPITOLUL IX: UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

Art. 56. - Principiul de organizare ierarhica: UTR -> ZF -> SZF

Regulamentul Local de Urbanism se organizeaza pe o structura ierarhica formata din trei niveluri
de detaliu, pentru a asigura atat coerenta generala a dezvoltarii, cat si flexibilitatea necesara la nivel

local.

Art. 57. - Definitii si relatii ierarhice

(1) Unitatea Teritoriala de Referintd (UTR): Reprezinta nivelul superior de reglementare, fiind o
zond omogend din punct de vedere al caracterului sau urbanistic (ex: UTR AZ - Unitdti agro-
zootehnice, UTR L - Zona locuinte). Un UTR poate contine una sau mai multe Zone Functionale
(ZF) si stabileste prescriptiile generale (regim de inaltime dominant, densitdti, principii de
conformare spatiali, restrictii specifice). In cazul Comunei Mi#xineni, UTR-urile sunt inventariate
sintetic in Capitolul VI, detaliate prin reglementarile din Capitolul VII si definite ierarhic in
Capitolul IX.

(2) Zona Functionala (ZF): Defineste functiunea dominanta a unei anumite arii din cadrul unui

UTR (ex: ZF11 - Locuinte, ZF10 - Comert si servicii).

(3) Subzona Functionald (SZF): Reprezinta cel mai detaliat nivel de reglementare, descriind
utilizarile admise, admise cu conditionari si interzise (ex: SZF11.1 - Locuinte individuale; SZF10.1
- Comert). Regulile unei SZF sunt generale, dar sunt suplimentate si conditionate de regulile

specifice ale UTR-ului in care se afla.

(4) Exemplu de ierarhie: O subzona functionala SZF10.1 (Comert) aflata in UTR M (Zona mixta)
poate avea reguli impuse de UTR precum un regim de inaltime de P+1E+M. Daca aceeasi SZF10.1
se afla in UTR Li (zona de locuinte individuale cu regim redus), regulile UTR-ului ar putea permite

cladiri cu regim de inéltime parter si retrageri mai mari.

Art. 58. - Aplicabilitate si referinte

Capitolul VII detaliaza reglementarile pentru fiecare zona si subzona functionala structurata pe
Unitati Teritoriale de Referintd (UTR), in corelare cu inventarul sintetic din Capitolul VI si cu
definitiile/ierarhia din Capitolul IX. Toti indicatorii urbanistici (POT, CUT) reprezinta valori

maximale, iar aplicarea lor se face cu respectarea intregului cadru legal in vigoare.
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CAPITOLUL X: DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 59. — Intrarea in vigoare si aplicabilitate

(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) intra in vigoare la data aprobarii Planului

Urbanistic General (PUG) al Comunei Maxineni prin hotararea Consiliului Local.

(2) De la data intrarii in vigoare, proiectarea, avizarea si autorizarea lucrarilor de
construire/desfiintare pe teritoriul administrativ al Comunei Méxineni se realizeaza in mod unitar,

in baza prezentului PUG si RLU.

(3) Prevederile prezentului RLU se interpreteaza si se aplica in spiritul principiilor de coerenta,

coordonare, dezvoltare controlata si protectie integrata a patrimoniului si mediului.

Art. 60. — Regimul documentatiilor de urbanism aprobate anterior

(1) Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) aprobate anterior isi mentin efectele juridice in
conditiile legii, ale termenelor de valabilitate si ale actelor de aprobare, cu respectarea prevederilor

de interes public instituite prin prezentul PUG si RLU.

(2) Dupa expirarea termenului de la alin. (1), se aplica exclusiv prevederile prezentului PUG si
RLU.

(3) Documentatiile de urbanism expirate la data aprobarii prezentului PUG nu mai pot constitui

temei pentru autorizare.

(4) In caz de contradictie intre o documentatie anterioari si reglementirile imperative ale
prezentului PUG (servituti, zone de protectie, interdictii de construire, coridoare tehnice, obiective
de utilitate publicd), autorizarea se conditioneaza de punerea in acord a documentatiei cu

prezentul PUG.

Art. 61. — Initierea documentatiilor de urbanism dupa aprobarea PUG

(1) Orice noua documentatie de urbanism (PUZ/PUD) se va initia exclusiv in baza reglementarilor
prezentului PUG si RLU.

(2) Documentatiile de rang inferior nu pot depasi indicatorii maximali si nu pot diminua conditiile

minime obligatorii din prezentul RLU, cu exceptiile legale.
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Art. 62. — Proceduri incepute anterior aprobarii PUG (Certificat de Urbanism in

scop de autorizare)

(1) Procedurile incepute prin depunerea cererii pentru CU inainte de aprobarea prezentului PUG
pot fi continuate conform reglementarilor in vigoare la data depunerii cererii, pe perioada de
valabilitate a CU.

(2) Beneficiarul poate opta pentru aplicarea reglementarilor noului PUG, prin solicitarea unui nou

CU, reluand procedura.

Art. 63. — Certificate de Urbanism emise anterior aprobarii PUG care solicita

PUZ/PUD

(1) CU-urile care solicita elaborarea de PUZ/PUD, emise anterior, isi mentin valabilitatea, iar

procedura poate continua conform reglementarilor de la data emiterii CU.
(2) Beneficiarul poate solicita un nou CU in baza prezentului PUG.

Art. 64. — Autorizatii de construire emise anterior aprobarii PUG

(1) Autorizatiile de construire/desfiintare emise anterior raman valabile pana la expirarea

termenelor legale.
(2) Lucrarile incepute legal pot fi finalizate in conditiile autorizatiei emise.

(3) Modificarea temei de proiectare dupa aprobarea prezentului PUG impune autorizarea conform

noilor reglementari.

Art. 65. — Documentatii de urbanism initiate anterior datei aprobarii PUG

(1) Documentatiile cu Aviz final al Arhitectului-Sef obtinut anterior pot continua procedura de

aprobare, cu conditia respectarii prevederilor de interes public din noul PUG.

(2) Documentatiile initiate anterior datei aprobarii PUG se reanalizeaza in raport cu noul PUG si

se aproba doar daca sunt conforme.

(3) Beneficiarii pot renunta la reglementarile vechi prin declaratie autenticd si irevocabila,

aplicandu-se integral noul PUG.

Art. 66. — Prevalenta servitutilor si a obiectivelor de utilitate publica

(1) Servitutile, coridoarele tehnice, zonele de protectie, interdictiile sau obiectivele de utilitate

publica instituite prin prezentul PUG prevaleaza oricaror reglementari de rang inferior.
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(2) Autorizarea constructiilor poate fi conditionata de revizuirea documentatiei de urbanism

pentru a asigura respectarea acestor prevederi.

Art. 67. — Masuri tranzitorii privind aplicarea indicatorilor urbanistici

(1) Indicatorii urbanistici POT si CUT se aplica potrivit valorilor maximale stabilite in prezentul

RLU pentru fiecare UTR si subzoni functionala.

(2) Documentatiile de rang inferior si autorizatiile de construire nu pot depasi indicatorii maximali
si nu pot diminua conditiile minime obligatorii stabilite prin prezentul RLU, cu exceptiile expres

prevazute de lege.

(3) Pentru UTR CP, indicatorii se aplica numai constructiilor noi auxiliare; monumentele istorice,
constructiile de cult si interventiile asupra acestora se reglementeaza prin solutia avizata de

autoritatea competenta pentru patrimoniu.

g1

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
COMUNA MAXINENI

m—I A Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
’ Regulament local de Urbanism

CAPITOLUL XI — CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE
CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE PENTRU
PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

A) LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE UTILIZATE SI DE CORELAT CU
BORDEROU

1. Studiu de fundamentare privind conditiile climatice, geotehnice si hidrogeologice

2. Studiu de fundamentare privind evolutia istorica si patrimoniul cultural — componenta de

evolutie si context patrimonial

3. Studiu de fundamentare privind dezvoltarea economica — componenta diagnostic si directii

de dezvoltare economica
4. Studiu de fundamentare privind populatia si cadrul social
5. Studiu de fundamentare privind retelele de transport si infrastructura tehnico-edilitara
6. Studiu de fundamentare privind cadrul natural, riscurile si adaptarea la schimbarile climatice
7. Studiu de fundamentare privind analiza factorilor interesati, anchete sociale
8. Studiu de fundamentare privind actualizarea suportului topografic
9. Studiu privind tipurile de proprietate

10. Studiu de fundamentare privind evolutia activitatilor economice — componenta de analiza a

activitatilor economice existente si propuse
11. Studiu de fundamentare privind impactul schimbarilor climatice

12. Studiu istoric si de patrimoniu cultural — componenta de patrimoniu, monumente si

regimuri de protectie

B) DETALIERE CONDITIONARI DIN STUDII — SINTEZA DISPONIBILA

Sinteza disponibila in prezenta versiune: Memoriul general REV10, Anexa 0 — Extras studii, Anexa
3 — Fisa localitdtii, Anexa 5 — Servituti/Riscuri si Anexa 7 — Registrul avizelor si punctelor de
vedere disponibile.

Conditionarile relevante pentru RLU se aplica potrivit studiului, anexei sau avizului de specialitate

care le instituie, cu verificarea amplasamentului in plansele PUG si in straturile GIS aferente.

M»
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Patrimoniu cultural si arheologic: interventiile in zonele aferente monumentelor istorice, siturilor
RAN/LMI, zonelor de protectie si ariilor cu potential arheologic se avizeaza potrivit legislatiei
speciale si conditiilor DJC/Ministerului Culturii, dupa caz.

Arii naturale protejate si mediu: amplasamentele care intersecteaza sau pot afecta ROSPA0071,
ROSPA0077, ROSAC0162, culoarele verzi-albastre, malurile cursurilor de apa sau habitatele
sensibile se verifica prin procedura de mediu si prin obiectivele de conservare aplicabile.

Riscuri naturale si adaptare climatica: autorizarea in zone expuse la inundabilitate, instabilitate,
eroziune, seceta/aridizare, canicula, seismicitate sau inghet se coreleaza cu studiile de specialitate,
Anexa 5, avizele administratorilor si masurile tehnice obligatorii.

Cai de comunicatie si infrastructura tehnico-edilitara: realizarea acceselor, racordurilor, lucrarilor
in zona drumurilor publice, retelelor tehnico-edilitare si obiectivelor de utilitate publica se
conditioneaza de avizele administratorilor si de respectarea zonelor de siguranta/protectie.

Circulatia aeriana si servituti aeronautice: corelarea teritoriului UAT Maxineni cu CTR Galati—
Briila si cu zonele de referinta aferente obiectivului Aeroport Galati—Briila. Limitele se integreaza
in plansele PUG si in baza GIS numai pe baza coordonatelor oficiale, iar autorizarea se
conditioneaza de verificarea amplasamentului si de avizele aeronautice aplicabile.

Suport topografic, cadastru si proprietate: in zonele cu neconcordante cadastrale sau cu regim
juridic neclar, autorizarea se face dupa clarificarea documentatiei cadastrale si corelarea cu
suportul topo-GIS actualizat.
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CAPITOLUL XII - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE
CONFORM AVIZELOR SI PUNCTELOR DE VEDERE DISPONIBILE
PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

A) REGISTRUL AVIZELOR SI PUNCTELOR DE VEDERE DISPONIBILE

La emiterea certificatelor de urbanism in baza prezentei documentatii se vor include conditionarile
relevante rezultate din avizele si punctele de vedere disponibile, precum si obligatiile stabilite prin
actele normative si actele administrative legal incidente la data emiterii. In cazul aparitiei
ulterioare de modificari normative permisive sau restrictive, aplicarea se va subordona normelor

in vigoare.

B) CONDITIONARI ESENTIALE DIN AVIZELE SI PUNCTELE DE VEDERE
DISPONIBILE

Conditiile din avizele disponibile se aplica direct potrivit actului emis si se includ, dupa caz, in
certificatele de urbanism, avizele de oportunitate, documentatiile PUZ/PUD/DTAC si autorizatiile
de construire.

Pentru patrimoniu cultural, orice interventie asupra monumentelor istorice, in zonele lor de
protectie sau in ariile cu potential arheologic se supune avizarii autoritatii competente pentru
culturd, conform legislatiei speciale.

Pentru mediu si ariile naturale protejate, interventiile se coreleaza cu procedura de mediu,
obiectivele de conservare, planurile de management si conditiile autoritatii competente, inclusiv
pentru siturile Natura 2000 ROSPA0071, ROSPA0077 si ROSAC0162.

Pentru drumuri si circulatii, racordarea la drumurile publice, modernizarea acceselor si lucrarile
in zona drumului se realizeaza cu avizul administratorului drumului si cu respectarea zonelor de
siguranta si protectie.

Pentru retele edilitare, gospodarirea apelor, sanatate publica, aparare, ordine publica si alte
domenii avizatoare, se aplica obligatiile si restrictiile din actele procedurale disponibile, cu
actualizare la momentul emiterii actului administrativ.
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PARTEA II RLLU

INTRODUCERE — REGULI DE INTERPRETARE SI APLICARE (pentru

Anexele nr. 1—12)

Art. I. Baza de redactare si scop

(1) Anexele nr. 1—12 fac parte integranti din RLU al UAT COMUNA MAXINENI si au rolul de a

asigura o structura unitara, lizibila si coerenta a regulilor aplicabile pe teritoriul UAT.

(2) Anexele nr. 1—6 sunt redactate avand ca baza RGU si detaliaza conditii tehnico-urbanistice
(amplasare, POT, orientare, accese, parcaje, spatii verzi/permeabilitate), iar anexele nr. 7—12
completeaza RLU cu reguli tematice locale (publicitate, fatade/culori/materiale, imprejmuiri,

echipamente vizibile, accesibilitate, gospodarirea incintei).

(3) Continutul anexelor este adaptat specificului localitatii (structura urbana, zonificare
functionala, capacitiati de echipare, caracter arhitectural, zone de protectie etc.), prin

completari/precizari locale, fara a contraveni legislatiei si reglementarilor tehnice in vigoare.
Art. I1. Reguli generale de aplicare si interpretare

(1) Fiecare regula din anexele prezentului RLU se aplica pe teritoriul UAT Maxineni in masura in

care este relevanta pentru functiunea, amplasamentul, UTR-ul sau categoria de lucrari analizata.

Regulile marcate ca aplicabile UAT se utilizeazd la evaluare, avizare si autorizare potrivit
prezentului RLU si actelor normative incidente.

Pentru imobilele incadrate in UTR_DS — Zona cu destinatie speciala (ZF15), prevederile anexelor nr. 1—12
se aplica in masura compatibilitatii cu legislatia speciala incidenta si cu regimul juridic specific al
obiectivelor respective. Prezentele anexe nu instituie pentru UTR_DS indicatori urbanistici sau conditii de
conformare care contravin prevederilor legale speciale aplicabile.

(2) Interpretare:

APLICABIL_UAT=DA — linia este aplicabild pe teritoriul UAT si se utilizeazd la

evaluare/avizare/autorizare.

Art. IT1. Aplicabilitate

(1) Anexele nr. 1—12 sunt aplicabile la:

a) elaborarea si verificarea documentatiilor de urbanism si a documentatiilor pentru autorizarea
executarii lucrarilor;
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b) emiterea actelor administrative aferente (conform competentelor si procedurilor legale);

¢) controlul conformarii urbanistice in fazele de avizare/autorizare si pe parcursul executiei, dupa

caz.

(2) Prevederile anexelor se aplici impreund cu reglementarile specifice stabilite pe
zone/subzone/UTR prin PUG/PUZ/PUD aprobate. Pentru zonele cu regim special (protectie
patrimoniu, zone construite protejate, arii naturale protejate etc.), se aplica suplimentar legislatia

speciala.

(3) Prevederile anexelor se aplica impreuna cu restrictiile si prevederile RACR-ZSAC editia in
vigoare, RACR-AVZ editia 2/2020 si Codul aerian al Romaniei editia in vigoare. La pozitiile privind
amplasarea fata de zone supuse riscurilor si la regimul maxim de inaltime se aplica si restrictiile
aeronautice, iar intre Hmax prevazut de UTR si limita rezultata din avizul AACR prevaleaza

valoarea mai restrictiva.
Art. IV. Ierarhia normelor si regula de prevalenta

(1) In cazul unui conflict intre prevederile prezentelor anexe si un act normativ cu rang superior
ori o reglementare tehnica obligatorie (lege, hotarare de guvern, ordin/normativ tehnic aplicabil),

se aplica prevederea cu rang superior / reglementarea tehnica obligatorie.

(2) In raport cu RGU, anexele care preiau/detaliazi prevederi din RGU (in special Anexele nr. 1—

6) reprezinta detalierea locala si se aplica cu prioritate pe teritoriul UAT in masura in care:
a) nu contravin actelor cu rang superior altele decat RGU;
b) nu reduc nivelul de protectie/conditiile minime impuse de reglementarile aplicabile;

¢) aduc precizari, criterii de aplicare si/sau reguli mai restrictive, atunci cand acestea sunt
justificate de interesul public si de specificul local.

(3) Delimitare de regim: prevederile care reproduc cerinte legale, metodologice sau reglementari
tehnice au caracter obligatoriu potrivit actelor respective; prevederile marcate ca reguli locale se
aplica pe teritoriul UAT in limitele competentei de reglementare locald; prevederile formulate ca

recomandari sau orientari se utilizeaza ca repere de proiectare si verificare, fara a inlocui cerintele
obligatorii din lege, avize sau documentatiile de rang superior.

Art. V. Actualizare, completare, revizuire

(1) Anexele nr. 1—12 pot fi completate si actualizate numai cu respectarea procedurilor legale
aplicabile documentatiilor de urbanism, inclusiv initierea, consultarea publica, avizarea si

aprobarea prin hotarare a Consiliului Local, dupa caz.

P
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(2) Daca modificarile propuse afecteaza reglementari urbanistice de nivel PUG/PUZ (zonificare,
functiuni, indicatori urbanistici, regim de construire etc.), actualizarea se realizeaza prin

procedura legala aplicabila documentatiilor de urbanism (dupa caz).

(3) Daca modificarile vizeaza exclusiv reguli de detaliu/organizare sau regulamente locale distincte
reglementate de legislatie speciala, acestea se pot adopta/actualiza prin hotarare a Consiliului

Local, in conditiile actelor normative aplicabile domeniului respectiv.

Art. VI. Lista anexelor si domeniul lor

(1) Prezentul RLU include urmatoarele anexe:

— ANEXA nr. 1: AMPLASAREA constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul
localitatii;

— ANEXA nr. 2: PROCENTUL de ocupare a terenurilor (POT);

— ANEXA nr. 3: ORIENTAREA constructiilor fata de punctele cardinale;

— ANEXA nr. 4: ACCESE CAROSABILE;

— ANEXA nr. 5: PARCAJE (NECESAR MINIM + ACTUALIZARI NORMATIVE);

— ANEXA nr. 6: SPATII VERZI SI PLANTATE (SV) + SUPRAFETE PERMEABILE IN INCINTE
(SP);

— ANEXA nr. 7: REGULI PRIVIND AFISAJELE, RECLAMELE, PANOTAJUL SI MIJLOACELE
DE PUBLICITATE;

— ANEXA nr. 8: REGULI PRIVIND CULORILE, FATADELE SI MATERIALELE PENTRU
ZONELE CENTRALE ALE LOCALITATII;

— ANEXA nr. 9: REGULI PRIVIND IMPREJMUIRILE, PORTILE SI TRATAMENTUL
FRONTULUI STRADAL;

— ANEXA nr. 10: REGULI PRIVIND ECHIPAMENTELE/INSTALATIILE VIZIBILE PE FATADE
SI ACOPERISURI;

— ANEXA nr. 11: REGULI PRIVIND ACCESIBILITATEA SI DESIGNUL INCLUZIV IN SPATIUL
PUBLIC SI LA CLADIRI;

— ANEXA nr. 12: REGULI PRIVIND GOSPODARIREA INCINTEI — PLATFORME DE DESEURI,
RECIPIENTI, COLECTARE SELECTIVA, APELE PLUVIALE SI SUPRAFETELE PERMEABILE
IN INCINTE.

97

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

® COMUNA MAXINENI v E G O
9 JUDETUL BRAI-LA Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
> Regulament local de Urbanism

(2) Anexele nr. 7-12 se aplica unitar pe teritoriul definit in fiecare anexa (dupa caz:
ZC/ZCP/UTR/intreg UAT) si se coreleaza cu reglementarile urbanistice aprobate si cu legislatia

speciala incidenta.
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ANEXA 1 - AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, iIN FUNCTIE DE

DESTINATIA ACESTORA, IN CADRUL LOCALITATII
Tabelul 17. Reglementari sintetice
1.1. Constructii administrative
1.1.1. Sediul Parlamentului
1.1.2. Sediul Presedintiei
1.1.3. Sediul Guvernului
1.1.4. Sediul Inaltei Curti de Casatie si Justitie
1.1.5. Sediul Curtii Constitutionale
1.1.6. Sediul Consiliului Legislativ
1.1.7. Sedii de ministere
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala.

1.1.8. Sedii de prefecturi

1.1.9. Sedii de servicii deconcentrate/descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale
altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele artere
de circulatie.

1.1.10. Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.
1.1.11. Sedii de partide

- sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie.

- filiale
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Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrald sau pe APLICABIL
principalele artere de circulatie. UAT = DA
1.1.12. Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, APLICABIL
agentii, fonduri etc. UAT = DA
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe APLICABIL
principalele artere de circulatie. UAT = DA
.. . . APLICABIL
1.1.13. Sedii de birouri UAT = DA
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele = APLICABIL
artere de circulatie sau in zone de interes. UAT = DA
e g . APLICABIL
1.2. Constructii financiar-bancare UAT = DA
1.2.1. Sediul Bancii Nationale a Romaniei Nu este
, cazul
- sediul central AT
cazul
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala. Ic\gl?ls te
- unitati teritoriale AILGEES
; cazul
Amplasament: municipii resedinti de judet, municipii, orase sau comune, in zona Nu este
centrala, dupa caz. cazul
.. o APLICABIL
1.2.2. Sedii de banci UAT = DA
- sediul central Nu este
cazul
. N c VI a v Nu este
Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrala. cazul
_ filiale APLICABIL
UAT = DA
Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrala sau pe principalele artere =~ APLICABIL
de circulatie, dupa caz. UAT = DA
1.2.3. Sedii de societati de asigurari (bunuri/persoane), burse de valori si marfuri %ilflg%lil‘
. s . APLICABIL
Amplasament: in zona centrala / zona de interes. UAT = DA
1.3. Constructii comerciale LABILICLUHIL
<& ’ UAT = DA
. APLICABIL
1.3.1. Comert nealimentar UAT = DA
A . . APLICABIL
Amplasament: in zonele de interes comercial. UAT = DA
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1.3.2. Magazin general LBLICL L
-3.2. Magazin g UAT = DA
Amplasament: in zona centrala / zona rezidentiala / centrul de cartier. APLI(EABIL

UAT = DA
. " . . . .. . APLICABIL
- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive. _
UAT = DA
1.3.3. Supermagazin (supermarket) LARILICALHIL
o UAT = DA
Amplasament: in zona centrald / zona rezidentiald / centrul de cartier. APLICABIL
UAT = DA
. o .y . . . . APLICABIL
- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive. -
UAT = DA
. . 9 APLICABIL
1.3.4. Piata agroalimentara UAT = DA
Amplasament: in zona de interes comercial sau la minimum 40 m fata de cladiri avand =~ APLICABIL
alte functiuni decat cea comerciala. UAT = DA
1.3.5. Comert alimentar AUPLICEIIL
o ; UAT = DA
Amplasament: in zona de interes comercial APLICABIL
) ’ UAT = DA
- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate ARG
’ UAT = DA
. . . APLICABIL
1.3.6. Alimentatie publica UAT = DA
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de APLICABIL
agrement. UAT = DA
- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii APLICABIL
totale a aburului, mirosului si zgomotului. UAT = DA
1 Servicii APLICABIL
-3-7- UAT = DA
Amplasament: in zona centrald, comerciala, rezidentiala sau de agrement. APLICABIL
UAT = DA
L . \ . APLICABIL
- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit; UAT = DA
- se vor evita amplasarile incompatibile functional cu zona (in special in zone APLICABIL
industriale, pentru servicii cu public numeros, daca afecteaza fluxurile industriale). UAT = DA
. APLICABIL
1.3.8. Autoservice UAT = DA
TR .. . APLICABIL
Amplasament: la limita zonei industriale. UAT = DA
- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a APLICABIL
publicului. UAT = DA
101

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeani =
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
COMUNA MAXINENI

m—I A Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
’ Regulament local de Urbanism

.. APLICABIL
1.4. Constructii de cult UAT = DA
< APLICABIL
1.4.1. Lacase de cult UAT = DA
Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea APLICABIL
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale. UAT = DA
1.4.2. Ministiri APLICABIL
Tt UAT = DA
o Nu este
1.4.3. Schituri cazul
& iy APLICABIL
Amplasament: in afara localitatilor. UAT = DA
- extinderea manastirilor vechi — monumente istorice — se va face cu respectarea APLICABIL
prevederilor legale. UAT = DA
1 Cimitir APLICABIL
4.4. € UAT = DA
, : e APLICABIL
Amplasament: la marginea localitatii. UAT = DA
. e . APLICABIL
- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale. UAT = DA
.. 9 APLICABIL
1.5. Constructii de cultura UAT = DA
1.5.1. Expozitii APLICABIL
51 Bxpozi UAT = DA
152 Muzee APLICABIL
S UAT = DA
- . APLICABIL
1.5.3. Biblioteci UAT = DA
. APLICABIL
1.5.4. Cluburi UAT = DA
1.5.5. Sali de reuniune APLICABIL
o UAT = DA
1.5.6. Cazinouri I EsiEe
cazul
< APLICABIL
1.5.7. Case de culturi UAT = DA
. APLICABIL
1.5.8. Centre si complexe culturale UAT = DA
. Nu este
1.5.9. Cinematografe cazul
1.5.10. Teatre (dramatic, comedie, revista, opera, opereta, papusi) IC\Z;TIS e
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1.5.11. Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru culturd/educatie sau in zona verde.

- este posibila amplasarea si in zona comerciald, administrativa, religioasa sau de
agrement;

- se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante.

1.5.12. Circ

Amplasament: in zona de agrement / zona verde.

1.6. Constructii de invatamant

1.6.1. Invitimant prescolar (gridinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale; distanta maxima de parcurs 500 m.
1.6.2. Scoli primare

1.6.3. Scoli gimnaziale

1.6.4. Licee

1.6.5. Scoli postliceale

1.6.6. Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs 1000 m.
1.6.7. Invitimant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant.
1.7. Constructii de sanatate

1.7.1. Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil.

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu).
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1.7.2. Spital general (judetean/orasenesc/comunal, cuplat sau nu cu APLICABIL
dispensar/policlinica) UAT = DA
1.7.3. Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, APLICABIL
reumatologie, clinici private) UAT = DA
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul APLICABIL
spitalului. UAT = DA
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, APLICABIL
trafic greu). UAT = DA
1.7.4. Asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu handicap, recuperari APLICABIL
functionale, centre psihiatrice) UAT = DA
Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care relieful si vegetatia permit APLICABIL
crearea de zone verzi. UAT = DA
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, APLICABIL
trafic greu). UAT = DA
. O e APLICABIL
1.7.5. Dispensar/policlinica (gr. 1, 2, 3 — 600 / 1.200 / 2.400 consultatii/zi) UAT = DA
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte. %iﬁ‘l(:)%]iL
. . e o . o . c Nu este
1.7.6. Dispensar urban (2—4 circumscriptii, cu/ fara stationar, casa de nasteri, farmacie) cazul
1.7.7. Dispensar rural (2—4 circumscriptii, cu/ fara stationar, casa de nasteri, farmacie) %iLTIS%IﬁL
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte. %ilflg%lﬁl‘
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, APLICABIL
trafic greu). UAT = DA
1.7.8. Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, APLICABIL
farmacii) UAT = DA
Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie de =~ APLICABIL
profilul unitatii. UAT = DA
1.7.9. Crese si crese speciale pentru copii LELICAIE L
‘79 Lrese i crege speciale p P UAT = DA
. o APLICABIL
Amplasament: in cadrul unor constructii/locuinte. UAT = DA
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, APLICABIL
trafic greu); UAT = DA
“ A C . APLICABIL
- se recomanda amplasarea in zone cu relief si cadru natural favorabil. UAT = DA
. .. APLICABIL
1.7.10. Leagan de copii UAT = DA
a N o . APLICABIL
Amplasament: in general in zone extraorasenesti. UAT = DA
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- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, APLICABIL
trafic greu). UAT = DA
. . . . APLICABIL
1.8. Constructii si amenajari sportive UAT = DA
1.8.1. Complexuri sportive APLICABIL
T UAT = DA
. APLICABIL
1.8.2. Stadioane UAT = DA
«1s e . APLICABIL
1.8.3. Sdli de antrenament pentru diferite sporturi UAT = DA
Amplasament: in zone verzi, nepoluate si, pe cat posibil, in vecinatatea unor cursuri sau =~ APLICABIL
oglinzi de apa. UAT = DA
o es . . . APLICABIL
1.8.4. Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente) UAT = DA
1.8.5. Patinoare artificiale Nu este
cazul
Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in veciniatatea complexelor Nu este
sportive si de agrement. cazul
1.8.6. Poligoane pentru tir AILGEES
cazul
g Nu este
1.8.7. Popicarii cazul
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate si, pe cat posibil, in vecinatatea unor Nu este
cursuri sau oglinzi de apa. cazul
.. APLICABIL
1.9. Constructii de agrement UAT = DA
1.9.1. Locuri de joaca pentru copii APLICABIL
E UAT = DA
A . . APLICABIL
Amplasament: in cadrul zonei de locuit. UAT = DA
- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si vibratii APLICABIL
(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu). UAT = DA
1.0.2. Parcuri APLICABIL
.9.2. Parcu UAT = DA
1 Scuaruri APLICABIL
9-3- UAT = DA
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de APLICABIL
zgomote puternice si vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu). UAT = DA
.. . APLICABIL
1.10. Constructii de turism UAT = DA
APLICABIL
L RRRR
1.10.1. Hotel UAT = DA
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APLICABIL
_ o R%%%
1.10.2. Hotel-apartament UAT = DA
APLICABIL
%
1.10.3. Motel UAT = DA
. APLICABIL
k%%
1.10.4. Vile UAT = DA
A APLICABIL
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate. UAT = DA
@ . - e B APLICABIL
- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice; UAT = DA
- se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de poluare (zone industriale, APLICABIL
artere de trafic greu). UAT = DA
1.10.5. Bungalouri — ** AILGETE
cazul
Amplasament: in perimetrul campingurilor/satelor de vacanta sau ca spatii Nu este
complementare unitatilor hoteliere. cazul
1.10.6. Cabane categoria — ** Nu este
cazul
Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare Nu este
sau a altor obiective de interes turistic. cazul
. . Nu este
R
1.10.7. Campinguri cazul
1.10.8. Sate de vacanta — * Nu este
cazul
Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte Nu este
surse de poluare si de orice elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor cazul

(linii de inalti tensiune, terenuri sub nivelul mérii, zone inundabile).

1.11. Constructii de locuinte | APLICABIL UAT = DA

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote

puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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ANEXA 2 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR (POT) |
APLICABIL UAT: DA

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza: | Aplicabil UAT: DA

Pentru UAT Maixineni, valorile POT aplicabile se stabilesc in functie de UTR, conform Capitolului
VI, Art. 29, Tabelul 1 ,,Indicatori urbanistici pe UTR”. Valorile RGU mentionate in prezenta anexa
au caracter de referinti. In cazul in care o categorie generici din prezenta anex# poate corespunde
mai multor UTR, se aplica POT maxim al UTR-ului aferent amplasamentului.

Tabelul 18. Reglementari sintetice

Aplicabil
UAT: DA

2.1.1. Zone centrale: POT maxim 80% (valoare de referintda RGU). Pentru UAT Aplicabil
Maxineni se aplica UTR C1 = 50%; UTR C2 = 50%, conform Art. 28, Tabelul 1. UAT: DA

2.1. Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.2. Zone comerciale: POT maxim 85% (valoare de referinta RGU). Pentru

UAT Maxineni se aplicd POT maxim al UTR aferent amplasamentului, conform %ilri? ani
Art. 28, Tabelul 1. '
2.1.3. Zone mixte: POT maxim 70% (valoare de referinta RGU). Pentru UAT Aplicabil
Maxineni se aplica UTR M = 40%, conform Art. 28, Tabelul 1. UAT: DA
2.1.4. Zone rurale: POT maxim 30% (valoare de referinta RGU). Pentru UAT Ablicabil
Maxineni se aplica UTR Le = 30%; pentru alte incadrari se aplica POT-ul UTR paca
UAT: DA
aferent, conform Art. 28, Tabelul 1.
. . Aplicabil
2.1.5. Zone rezidentiale: UAT: DA
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2: POT maxim 35% (valoare de Aolicabil
referintd RGU). Pentru UAT Maxineni se aplica UTR Li = 40% sau UTR Le = UB[}C aDIA
30%, dupa incadrarea efectiva in UTR, conform Art. 28, Tabelul 1. '
Nu este cazul IE @S2
cazul
- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): POT maxim 40% Aolicabil
(valoare de referinta RGU). Pentru UAT Maxineni se aplica UTR Li = 40% sau UpAr}c aDIA
UTR Le = 30%, dupa incadrarea efectiva in UTR, conform Art. 28, Tabelul 1. '
. - Aplicabil
2.1.6. Zone industriale: UAT: DA
- pentru cele existente: nu este prevazut un procent maxim de ocupare a Aplicabil
terenului (conform RGU). Pentru UAT Maxineni se aplica UTR Id = POT maxim P 1(‘:a !
UAT: DA
40%, conform Art. 28, Tabelul 1.
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- pentru cele propuse: procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate (conform RGU). Pentru UAT Maxineni se aplica UTR Id =
POT maxim 40%, conform Art. 28, Tabelul 1; documentatiile ulterioare pot
detalia organizarea incintei fara depasirea valorii maxime din PUG/RLU.

2.1.7. Zone de recreere:
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului (conform RGU).

Pentru UAT Maxineni se aplica UTR Svs = 5%; UTR Svp = 5%, conform Art. 28,
Tabelul 1.

2.2, Conditii de amplasare in cadrul terenului:

Aplicabil UAT: DA

Tabelul 19. Reglementari sintetice

2.2.1. Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in Anexa 1, pct. 1.5.5, 1.5.7-1.5.12, 1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5,
avand un prag minim de 200 de locuri (valoare de referinta RGU; prag pentru UAT
Maixineni: 100 locuri), se va prevedea un spatiu amenajat exterior constructiei, cu o
suprafatd de 0,6 mp/loc (valoare de referinta RGU; parametru pentru UAT Maxineni: 0,6
mp/loc), in afara spatiului destinat circulatiei publice.

La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata
conform Anexei 6 (referintd RGU; referinta pentru UAT Maxineni: Anexa 6 a prezentului
RLU).

2.2.2. Constructii de invatamant

Amplasamentul se organizeaza in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitatii: zona ocupata de constructie; zona curtii de recreatie (de regula asfaltata); zona
terenurilor si instalatiilor sportive; zona verde, inclusiv gradina de flori.

Suprafata minima de teren, ca referintd RGU, este:

gradinite: 22 mp/copil. Suprafata pentru UAT Méaxineni: 22 mp/copil
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Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA

scoli (primare/gimnaziale/liceale/postliceale/profesionale): 20 mp/elev. Suprafata pentru UAT

Maxineni: 20 mp/elev

Procentul de Ocupare a Terenului (POT) se refera la toate cele patru zone si se distribuie astfel

(valori de referinta RGU):

25% teren ocupat de constructii. Procent pentru UAT Maxineni: 25%

75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori). Procent

pentru UAT Maxineni: 75%

Tabelul 20. Reglementari sintetice
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2.2.3. Constructii de sanatate

Amplasamentul se organizeaza in trei zone: zona ocupata de constructii; zona accese,
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Capacitatea pentru constructiile de la punctele 1.7.5-1.7.7 din Anexa 1 se stabileste pe baza

populatiei arondate, considerand o medie de 7,5 consultatii/an/locuitor si 280 zile lucratoare

(valori de referinta RGU; parametrii pentru UAT Maxineni: 7,5 consultatii/an/locuitor, 280 zile).

| Aplicabil UAT: DA
Tabelul 21. Reglementari sintetice

Suprafata minima de teren este de 5 mp/consultatie (valoare de referinta RGU;
parametru pentru UAT Maxineni: 5 mp/consultatie).

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la clidirile independente.
Pentru crese (valori de referinta RGU):

minimum 25 mp/copil (crese). Parametru pentru UAT Maxineni: 25 mp/copil

Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA

minimum 40 mp/copil (crese speciale). Parametru pentru UAT Maxineni: 40 mp/copil

Tabelul 22. Reglementari sintetice

Amplasamentul se organizeaza in patru zone: constructii; spatii de joaca; spatiu tehnico-
gospodaresc; zona verde de parc si alei.

POT maxim pentru constructii: 20% (valoare de referinta RGU). Valoarea pentru UAT
Maixineni: 20%

2.2.4. Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile de la punctele 1.8.1—-1.8.5 din Anexa 1, amplasamentul trebuie sa
permita organizarea in trei zone: zona pentru constructii; zona pentru spatii verzi; zona
pentru alei, drumuri si parcaje.

Distributia POT pe zone functionale (valori de referintd RGU):
50% pentru constructii si amenajari sportive. Procent pentru UAT Méxineni: 50%
20% pentru alei, drumuri si parcaje. Procent pentru UAT Maxineni: 20%

30% pentru spatii verzi. Procent pentru UAT Maxineni: 30%

Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA
Aplicabil
UAT: DA

Aplicabil
UAT: DA

2.2.5. Constructiile si amenajarile cuprinse in Anexa 1la punctele 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1-1.5.3, 1.7.8—

1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaza sa

fie amplasate. | Aplicabil UAT: DA
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ANEXA 3 - ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE
CARDINALE

3.0"1. Clarificare STUDII (cand sunt IMPUSE / la ce ajuta cand NU sunt impuse)
(1) In prezenta anexa, “studiu” = document de fundamentare care poate:

a) fi IMPUS (conditionat) pentru a verifica/valida solutia de orientare si efectele ei (insorire,

umbrire, coexistenta etc.);

b) fi folosit NEIMPUS (la initiativa proiectului/autorizatiei) pentru a justifica ajustari/solutii

alternative, fara rescrierea regulilor din anexa.

(2) Tipuri uzuale de studii (nume orientative, human-readable):

Studiu de insorire (SI) / Studiu de umbrire (SU) / Studiu de insorire+umbrire (SIU)
Studiu de coexistenta / compatibilitate (SC)

Studiu de microclimat (SM)

Altul: Studiu de impact vizual (SIV)

Studiul se considera IMPUS daca se indeplineste oricare dintre conditiile de mai jos:

a) Zona / regimul local impune studiu pentru orientare/insorire/umbrire: DA ; Zone: UTR-CP
(Zona de Patrimoniu Cultural), ZCP-B1 (Corbu Vechi)

b) Caracteristici ale investitiei care pot genera umbriri/impact: cladiri cu regim de inaltime de
peste P+1E in UTR C1, C2, M sau Id

¢) Vecinatati sensibile (ex.: locuire, spatii cu public, curti interioare) care necesita verificare: orice

constructie noua care umbreste o locuinta vecina peste limitele legale
d) Functiuni sensibile (local, daca se decide): unitati de invatamant, unitati sanitare

e) Situatii speciale (ex.: zone protejate, fronturi continue, constrangeri de parceld): terenuri cu

pante peste 15% care modifica regimul de umbrire
(4) La ce ajuta studiile cand NU sunt impuse (NEIMPUS)
Cand studiul NU este impus, el poate fi folosit pentru:

a) justificarea unei abateri controlate de la recomandari (ex.: orientare diferitd) prin masuri

compensatorii;

b) alegerea masurilor de fatada/umbrare/organizare pentru confort si functionare;
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¢) documentarea unei solutii de coexistenta (fluxuri, pozitionari, zone de disconfort/evitare);
d) reducerea riscului de interpretare la avizare: se noteaza clar “Ajustari/conditii din studiu”.
REGULA DE UTILIZARE

Daca exista / se solicita studiu (insorire, umbrire, coexistenta etc.), NU se rescrie regula; se noteaza

la “Ajustari/conditii din studiu”.
Reguli de aplicare pentru orientarea constructiilor

Tabelul 23. Reglementari sintetice

Aplicare in UAT: DA Nu este cazul

Studiu: Regim = NU IMPUS

Referinta: prezentul RLU, RGU si studiile de fundamentare aplicabile.
Motiv impunere (daca Regim = IMPUS): conform declansator 3.0"1(3)

Ajustari/conditii: se aplica prevederea RGU preluata | conditii din studiile de fundamentare

aplicabile | adaptare locala conform prezentului RLU

3.1. Constructii administrative si financiar-bancare

Se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = NU ; Tip = insorire+umbrire

Ajustari/conditii: se aplica prevederea RGU preluata

3.2. Constructii comerciale

Se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = NU ; Tip = insorire+umbrire

Ajustdri/conditii: se aplicd prevederea RGU preluata

Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a spatiilor de

preparare.
Aplicare in UAT: DA
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Studiu: Regim = NU ; Tip = insorire

Ajustdri/conditii: se aplicd prevederea RGU preluata

3.3. Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
Aplicare in UAT: DA

Ajustari/conditii: specific_cult (ortodox: altarul spre est)
3.4. Constructii de cultura

3.4.1. Pentru pct. 1.5.1-1.5.3 si 1.5.8: spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord/nord-

est/nord-vest. Daca nu este posibil, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = NEIMPUS ; Tip = insorire+umbrire

Ajustari/conditii: fatada: se pot justifica solutii de umbrire pentru alte orientari

3.4.2. Pentru pct. 1.5.9—1.5.12: nu se impun conditii speciale de orientare.

3.5. Constructii de invatamant

Orientarea salilor de clasa: sud/sud-est/sud-vest.

Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = IMPUS ; Tip = insorire+umbrire

Motiv impunere (daca Regim = IMPUS): conform declansator 3.0"1(3): functiune sensibila

Ajustdri/conditii: Studiul va demonstra respectarea normelor de insorire conform Ordinului MS

119/2014.

Bibliotecile, atelierele si laboratoarele: nord.
Aplicare in UAT: DA

Ajustari/conditii: se aplica prevederea RGU preluata
Terenurile de sport: latura lunga orientata nord—sud.
Aplicare in UAT: DA

Ajustari/conditii: se aplica prevederea RGU preluata
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3.6. Constructii de sanatate

3.6.1. Pentru pct. 1.7.1-1.7.4:

saloane/rezerve: sud/sud-est/sud-vest;

Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = IMPUS ; Tip = insorire+umbrire

Motiv impunere (daca Regim = IMPUS): conform declansator 3.0"1(3): functiune sensibila

Ajustdri/conditii: Studiul va demonstra respectarea normelor de insorire conform Ordinului MS

119/2014.

laboratoare/servicii tehnice medicale: nord;
Aplicare in UAT: DA

Ajustdri/conditii: se aplica prevederea RGU preluata
cabinete: sud/sud-est.

Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = NEIMPUS ; Tip = insorire
Ajustdri/conditii: se aplicd prevederea RGU preluata
3.6.2. Pentru pct. 1.7.5—1.7.8: aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
Aplicare in UAT: DA

Ajustari/conditii: se aplica prevederea RGU preluata

3.6.3. Dormitoare si spatii de joaca din crese/crese speciale/leagane de copii: sud/sud-est/sud-

vest.

Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = IMPUS ; Tip = insorire+umbrire

Motiv impunere (daca Regim = IMPUS): conform declansator 3.0"1(3): functiune sensibila
Ajustari/conditii: Studiul va demonstra respectarea normelor de insorire.

3.7. Constructii si amenajari sportive

Masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
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copertine deasupra gradenelor (stadioane/terenuri competitii);
Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = NU ; Tip = insorire+umbrire

Ajustari/conditii: se aplica prevederea RGU preluata

plantatii uniforme pe laturi (terenuri antrenamente);

Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = NU ; Tip = microclimat

Ajustari/conditii: se aplica prevederea RGU preluata

parasolare / geamuri termoizolante la pereti vitrati sud-vest/vest (holuri public/sali).
Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = NU ; Tip = insorire+umbrire

Ajustari/conditii: se aplica prevederea RGU preluata

Orientari:

terenuri sport in aer liber: ax longitudinal nord—sud, abatere max. 15°;
Aplicare in UAT: DA

Ajustari/conditii: se aplica prevederea RGU preluata

piscine (inot/sdrituri/polo): ax longitudinal nord—sud, abatere max. 20°;
poligoane tir: ax mare nord—sud, tinte spre nord,

baze hipice: linia de sosire spre potou orientata nord/nord-est.

3.8. Constructii de agrement

Salile de tip club: orientare sud/sud-vest/sud-est.

Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = NU ; Tip = insorire+umbrire

Ajustdri/conditii: se aplicd prevederea RGU preluata

3.9. Constructii de turism

Se recomandai orientarea spre nord a spatiilor tehnice si a anexelor.
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Aplicare in UAT: DA

Ajustdri/conditii: se aplicd prevederea RGU preluata

3.10. Constructii de locuinte

Se recomandai evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Aplicare in UAT: DA

Studiu: Regim = NEIMPUS ; Tip = insorire+umbrire

Ajustdri/conditii: se aplica prevederea RGU preluata
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ANEXA 4 - ACCESE CAROSABILE

4.0"1. Clarificare: cand studiul este OBLIGATORIU si cand studiul permite solutii alternative

(“reduceri”)
(1) In prezenta anexa, “studiu” este un document de fundamentare care:

a) poate fi OBLIGATORIU (conditionat) pentru validarea numarului/localizarii acceselor (fluenta,

siguranta, conflictari de fluxuri); si/sau

b) poate fundamenta SOLUTII ALTERNATIVE, inclusiv reducerea numarului de accese fata de

solutia standard, atunci cand aceasta este justificata si functioneaza in siguranta.
(2) Denumiri (doua tipuri, folosite consecvent):
A) STOA — ,Studiu de trafic si organizare accese” (studiu obligatoriu conditionat)

B) SSAA — ,Studiu de solutii alternative pentru accese” (studiu pentru solutii alternative /

reducere accese)

STOA devine obligatoriu daca se indeplineste oricare:

Acces propus din/in strazi de categoria I-II (sau echivalent local): NU
Numarul acceselor propuse depaseste: 3

Functiuni/obiective cu trafic semnificativ (lista locald): unitati de productie sau depozitare cu
suprafata construita > 500 mp, unitati comerciale > 300 mp, ansambluri de locuinte > 10 unitati

locative.

Prag trafic estimat / ora de varf / evenimente (daca se foloseste): nu se aplica

(4) Cand SSAA ajuta (solutii alternative, inclusiv “reduceri”):

SSAA se foloseste pentru a fundamenta, dupa caz:

reducerea numarului de accese (ex.: 2 — 1) si/sau reorganizarea fluxurilor;
relocarea acceselor pentru fluenta/siguranta;

acces comun/partajat cu vecinatati (unde este posibil);

acces prin strazi colectoare/deservire locala in loc de acces direct din artere majore;

separari echivalente de fluxuri (public/aprovizionare/serviciu) atunci cand separarea “clasica” nu

este realizabila.

(5) Camp unic de evidenta (se foloseste sub fiecare punct 4.0—4.12):
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Regim studiu accese: NU | STOA | SSAA
Referinta: prezentul RLU, RGU si actele normative aplicabile.

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat | conditii din studiile de fundamentare

aplicabile | adaptare locala conform prezentului RLU
REGULA DE UTILIZARE
Daca exista STOA/SSAA, NU se rescrie regula; se noteaza doar la “Ajustari/conditii (din studiu)”.

Pentru valori numerice: pastram valoarea din text si completam valori locale doar daca este cazul
(campurile “UAT daca difera”).

Reguli de aplicare pentru accese carosabile

Tabelul 24. Reglementari sintetice

Camp de verificare Valoare / explicatie aplicabila in UAT Maxineni

DA. Mentiunea ,Nu este cazul” se utilizeaza numai pentru functiuni sau

Aplicare in UAT situatii neincidente amplasamentului analizat.

NU ca regula generala. STOA se solicitd numai in cazurile conditionate

Regim studiu accese previzute la pct. 4.0 1 1it. A).

Referinta: prezentul RLU, RGU si actele normative aplicabile.

Ajustdri/conditii: se aplica textul normativ preluat | conditii din studiile de fundamentare

aplicabile | adaptare locala conform prezentului RLU
4.0. Regula generala

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a II-a, precum si localizarea

acestora, se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.
Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat

Echivalare categorii strazi: Categoria I = DN23 ; Categoria II = DJ202B
4.1. Constructii administrative

4.1.1. Pentru punctele 1.1.1-1.1.10:

accese carosabile directe din strazi de categoria I si a IT-a (dupa caz);
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accese carosabile separate: acces oficial, acces personal, acces public, acces de serviciu:  accesul
oficial pana la intrarea principald;  accesele pentru personal si public prevazute cu locurile de

parcare aferente; « aleile carosabile de serviciu fara intersectarea accesului oficial.
Aplicare in UAT: DA
Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: Pentru UAT Maxineni, se admite un singur acces principal care poate deservi

mai multe functiuni, cu separarea fluxurilor in incinta.
Echivalare categorii strazi: Categoria I = DN23 ; Categoria II = DJ202B

4.1.2. Pentru punctele 1.1.11—1.1.13: accese conform destinatiei/capacitatii, cu separarea fata de

circulatia publica.

Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat

4.2. Constructii financiar-bancare

4.2.1. Accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a (dupa caz).

4.2.2. Accese separate pentru: acces oficial, acces personal, acces public, acces tezaur, acces de

serviciu.
Aplicare in UAT: DA
Regim studiu accese: NU

Ajustdri/conditii: Pentru UAT Maxineni, se admite un singur acces principal care poate deservi

mai multe functiuni, cu separarea fluxurilor in incinta.

Echivalare categorii strazi: Categoria I = DN23 ; Categoria II = DJ202B
4.3. Constructii comerciale

4.3.1. Accese separate pentru consumatori, personal si aprovizionare.
4.3.2. In functie de destinatie/capacitate:

alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

platforme de depozitare si accese pentru utilaje/vehicule speciale separate de aleile

consumatorilor.
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Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat

4.4. Constructii de cult

Alei carosabile in legatura cu reteaua de circulatie majora.

Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat

4.5. Constructii de cultura

4.5.1. Accese separate pentru vizitatori/spectatori, personal si aprovizionare.
4.5.2. In functie de destinatie:

alei carosabile si parcaje in interior (daca acces din strazi de categoria I-11);
parcaje in interior (daca acces direct din strazi de categoria III).

Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustdri/conditii: se aplica textul normativ preluat

Echivalare categorii strazi: Categoria I = DN23 ; Categoria II = DJ202B ; Categoria III = Drumuri
Comunale (DC)

4.6. Constructii de invatdmant

4.6.1. Accese carosabile de legatura cu reteaua majora si cu transportul public.
4.6.2. Doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta.
Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: SSAA

Ajustari/conditii: daca se justificd prin studiu, se admite un singur acces multifunctional,

dimensionat corespunzator.

4.7. Constructii de sanatate

119

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana ’
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
COMUNA MAXINENI

m—I A Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
’ Regulament local de Urbanism

4.7.1. Legatura cu reteaua majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2. Accesele catre strazi de categoria I-1II prin strazi de categoria I1I (colectoare) sau de categoria

IV (deservire locala), dupa caz.
4.7.3. Alei carosabile 1n incinta:

1 banda (3,5 m) pentru lungimi maxime de 25,00 m; (parametru local: latime banda: 3,5 m ;

lungime maxima: 25,0 m)

2 benzi (6,0 m) pentru lungimi > 25,00 m. (parametru local: latime 2 benzi: 6,0 m ; prag lungime:

25,0 m)

4.7.4. Accesul rezervat salvarii/interventiilor nu va intersecta aleile de acces pentru personal si

pacienti.
Aplicare in UAT: DA
Regim studiu accese: SSAA

Ajustari/conditii: Pentru dispensarul comunal, se admite un singur acces, cu conditia asigurarii

unui flux clar de separare pentru ambulanta.

Echivalare categorii strazi: Categoria I = DN23 ; Categoria II = DJ202B ; Categoria III = DC ;

Categoria IV = strazi locale

4.8. Constructii si amenajdri sportive

4.8.1. Accese separate pentru public, sportivi si personal tehnic.
4.8.2. In incinti:

circulatie carosabild separatd de cea pietonald;

alei de descongestionare de minimum 6 m latime; (parametru local: latime minima

descongestionare: 6,0 m)

alei de circulatie curenta de minimum 3,5 m; (parametru local: latime minima circulatie: 3,5 m)
alei de serviciu/intretinere de minimum 5 m. (parametru local: latime minima serviciu: 5,0 m)
Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat

4.9. Constructii si amenajari de agrement
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Acces carosabil separat pentru public fata de accesul de serviciu/intretinere.

Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat

4.10. Constructii de turism

4.10.1. Accese separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2. Alei semicarosabile:

lungime maxima 25 m: latime minima 3,5 m; (parametru local: lungime maxima: 25,0 m ; latime
minima: 3,5 m)

lungimi > 25 m: supralargiri de depasire si suprafete de intoarcere. (parametru local: supralargire
de 4,5 m la fiecare 50 m ; suprafata intoarcere la capat)

4.10.3. Numarul acceselor si conformarea: in functie de categoria/capacitatea obiectivului.
Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat

4.11. Constructii de locuinte

4.11.1. Locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu:

accese carosabile pentru locatari;

acces pentru colectarea deseurilor si interventii PSI;

alei (semi)carosabile: minimum 3,5 m pand la 30 m; peste 30 m — supraldrgiri si intoarcere;
(parametru local: latime minima: 3,5 m ; prag lungime: 30,0 m ; supralargire la 50 m si platforma

de intoarcere la capat)

parcelari pe doua randuri (fundaturi): « 30 m: 1 banda de 3,5 m; (parametru local: lungime: 30,0
m ; latime 1 banda: 3,5 m) « maximum 100 m: minimum 2 benzi (6 m), trotuar pe cel putin o latura
siintoarcere la capat. (parametru local: lungime maxima: 100,0 m ; latime 2 benzi: 6,0 m ; conditie
trotuar: obligatoriu trotuar de 1,0 m pe o parte ; conditie intoarcere: platforma de intoarcere la

capat)
Aplicare in UAT: DA
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Regim studiu accese: NU

Ajustdri/conditii: se aplica textul normativ preluat

4.11.2. Locuinte semicolective cu acces propriu si lot comun:
accese carosabile pentru locatari;

acces de serviciu pentru deseuri si PSI;

parcelari pe doua randuri (fundaturi): « maximum 30 m: 1 banda de 3,5 m; (parametru local:
lungime maxima: 30,0 m ; latime 1 banda: 3,5 m) « 30—maximum 100 m: minimum 2 benzi (6 m),
trotuar pe cel putin o latura; intoarcere la capat. (parametru local: interval lungimi: 30-100 m ;
latime 2 benzi: 6,0 m ; conditie trotuar: obligatoriu trotuar de 1,0 m pe o parte ; conditie intoarcere:

platforma de intoarcere la capat)

Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat
4.11.3. Locuinte colective cu acces si lot comun:
accese carosabile pentru locatari;

accese de serviciu (deseuri si PSI);

accese la parcaje si garaje.

Aplicare in UAT: DA

Regim studiu accese: NU

Ajustari/conditii: se aplica textul normativ preluat
4.12. Toate categoriile de constructii

Accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul curtilor interioare: acces pompieri prin ganguri cu latime minima de 3,0 m si inédltime
liberd minima de 3,5 m. (parametru local: latime minima gang: 3,0 m ; indltime minima libera: 3,5

m)
Accesele/pasajele carosabile se mentin libere permanent (fara obstacole/mobilier urban).

Aplicare in UAT: DA
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Regim studiu accese: NU

Ajustdri/conditii: se aplica textul normativ preluat
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ANEXA 5 - PARCAJE (NECESAR MINIM + ACTUALIZARI NORMATIVE)
5.0. Reguli generale (actualizare)
(1) Necesarul minim de parcaje pentru functiuni se stabileste conform prezentei Anexe 5.

(2) Proiectarea parcajelor (geometrie, circulatii, rampe, naltimi libere, sigurantd in exploatare
etc.) se realizeaza conform Normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022

(aprobat prin Ordin MDLPA nr. 172/2023).

(3) Prevederile referitoare la proiectarea parcajelor de autoturisme din Ordinul 10/N/1993
(Indicativ P 132-93) isi inceteaza aplicabilitatea odata cu intrarea in vigoare a Ordinului nr.
172/2023, cu exceptia reglementarilor de ordin urbanistic, tematic si metodologic aplicabile
studiilor/proiectelor privind amenajarea parcajelor in cadrul planurilor urbanistice si a studiilor

de circulatie, care raman aplicabile.

(4) In toate parcarile amenajate se asigura locuri rezervate persoanelor cu handicap, conform NP

051-2012 (aprobat prin Ordin MDRAP nr. 189/2013) — vezi punctul 5.14.
5.0.1. Studii pentru parcaje (doua tipuri)

(1) Studiu tip 1 (obligatoriu conditionat):

»Studiu de circulatie si impact trafic + parcaje” (SCITP).

SCITP este obligatoriu daca:

a) numarul total de locuri de parcare propuse > 50; si/sau

b) functiunea se incadreaza in lista: unitati comerciale > 500 mp, unitati de productie > 1000 mp,

ansambluri de locuinte colective > 20 unitati locative.

(2) Studiu tip 2 (reducere/compensare):

»Studiu de mobilitate si reducere/compensare a parcajelor” (SMRCP).
SMRCP poate fundamenta:

a) reducerea necesarului minim cu pana la 20% din minimul rezultat; si/sau
b) acceptarea parcarii la distanta, in conditiile de mai jos.

(3) Conditii SMRCP (transport public + parcare la distanta):

Noduri eligibile: nu se aplica pentru UAT Maxineni.
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b) Parcare la distantd (in special zone centrale/zone cu constrangeri), la distantd < 150 m,
masurata ca traseu de mers pe jos, de la coltul/limita proprietatii pana la coltul/limita parcajului

asigurat.

Zone eligibile: se stabilesc prin PUZ, cu avizul administratiei locale.
5.1. Constructii administrative

5.1.1. Pentru punctele 1.1.1-1.1.10:

a) cate un loc de parcare pentru 25—40 salariati;

b) locuri suplimentare fata de litera a):

spor 10% pentru punctele 1.1.1-1.1.7;

spor 20% pentru punctele 1.1.7-1.1.10;

daca exista sali de conferinte/reuniuni: 1 loc pentru autocar.

5.1.2. Pentru punctele 1.1.11-1.1.13:

cate un loc de parcare pentru 20 salariati + spor 20% pentru invitati.
5.2. Constructii financiar-bancare

5.2.1. Cate un loc de parcare la 30 salariati + spor 30% pentru clienti.

5.2.2. In functie de destinatie si amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreun

cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. Constructii comerciale

5.3.1. Pentru clienti:

unitati pana la 400 mp: 1 loc / 100 mp suprafata desfasurata;
400—-600 mp: 1 loc / 75 mp suprafata desfasurata;
600—2.000 mp: 1 loc / 60 mp suprafata desfasurata;

peste 2.000 mp: 1 loc / 50 mp suprafata desfasurata.

5.3.2. Restaurante: 1 loc / 8—12 locuri la masa.

5.3.3. Se adauga spatiile de parcare/garare a vehiculelor proprii (daca exista), care pot fi amplasate

independent de parcajele clientilor.
5.4. Constructii de cult
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Numarul spatiilor de parcare se stabileste in functie de obiectiv, avindu-se in vedere un minim de

10 locuri.

5.5. Constructii culturale

Locuri pentru vizitatori/spectatori si personal:

pentru punctele 1.5.1 si 1.5.2: 1 loc / 100 mp spatiu de expunere;

pentru punctele 1.5.3—-1.5.12: 1 loc / 15—25 locuri in sala.

5.6. Constructii de invatamant

5.6.1. 1loc / 4 cadre didactice.

5.6.3. Tabere scolare: locuri pentru autocare conform capacitatii de cazare.
5.7. Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru punctele 1.7.1-1.7.7: 1 loc / 5 persoane angajate + spor 10%.
Pentru punctele 1.7.8—1.7.10: 1 loc / 12 persoane angajate.

5.7.2. Parcajele pot fi diferentiate pentru personal/pacienti/vizitatori; in acest caz, cele pentru

personal si pacienti pot fi amplasate adiacent drumului public.
5.8. Constructii sportive

5.8.1. Pentru personal/public/sportivi, in functie de capacitate:
pentru punctele 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4: 1 loc / 10—25 locuri;
pentru punctele 1.8.2, 1.8.5-1.8.7: 1 loc / 40 persoane.

5.8.2. Se adaugd, in functie de capacitate, 1—2 locuri pentru autocare.
5.9. Constructii si amenajari de agrement

5.9.1. 1 loc / 20—40 persoane.

5.9.2. Cluburi: 1 loc / 5—10 membri.

5.10. Constructii de turism

5.10.1. 1loc / 2 camere de cazare.

5.10.2. Moteluri: 1 loc / 1 camera de cazare.

5.11. Constructii de locuinte
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5.11.1. In functie de indicele de motorizare al localititii:

1loc / 1 locuintd unifamiliala cu lot propriu;

1loc / 1 apartament (locuinte semicolective);

1loc / 1 apartament (locuinte colective cu acces si lot comun).

5.11.2. Din totalul locurilor pentru locuinte individuale se prevad garaje in procent de 50%.
5.12. Constructii industriale

In functie de specific, se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 3 angajati.

5.13. Functiuni mixte

Pentru constructii cu spatii cu destinatii diferite (norme diferite), se ia in considerare norma care

conduce la numarul mai mare de locuri de parcare.
5.14. Locuri rezervate persoanelor cu handicap (integrare NP 051-2012)

(1) In toate parcarile amenajate se prevad locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap,

configurate si semnalizate corespunzator.

(2) Amplasare: cat mai aproape de intrarile principale in cladiri/zonele de interes, la mai putin de

50,00 m de acestea.
(3) Numar: 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua (2) locuri.
(4) Dimensiune loc rezervat (autoturism): 3,70 m x 5,40 m.

(5) Dispunere in pachete: doui locuri de 2,50 m x 5,40 m + banda de transfer de 1,20 m intre ele;

dacad numarul e impar, un loc va avea banda de 1,20 m pe ambele laturi.

(6) Semnalizare: marcaj pe carosabil + panou informare (simbol consacrat), astfel incat sa nu

constituie pericol de accidentare.
5.15. Proiectare tehnica parcaje (trimitere obligatorie)

Locurile de parcare standard, caile de circulatie, rampele, pantele, racordarile, inaltimile libere,

precum si conditiile de siguranta in exploatare se proiecteaza conform NP 24-2022.
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ANEXA 6 - SPATII VERZI SI PLANTATE (SV) + SUPRAFETE
PERMEABILE IN INCINTE (SP)

0. DATE DE IDENTIFICARE

UAT: COMUNA MAXINENI

Planse aferente:

A6.1 Plan spatii verzi si plantate (SV) + inventar arbori (exist./propus)

A6.2 Plan suprafete permeabile (SP) + scurgeri/dirijare pluviala (pante, rigole, preaplin)
A6.3 Spatii verzi pe terase/peste placi (tip, stratificatie, grosimi, irigatii, intretinere)
A6.4 Fatade verzi (tipologie, suprafete, intretinere) — daca se aplica

A6.5 Checklist conformare (DTAC/PUZ/PUD) — SV/SP + DNSH + adaptare climatica
CAPITOLUL I — DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Scop

(1) Prezenta anexa stabileste reguli privind:

a) suprafetele minime de spatii verzi si plantate (SV) pe incinte, pe functiuni;

b) calitatea spatiilor verzi (accent pe arbori si vegetatie perena pentru sechestrare carbon, umbrire,

biodiversitate);

c) suprafetele permeabile (SP) si managementul apelor pluviale, pentru prevenirea béltirilor si a

scurgerilor necontrolate;

d) solutii pentru spatii verzi pe terase/peste placi si (optional) fatade verzi;

e) cerinte transversale DNSH si adecvare la schimbarile climatice, unde este cazul.
Art. 2. Definitii (clarificari esentiale)

(1) Spatiu verde si plantat (SV) = suprafata cu vegetatie (arbori, arbusti, perene, pajisti, gradini,

gard viu etc.) si sol/substrat care permite dezvoltarea vegetatiei.

(2) SUPRAFATA PERMEABILA (SP) = suprafati care permite infiltrarea apei in sol/substrat si
limiteaza scurgerea de suprafata. SP include SV, dar poate include si suprafete minerale
permeabile neplantate (ex.: pietris natural spalat, agregate naturale NELEGATE, mulci mineral),

daca raman permeabile in timp.
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(3) Gazon (iarba) = tip de SV; NU este singura forma de SV. Gazonul intensiv poate avea costuri

mari de intretinere/irigare in context climatic; este permis, dar conditionat.

(4) “Material granular nelegat / neautoliante” = pietris/agregat fara liant (fara ciment/rasini),

astfel incat sa nu se “autosolidifice” si sa isi pastreze permeabilitatea in timp.

(5) Spatiu verde pe terasa/peste placa = vegetatie amplasata pe o structura suport (terasa, planseu,

parcare subterana etc.), cu substrat tehnic, drenaj, hidroizolatie si bariera anti-radacini.

(6) In cadrul parcelelor de locuire rurali, gridinile, livezile, suprafetele inierbate si plantatiile de
arbori si arbusti se evidentiaza potrivit acoperirii si amenajarii efective. Incadrarea intregii parcele
intr-o categorie de folosinta sau intr-o zona functionald nu echivaleaza cu incadrarea integrala a

acesteia ca spatiu verde si plantat.

(7) Evidenta suprafetelor se intocmeste fara dubla numarare. O suprafatd verde si plantata care
indeplineste si conditiile de permeabilitate poate fi inclusa in indicatorii SV si SP, dar se
contabilizeaza o singura data in suprafata fizica totala a parcelei. Valorile SV si SP nu se insumeaza

atunci cand cuprind aceleasi suprafete.

(8) Suprafetele ocupate de constructii, platforme impermeabile, alei si parcaje neplantate nu se
includ in SV. Suprafetele minerale permeabile se evidentiaza numai in categoria SP, in conditiile

prevazute la Art. 9 din prezenta anexa.
Art. 3. Principii de proiectare (obligatorii)

(1) Sechestrare carbon + umbrire: se prioritizeaza vegetatia lemnoasa (arbori/arbusti) si culturile

perene; gazonul nu este interzis, dar nu se considera solutia principalad de “captare carbon”.

(2) Permeabilitate + infiltrare: se proiecteaza astfel incat apa pluviala sa se infiltreze local (unde
este permis) si/sau sa fie retinutd/detentionata si evacuata controlat; se evita baltirea si scurgerea

necontrolata catre domeniul public/vecinatati.

(3) Intretinere adaptati climei: se evitd solutiile cu consum mare de apa si intretinere intensivi, in
favoarea vegetatiei perene/drought-tolerant si a mulciurilor (organice/minerale) care reduc

evaporarea.

(4) Securitate si functionare: SV/SP nu vor genera obstacole pe trasee accesibile si nu vor masca

vizibilitatea la iesiri/intersectii (corelare cu Anexa 9 si Anexa 11).
CAPITOLUL II — MINIME OBLIGATORII (NUCLEU RGU) + COMPLETARI LOCALE

Art. 4. Procente minime SV (conform minimelor RGU) — tabel de lucru

M»
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(Se pastreaza procentele minime; completarile de calitate se adauga prin Art. 5-10)

Tabelul 25. Reglementari sintetice

. . SV minim (din Completari
1D Func’glung / Tip suprafata Rol / Note (RGU) locale
Regula constructie : .
terenului) (calitate)
6.1.1 ‘f‘frlrlirlllftfg;lve (pet. min. 15% rol decorativ vezi Art. 5—-10
Administrative (pct.
6.1.2 1.1.11-1.1.13) + min. 10% rol decorativ + protectie vezi Art. 5-10
financiar-bancare
. __o, roldecorativ/agrement . 3
6.2 Comerciale 2-5% e — vezi Art. 5—-10
6.4 Culturale 10—20% mduquoc/ odihnd (dupa vezi Art. 5—-10
capacitate)
Sttt (s, sl include aliniamente
6.6.1 1.7.8) pet. 1.7. Nu este cazul  protectie; parc 10—15 vezi Art. 5—-10
7 mp/bolnav
6.6.2 f:;nf(;[?te (pet. 1.7.9- Nu este cazul  10—15 mp/copil vezi Art. 5-10
6.7 Sportive min. 30% Nu este cazul vezi Art. 5—-10
: . . o, infunctie de : 3
6.8 Turism si agrement min. 25% destinatie/confort vezi Art. 5—-10
6.9 Locuinte Nu este cazul min. absolut 2 mp/locuitor  vezi Art. 5-10
6.10 Industriale min. 20%  rol protectie (aliniamente) vezi Art. 5—-10

(1) UAT poate stabili, pe zone/UTR sau pe functiuni, un prag minim de SP pentru controlul

scurgerilor si al baltirilor:

(2) Pana la stabilirea SP_min, se aplica obligatia de la Art. 8 si 9 (management pluvial + evitarea

baltirilor), cu justificare tehnica in DTAC.

CAPITOLUL III — SECHESTRARE CARBON SI UMBRIRE (ARBORI, NU DOAR

GAZON)

Art. 5. Regula de baza: SV orientat pe arbori si perene
(1) SV_min trebuie sa includa, prioritar:

a) arbori si arbusti (aliniamente, grupuri, perdele de protectie);

b) perene (straturi, pajisti perene, gradini pluviale);
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¢) mulci organic/mineral ca strat de protectie al solului (nu ca inlocuitor de vegetatie).
(2) Gazonul este permis, dar:

a) nu este considerat principal instrument de “captare carbon”;

Art. 6. Arbori de umbrire (tinta locala)

(1) Se incurajeaza plantarea de arbori care, la maturitate, au diametrul coroanei > 4,0 m (arbori de

umbrire), pentru umbrire si stocare carbon.

(Nota: Acesti indicatori se aplicd prin decizie administrativa si printr-un cadru de implementare si

control aprobat prin hotarare a Consiliului Local, cu respectarea legislatiei aplicabile).
Art. 7. intretinere si supravietuire arbori

(1) Se impune asigurarea volumului de sol/substrat, a drenajului si a udarii de prindere, astfel incat

arborii sa ajunga la maturitate si sa isi realizeze functiile climatice.

CAPITOLUL IV — PERMEABILITATE, INFILTRARE SI PREVENIREA BALTIRILOR /
TORRENTIALE

Art. 8. Principiu: “apa ramane si se gestioneaza in incinta”

(1) Se proiecteaza scurgere lina + colectare + retentie/infiltrare astfel incat:

a) sa nu existe baltiri persistente in SV/SP, la intrari, in zone de parcare sau pe trasee pietonale;
b) s nu existe scurgeri necontrolate catre domeniul public sau vecinatati.

(2) Pante minime orientative pentru scurgere lina:

(3) Rigolele/gratarele se detaliaza astfel incat sa nu devina obstacol (corelare Anexa 11).

Art. 9. Ce se considera SP (permeabil) — fara a confunda cu SV

(1) SP include:

a) SV (sol/substrat vegetat);

b) suprafete minerale permeabile neplantate: pietris natural spalat, agregate naturale nelegate,
mulci mineral, pavaje permeabile (rosturi deschise + strat suport permeabil), cu conditia

mentinerii permeabilitatii in timp (intretinere/anti-colmatare).

(2) NU se considera SP: suprafete cu liant (beton, asfalt, mortare, rosturi cu mastic impermeabil),

sau materiale care se autolianteazd/compacteaza pana devin impermeabile.

131

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
COMUNA MAXINENI

m—I A Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
’ Regulament local de Urbanism

CAPITOLUL V — SPATII VERZI PE TERASE / PESTE PLACI (SUBSTRAT, GROSIMI,
ARBORI)

Art. 10. Regula de baza

(1) Spatiile verzi pe terase/peste placi se admit numai cu:

a) verificarea incarcarilor si a solutiei structurale;

b) hidroizolatie + bariera anti-radacini + drenaj + strat filtrant;

¢) substrat tehnic adecvat (nu “pamant” generic), cu compozitie minerald/organica controlata si

stabila.

Art. 11. Grosimi minime strat vegetatie/substrat (referinta tehnica; adoptare locala)
(1) UAT poate adopta praguri minime de substrat pentru a accepta “SV echivalent” pe terase/peste
placi.

(2) Praguri orientative pe tip vegetatie (pentru proiectare; valori pot fi ajustate):

a) perene joase: ~0,10 m

b) arbusti pana la ~3 m: ~0,30 m

¢) arbori mici (pana la ~10 m inaltime): ~0,60 m

d) arbori (pana la ~15 m): ~1,50 m

(3) Daca UAT doreste impunerea unui prag simplificat pentru “arbori de umbrire” pe placa:

Art. 12. Substrat tehnic — exemple (neexhaustiv)

(1) Substratul pe terase poate fi amestec tehnic (mineral + organic controlat), cu agregate usoare
si componente minerale (ex.: lava/pumice/argila expandatd/ardezie expandatda/caramida

concasata), plus fractie organica limitata, in functie de tipul vegetatiei.

(2) Mulciul (organic sau mineral) este recomandat pentru reducerea evaporarii si protectia

solului/substratului.

(3) Se interzic solutiile care duc la colmatare rapida sau la “imbibare” fiara drenaj (risc

infiltratii/greutate/inghet).
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CAPITOLUL VI — FATADE VERZI (OPTIONAL)
Art. 13. Principiu

(1) UAT poate introduce o tintd pentru fatade verzi (in special in ZC/UTR dense) ca masura de

racire urbana si biodiversitate.

(Nota: Implementarea unui program pentru fatade verzi reprezinta o politica publicid optionala si

nu este reglementata la nivelul acestui PUG).

CAPITOLUL VII — DNSH (Do No Significant Harm) SI ADECVARE LA
SCHIMBARILE CLIMATICE

Art. 14. DNSH — aplicabilitate

(1) Pentru proiecte finantate/conditionate de DNSH (PNRR/UE), SV/SP se proiecteaza si se
executd astfel incat sa nu prejudicieze semnificativ obiectivele de mediu (apa, clima, poluare,

economie circulara, biodiversitate), conform cerintelor finantatorului.
(2) Pentru proiecte neconditionate, se aplica ca bune practici.
Art. 15. Checklist DNSH minim (fara praguri inventate)

(1) Apa: retentie/infiltrare justificata; prevenire spalare poluanti catre sol/retea; separare a zonelor

potential poluante (ex. parcaje) de infiltratia directa.

(2) Clima: prioritizare arbori/perene; reducerea suprafetelor impermeabile; umbrire; materiale

care reduc supraincalzirea.

(3) Economie circulara: sol/substrat reutilizabil; mulci/compost controlat; gestionare deseuri

C&D; evitarea solutiilor care se inlocuiesc frecvent.

(4) Poluare: control praf/santier; limitarea pesticidelor; utilizarea tratamentelor fitosanitare

numai dupa reguli.

(5) Biodiversitate: gard viu, plantari native/reziliente; protectia arborilor existenti; evitarea

fragmentarii habitatelor urbane.
Art. 16. Adaptare climatica (climate-proofing) — reguli minime

(1) Ploi torentiale: proiectul demonstreaza traseul apei in incinta (A6.2), fara scurgeri necontrolate

spre domeniul public; preaplin controlat.

(2) Canicula: se demonstreaza umbrirea (A6.1/A6.4), prin arbori de umbrire si solutii verzi

functionale; se evitd “SV” exclusiv gazon intensiv in zone expuse.
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(3) Seceta: vegetatie perena si mulci; irigare eficienta doar unde justificat; gazonul — conditionat.

(4) Inghet—dezghet: drenaj si pante astfel incat si nu se formeze gheatii pe trasee si la baza

imprejmuirilor/platformelor.
CAPITOLUL VIII - DOCUMENTATII MINIME (AN EXA DE CONTROL IN AVIZARE)
Art. 17. Cerinte minime in DTAC/PUZ/PUD (dupa caz)

(1) Plan SV (A6.1): suprafete SV, lista arbori (exist./propus), tip vegetatie

(arbori/arbusti/perene/gazon), mulci, irigare (daca exista).

(2) Plan SP + pluvial (A6.2): suprafete permeabile, pante, scurgeri line, rigole, retentie/infiltrare,

preaplin.

(3) Daca exista terase verzi/peste placi (A6.3): tip acoperis verde, stratificatie, grosimi substrat,

drenaj, irigare, acces mentenanta, verificare structurala.
(4) Daca se aplica fatade verzi (A6.4): tipologie, prinderi, mentenanta, prevenire infiltratii.

(5) Planurile de amenajare a incintei vor fi insotite de un bilant al suprafetelor, exprimat in metri
patrati si procente din suprafata totald a parcelei. Bilantul va diferentia suprafetele ocupate de
constructii, spatiile verzi si plantate, suprafetele minerale permeabile neplantate si suprafetele
impermeabile aferente circulatiilor, parcajelor si platformelor. Amenajarile vegetate pe terase sau

peste plici se evidentiaza separat.

(6) Spatiile verzi existente care se pastreaza si cele propuse se reprezinta distinct. Suprafetele
incluse simultan in SV si SP se identifica explicit, astfel incat verificarea indicatorilor sa nu

genereze dublarea suprafetelor in bilantul fizic al parcelei.

(7) Verificarea respectarii procentelor minime se realizeaza pe baza suprafetelor efectiv delimitate
si cotate in documentatia aferenta parcelei. Estimarea teritoriala de 60% din Memoriul general nu

se utilizeaza in locul calculului individual al suprafetelor SV si SP.
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ANEXA 7- REGULI PRIVIND AFISAJELE, RECLAMELE, PANOTAJUL SI
MIJLOACELE DE PUBLICITATE

(,Regulament local de publicitate” — aliniat la legislatia speciald in vigoare)
0. DATE DE IDENTIFICARE

UAT: COMUNA MAXINENI

Planse aferente:

A7.1 Zonare de publicitate (ZPR / ZPL si subzone, dupa caz)

A7.2 Tipologii si catalog local de mijloace de publicitate (ghid grafic: dimensiuni orientative,

exemple corecte/gresite, integrare pe fatade)

A7.3 Amplasamente pe domeniul public/privat al UAT (liste + planse, dupa caz: locuri dedicate,

mobilier urban, aliniamente)

A7.4 Zone interzise / restrictionate / conditionate (ex.: zone protejate, zone de protectie

monumente, spatii verzi, intersectii, sensuri giratorii, zone de siguranta trafic)
(Planse suplimentare — optional):

A7.5 Detalii standard (prinderi/inaltimi/pozitionari; scheme de montaj pentru

panouri/indicatoare; standard de inscriptionare identificare autorizatie/aviz)
CAPITOLUL I — DISPOZITII GENERALE
Art. 1. Scop

(1) Prezenta anexa stabileste reguli locale pentru amplasarea si utilizarea mijloacelor de
publicitate, in vederea asigurdrii unui cadru construit coerent, sigur si armonios, protejarii

peisajului urban si evitdrii riscurilor pentru traficul auto/pietonal.

(2) Anexa instituie: (i) zonarea de publicitate (restransa/largita), (ii) tipuri admise si conditii de
amplasare, (iii) reguli obligatorii de interdictie, (iv) reguli pentru publicitate temporara, (v) reguli
minime pentru firme, panouri, ecrane si publicitate luminoasa, (vi) cerinte de intretinere si

conformare.
Art. 2. Baza legala si raportul cu alte reglementari

(1) Prevederile prezentei anexe se aplica in acord cu legislatia speciald privind amplasarea si

autorizarea mijloacelor de publicitate si cu regimul autorizarii executarii lucrarilor de constructii.
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(2) In caz de conflict intre prezenta anexa si un act normativ cu rang superior ori o reglementare

tehnica obligatorie, se aplica actul/randul superior.

(3) In raport cu regulile generale, prezenta anexa reprezinta detalierea locala aplicabila pe
teritoriul UAT, in masura in care nu contravine actelor cu rang superior si nu reduce cerinte

minime obligatorii.
Art. 3. Domeniu de aplicare

(1) Se aplica tuturor persoanelor fizice/juridice care solicita amplasarea mijloacelor de publicitate
pe:

a) domeniul public sau privat al UAT/Statului aflat in administrarea UAT;

b) proprietiti private ale persoanelor fizice/juridice, vizibile din spatiul public;

¢) constructii (fatade, calcane, acoperisuri/terase), imprejmuiri, incinte, mobilier urban, vehicule

publicitare (in conditiile prezentei anexe).

(2) Prezenta anexa se coreleaza cu reglementarile urbanistice aprobate (PUG/PUZ/PUD) si cu
zonele cu regim special (zone construite protejate, zone de protectie monumente, arii naturale

protejate etc.).
Art. 4. Parametri locali de aplicare

(1) In lipsa unei delimitari locale distincte pentru un parametru de publicitate, se aplici regulile
generale ale prezentei anexe, prevederile PUG/RLU si legislatia speciala privind publicitatea, fara

extinderea dreptului de amplasare prin analogie.
CAPITOLUL IT — DEFINITII SI CLASIFICARI
Art. 5. Termeni (minim necesari)

In sensul prezentei anexe, se utilizeazi termenii consacrati de legislatia speciald, inclusiv (fir# a se
limita la): afis, aviz pentru publicitate temporara, banner, calcan, ecran publicitar, firma, indicator
publicitar directional, mesh, mijloace de publicitate, panou publicitar, panou publicitar mobil,
proiect publicitar special, publicitate luminoasa, publicitate pe vehicule, publicitate temporara,

steag publicitar, structura de publicitate autoportanta.
Art. 6. Incadrarea mijloacelor de publicitate (pentru aplicarea zonirii)
(1) Categorii principale:

A) ,Firme si inscriptionari” — firma, copertind inscriptionata, inscriptii pe vitrine/usi (dupa caz).

M»

136

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
COMUNA MAXINENI

m—I A Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
’ Regulament local de Urbanism

B) ,Panotaj/panouri/ecrane” — panou pe sol, panou pe cladire (fatada/calcan), ecran publicitar,

publicitate luminoasa, panou mobil.

C) ,Suporturi speciale” — mesh/mesh digital, steag publicitar, structuri autoportante, proiecte

publicitare speciale.

D) ,Publicitate temporard” — campanii/evenimente, cu structura fara fundatie, in baza avizului

pentru publicitate temporara.

E) ,Publicitate pe vehicule publicitare” — vehicule special echipate in scop publicitar, in baza

avizului pentru publicitate temporara.

CAPITOLUL III - ZONAREA DE PUBLICITATE SI REGULI DE ADMISIBILITATE
Art. 7. Zone de publicitate (obligatoriu la municipii/orase; recomandat la comune)
(1) Se instituie:

a) Zone de publicitate restransa (ZPR) — zone cu restrictii speciale; pot include subzone cu

interdictie totala (cu exceptia firmelor).

b) Zone de publicitate largita (ZPL) — zone in care pot fi admise toate categoriile de mijloace, cu

conditia asigurarii coerentei imaginii urbane.

(2) Delimitarea ZPR/ZPL se face in corelare cu documentatiile de urbanism aprobate si se

reprezinta grafic in Plansa A7.1 — ,Zonare publicitate”.
Art. 8. Subzonare ZPR

(1) ZPR include, de reguld: centre istorice, zone construite protejate, zone de protectie ale
monumentelor  istorice/for = public/monumente ale naturii, zone cu valoare

arhitecturala/ambientala deosebita.

(2) Subzonare ZPR (optional):

ZPR-1 (Centru istoric): se delimiteaza (corespunde UTR-CP si ZCP-B1 Corbu Vechi)
ZPR-2 (Zone protejate): se delimiteaza (include zonele de protectie sanitara si de mediu)
ZPR-3 (Fronturi reprezentative): nu e cazul

Art. 9. Reguli minime in lipsa unei politici locale

(1) In lipsa unei politici locale, se aplicd minimul de mai jos:
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In ZPR: permise in principal firmele si elementele de semnalizare/indicarea directionala de mici

dimensiuni; restul mijloacelor sunt restrictionate/conditionate.

In ZPL: pot fi admise toate categoriile, cu respectarea conditiilor tehnice si a interdictiilor generale.
CAPITOLUL IV — INTERDICTII SI REGULI GENERALE OBLIGATORII

Art. 10. Interdictii generale (se aplica pe tot teritoriul UAT)

(1) Este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate, inclusiv (fara a se limita la):

a) pe arbori;

b) pe carosabilul strazilor/drumurilor;

¢) pe obiecte de arta monumentald si monumente de for public;

d) pe monumente istorice, cu exceptiile permise expres (firme pentru activitatea din cladire; mesh

pe durata lucrarilor de consolidare/restaurare, in conditiile legii);

e) pe cladiri in stare avansata de deteriorare atunci cand afecteaza

structura/stabilitatea/integritatea elementelor constructive/decorative;
f) in spatii verzi ornamentale/de valoare deosebita, locuri de joacd/odihna din zona blocurilor;

g) In incinta si pe Iimprejmuirea cimitirelor si lacasurilor de cult, precum si in

scuaruri/parcuri/gradini publice;

h) in intersectii/sensuri giratorii si in zone in care ar perturba traficul si semnalizarea rutiera;
i) pe stalpii de sustinere ai semnalizarii rutiere/elementelor de circulatie;

j) pe parapetele/peretii pasajelor rutiere, sub poduri;

k) in zonele declarate interzise/restrictionate prin prezenta anexa si plansele aferente.

(2) Este interzisa acoperirea suprafetelor vitrate ale cladirilor cu orice mijloc de publicitate.

(3) Sunt interzise mijloacele de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica (cu exceptiile

permise de lege pentru vehicule publicitare autorizate).

(4) Este interzisa publicitatea care poate fi confundata cu semnalizarea rutiera ori impiedica

vizibilitatea acesteia.

Art. 11. Regula de unitate pe fatade/calcane
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Daca pe aceeasi fatada sau calcan sunt amplasate mai multe mijloace de publicitate (in afara de
firme), acestea se realizeaza unitar: acelasi tip, aceleasi dimensiuni, compozitie simetrica si

integrare in fatada.
Art. 12. Distante fata de limite de proprietate

Amplasarea la distantd mai mica de 3,00 m fata de limita de proprietate a imobilelor private se

face numai cu acordul proprietarilor afectati si fara a afecta accesul si utilizarea acestora.
Art. 13. Intretinere, siguranti si identificare
(1) Proprietarii mijloacelor de publicitate au obligatia de intretinere/reparare permanenta.

(2) Panourile/structurile autorizate se inscriptioneaza vizibil cu elemente de identificare (operator,

cod de identificare fiscala, numar autorizatie/aviz — dupa caz), conform legii si procedurii locale.
(3) Sistemele de prindere/ancorare trebuie sa fie sigure si sa nu constituie sursa de accidente.
CAPITOLUL V — REGULI SPECIFICE PE TIPURI DE MIJLOACE

v

Sectiunea 1 — Firme, copertine inscriptionate, inscriptii pe vitrina/usa

Art. 14. Reguli pentru firme pe fatada (minime)

(1) Firmele nu vor obtura/afecta elementele arhitecturale decorative semnificative (cornise,

ancadramente, brauri etc.) si vor respecta compozitia fatadei.

(2) Firmele in consola pot iesi din planul fatadei pana la max. 1,20 m, cu pastrarea unei distante
min. 1,00 m fata de aliniamentul bordurii carosabilului sau limita interioara a plantatiei de

aliniament.

(3) Copertinele inscriptionate:

amplasare la min. 2,50 m de la nivelul trotuarului;
iesire din planul fatadei max. 1,50 m;

pastrarea distantei min. 1,00 m fata de aliniamentul bordurii carosabilului sau limita interioara a

plantatiei de aliniament.

(4) In cazul firmelor pe atic/parapet plin, acestea nu depisesc dimensiunile elementelor

constructive suport.

(5) Pentru activitati temporare in apartamente din locuinte colective: firma se amplaseaza la

parter, cu acordul proprietarilor afectati, si se pozitioneaza in zona scarii de acces corespunzatoare

P

sau strict in limita spatiului, dupa caz.
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Art. 15. Firme iluminate

(1) Iluminarea se realizeaza uniform, fara a deranja traficul auto/pietonal; sursele de lumina se

mascheaza prin elemente ale constructiei sau ale firmei.
(2) Inaltime minimi: 3,00 m de la nivelul solului.

(3) La mai putin de 30 m de semnalizari rutiere, firmele iluminate nu folosesc culori specifice

semnalizarii si nu folosesc lumina intermitenta.
Art. 16. Inscriptii pe vitrine si usi de acces (regim simplificat)

(1) Inscriptiile pe vitrine/usi de acces pot fi admise fara autorizatie de construire, in conditiile legii,

dar pe baza avizului emis de autoritatea locala, conform procedurii locale.
Sectiunea 2 — Panouri publicitare, ecrane, publicitate luminoasa
Art. 17. Reguli generale pentru panouri/ecrane pe cladiri

(1) Pot fi amplasate pe calcane/fatade/terase/acoperisuri daca prinderile sunt sigure si nu

afecteaza structura/functionarea cladirii.

(2) Amplasarea pe cladiri se face cu documentatie tehnica si, dupa caz, expertiza tehnica si
verificare pentru cerinte esentiale (rezistenta, siguranta in exploatare, securitate la incendiu),

conform legii.

(3) Reexpertizarea tehnica se realizeaza periodic conform cerintelor legale aplicabile (minim: la

intervalele prevazute de lege).

(4) Panourile pe calcane/fatade nu depasesc limitele acestora.

(5) Inaltimi maxime pe acoperis/terasi:

max. 3,00 m la cladiri cu fatada < 15,00 m;

max. 1/5 din inaltimea fatadei, dar nu mai mult de 6,00 m la cladiri cu fatada > 15,00 m.
Art. 18. Publicitate luminoasa pe suporturi nepermise

Este interzisd amplasarea publicitatii luminoase pe suporturi care nu sunt destinate publicitatii
(ex.: stalpi de telecomunicatii/electricitate, iluminat public, semaforizare), cu exceptiile expres

permise de lege.

Art. 19. Panouri pe stalpi de iluminat public (conditii minime)
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(1) Pe stalpi de iluminat public fara semnalizari rutiere se pot amplasa panouri peste cota +4,00 m

de la sol.

(2) Pe un stalp se amplaseaza un singur panou; proiectia la sol a panoului se situeaza in afara

gabaritului carosabilului.

Art. 20. Panouri pe sol (conditii minime)

(1) Nu vor impiedica circulatia rutiera/pietonala si accesul interventiilor.

(2) Proiectia la sol a panoului va fi integral in interiorul proprietatii pe care a fost autorizat.

(3) Este interzisa montarea pe trotuare/spatii pietonale cu latime < 2,25 m si pe zonele verzi dintre

trotuar si carosabil a panourilor cu structura proprie ce necesita fundatie.
(4) Elemente de fundare/ancorare se executa ingropat, pana la nivelul solului/trotuarului.
Art. 21. Conditii minime de amplasare pe strazi (urban + siguranta trafic)

(1) Pe strazi de categorie I-III (conform regimului drumurilor), panourile se amplaseaza

respectand minim:

distante fata de carosabil/spatiu verde/trotuar astfel incat sa nu afecteze circulatia pietonala;
inaltime minima 2,50 m de la sol pentru panouri cu suprafata utila > 2,50 mp/fata.

(2) Distante minime intre panouri (minime legale):

panouri mici (max. 2,20 mp): min. 25,00 m intre panouri;

panouri mari (max. 12,00 mp): min. 50,00 m intre panouri;

succesiuni mixte: min. 50,00 m intre panouri.

Art. 22. Mesh / mesh digital

Art. 23. Mesh pe cladiri

(1) Mesh-uri (inclusiv digitale) pot fi admise pe cladiri de locuit si cladiri comerciale/birouri situate

in ZPL, numai daca prezenta anexa si Plansa A7.1 permit expres.

(2) Pe monumente istorice, mesh-ul poate fi admis numai pe durata lucrarilor de

consolidare/restaurare, in conditiile legii si cu avizele specifice.
(3) Este interzisa acoperirea suprafetelor vitrate.

Sectiunea 4 — Indicatoare publicitare directionale
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Art. 24. Indicatoare directionale (conditii minime)

(1) Se pot amplasa pe stalpi de iluminat public faird semnalizari rutiere, cu respectarea minima:
suprafata < 1,00 mp;

inaltime de amplasare min. 4,00 m;

un singur indicator/stalp, cu exceptia celui suplimentar pentru servicii de urgenta sau servicii

necesare in deplasare (carburanti, vulcanizare etc.).
(2) Stalpii-suport dedicati se pot realiza in baza avizului autoritatii locale.

(3) Locatiile permise si grafica standard locala se stabilesc prin hotarare a Consiliului Local, cu

respectarea prezentului RLU si a legislatiei aplicabile.
Sectiunea 5 — Publicitate temporara si proiecte publicitare speciale
Art. 25. Aviz pentru publicitate temporara (principiu)

(1) Pentru mijloace de publicitate fara fundatie, utilizate in campanii/evenimente cu durata de

max. 30 zile, se emite aviz pentru publicitate temporara.

(2) Avizul este valabil max. 30 zile si poate fi prelungit o singura dati, pentru o durata cel mult

egala cu cea initiala.

(3) Conditii minime de operare:

montare/demontare in max. 24 ore;

readucerea amplasamentului la starea initiala in max. 48 ore de la expirare.
Art. 26. Structuri autoportante si proiecte publicitare speciale

(1) Se avizeazd in regimul publicitatii temporare.

(2) Executarea/amplasarea se face pe baza unei documentatii tehnice intocmite de arhitect cu

drept de semnatura.

(3) Amplasamente admise: se stabilesc prin avizul de publicitate temporara.
Sectiunea 6 — Publicitate pe vehicule publicitare si transport public

Art. 27. Vehicule publicitare

(1) Vehiculele special echipate in scop publicitar pot circula numai in baza avizului pentru

publicitate temporara, pe o durata determinata si pe un traseu stabilit.

142

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeani =
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
COMUNA MAXINENI

m—I A Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
’ Regulament local de Urbanism

(2) Este interzisa stationarea vehiculelor publicitare pe drumurile publice sau in locuri vizibile

dinspre acestea.

(3) Circulatia in convoi: max. 2 vehicule; viteza max. 1/2 din viteza admisa pe tronson (cu exceptia

manifestarilor speciale autorizate pentru o zi).
Art. 28. Publicitate pe mijloace de transport in comun

Este permisa utilizarea mijloacelor de transport in comun ca suport de publicitate, cu conditia sa

nu fie afectata vizibilitatea calatorilor spre exterior.
CAPITOLUL VI — PANOURI PENTRU AFISE SI MICA PUBLICITATE
Art. 29. Panouri pentru afise/anunturi

(1) Autoritatea locala va instala panouri speciale destinate afiselor pentru evenimente si

anunturilor de mica publicitate, in amplasamente cu vizibilitate, conform Plansei A7.2.
(2) Afisarea in alte locuri decat pe aceste panouri este interzisa.

(3) Numarul minim, distributia, administrarea si curatarea se stabilesc prin hotarare a Consiliului

Local, cu respectarea prezentului RLU si a legislatiei aplicabile.

CAPITOLUL VII — REGIM DE APROBARE/AVIZARE SI DOCUMENTATII

Art. 30. Regimuri de aprobare

(1) Amplasarea mijloacelor de publicitate se aproba, dupa caz, prin:

a) autorizatie de construire (AC) — pentru lucrari supuse autorizarii;

b) aviz pentru publicitate temporard — pentru publicitatea temporara fara fundatie;
¢) aviz pentru inscriptii pe vitrine/usi si alte cazuri prevazute de lege.

(2) In zone cu regim special (patrimoniu/protectii), se obtin avizele specifice domeniului, conform

legislatiei incidente.

Art. 31. Documentatii minime (cerinte locale; se pot ajusta)
A) Pentru AC (mijloace de publicitate supuse autorizarii):
cerere;

plan de situatie si incadrare in zona;

releveu/fatada cu pozitionare, cote, dimensiuni;
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detalii prindere/structura (dupa tip);

fotogratfii color din spatiul public;

acord proprietar imobil/teren + acord asociatie (daca e cazul);
avize specifice (drumuri, patrimoniu, utilitati) — dupa caz.

B) Pentru aviz de publicitate temporara:

cerere (durata, locatii, descriere mijloc);

schitd amplasare, dimensiuni, mod ancorare (fara fundatie);
fotogratfii;

acord proprietar/administrator amplasament.

C) Pentru inscriptii vitrina/usa:

cerere + macheta grafica + fotografii + acord proprietar (dupa caz).
Art. 32. Durata, expirarea si obligatia de desfiintare

(1) Mijloacele de publicitate au caracter provizoriu; la expirarea termenului autorizat/avizat,

proprietarul are obligatia desfiintarii si readucerii imobilului la starea initiala.
(2) Neindeplinirea obligatiei atrage masuri administrative conform legii.
CAPITOLUL VIII — DISPOZITII FINALE

Art. 33. Control si conformare

(1) Controlul respectarii prezentei anexe se realizeaza de catre autoritatea locala prin

compartimentele de specialitate, cu sprijinul organelor abilitate, in conditiile legii.

(2) Incdlcarea prevederilor prezentei anexe si ale legislatiei incidente constituie contraventii si se

sanctioneaza conform legii.
Art. 34. Actualizare

(1) Prezenta anexa poate fi actualizata prin HCL, cu respectarea cerintelor legale privind initierea,

consultarea publica, avizarea si aprobarea.

(2) Daca o modificare afecteaza reglementari urbanistice de nivel PUG/PUZ (zonificari, regimuri,
indicatori), actualizarea se va face prin procedura legala aplicabila documentatiilor de urbanism,

dupa caz.
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ANEXA 8 - REGULI PRIVIND CULORILE, FATADELE SI MATERITALELE
PENTRU ZONELE CENTRALE ALE LOCALITATII

0. DATE DE IDENTIFICARE
UAT: COMUNA MAXINENI
Planse aferente:
A8.1 Delimitare ,,Zona Centrala” (ZC) si subzone (dupa caz)
A8.2 Tipologii de fatade / fronturi (catalog local)
A8.3 Matrice materiale si culori (paleta locala + exemple)
A8.4 Zone cu regim special (ZCP / zone de protectie monumente / alte restrictii)
CAPITOLULTI — DISPOZITII GENERALE
Art. 1. Scop

(1) Prezenta anexa stabileste reguli unitare privind culorile, tratamentul fatadelor si materialele

admise/conditionate/interzise in zona centrala a localitatii, pentru:
a) protejarea caracterului urban, a imaginii publice si a coerentei fronturilor;
b) asigurarea calitatii arhitecturale a interventiilor si a compatibilitatii dintre cladiri;

c) prevenirea degradarilor (materiale improprii, finisaje agresive, echipamente vizibile) si a

interventiilor care afecteaza valoarea culturala.

(2) Anexa se aplica in completarea reglementarilor PUG/PUZ/PUD si a celorlalte anexe RLU,

inclusiv Anexa nr. 7 (publicitate/firma).
Art. 2. Baza de aplicare si ierarhia normelor

(1) Prevederile prezentei anexe sunt reguli locale de detaliu, aplicabile pe teritoriul UAT in

perimetrul definit la Art. 6.

(2) In cazul unui conflict intre prezenta anexi si un act normativ cu rang superior ori o

reglementare tehnica obligatorie, se aplica actul/reglementarea superioara.

(3) In zone cu regim special (monumente istorice, zone de protectie, zone construite protejate etc.),

se aplica suplimentar legislatia speciala si se obtin avizele obligatorii, dupa caz.
Art. 3. Domeniu de aplicare

(1) Prezenta anexa se aplica pentru:
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a) constructii noi;

b) interventii la constructii existente care modificd aspectul arhitectural (reabilitare fatade,
schimbare finisaje/culori, termoizolatii exterioare, inlocuire tamplarii, modificari vitrine/parter,
inchideri balcoane/logii, acoperisuri/invelitori, montaj echipamente vizibile, iluminat

arhitectural);

¢) lucrari de intretinere curenta, in masura in care afecteaza culoarea si imaginea fatadei spre

spatiul public.

(2) Lucrarile care nu modifica aspectul arhitectural se trateaza conform regimului legal aplicabil si

procedurilor locale; in caz de dubiu se solicitda punct de vedere de la autoritatea locala.

Art. 5. Definitii (pentru aplicarea anexei)

(1) ZC — Zona Centrala: perimetru definit la Art. 6, cu rol de reprezentare urbana.

(3) Fatada principala: fatada orientata catre spatiul public dominant (strada/piata/parc).

(4) Front stradal: aliniamentul cladirilor la strada (continuu/discontinuu) si imaginea rezultata.

(5) Materiale ,compatibile”: materiale cu comportare si expresie adecvate (durabilitate, textura,

reflectie, imbatranire), care nu genereaza contrast agresiv cu vecinatatile.

(6) Paleta cromatica locala: set de culori admise/conditionate/interzise, adoptat de UAT (A8.3).
CAPITOLUL II — DELIMITAREA ZONEI CENTRALE SI SUBZONAREA

Art. 6. Delimitarea ZC

(1) Zona Centrala (ZC) este definita prin:

a) UTR-uri: UTR C1 (centru administrativ-comunal), UTR C2 (centru comunal secundar) si, dupa

caz, UTR CP pentru zona de patrimoniu

si este reprezentata in Plansa A8.1.

(2) In lipsa Plansei A8.1, delimitarea se va face pe baza plansei de reglementiri a PUG.
Art. 7. Subzonare (optional)

(1) In interiorul ZC se pot defini subzone cu reguli diferentiate:

ZCP (protejata): nu se delimiteaza; se aplica regimul specific UTR-CP (Zona de Patrimoniu

Cultural) pentru Manastirea Maxineni si ZCP-B1 pentru Corbu Vechi.

ZC-R (fronturi reprezentative): nu se delimiteaza.
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ZC-C (fronturi contemporane): nu se delimiteaza.

(2) Dacd subzonarea nu este adoptata, regulile se aplica unitar in toata ZC.
CAPITOLUL III — PRINCIPII DE INTERVENTIE iNzc

Art. 8. Principii generale

(1) Coerenta: interventiile trebuie sa respecte ritmul, proportiile si compozitia fatadelor din frontul

stradal.

(2) Reversibilitate (unde e posibil): interventiile la elemente valoroase se fac astfel incat sa poata

fi reversibile.

(3) Compatibilitate: materialele si culorile se aleg pentru a fi compatibile cu contextul, evitand

finisajele agresive (luciu excesiv, reflexii puternice, culori stridente).

(4) Adecvare functionald: parterele cu functiuni comerciale/servicii se trateaza unitar, fara

fragmentari arbitrare si fara obturarea golurilor/vitrinelor.

(5) Protectie patrimoniu: pentru cladiri/zone protejate, se conserva si se restaureaza elementele

originale; inlocuirile se accepta doar justificat si cu solutii compatibile.
CAPITOLUL IV — REGULI PRIVIND FATADELE (EXISTENTE SI NOI)
Art. 9. Elemente arhitecturale si decoratii

(1) Este interzisa acoperirea/distrugerea elementelor de fatada (brauri, cornise, ancadramente,

profile, bosaje, medalioane, stucaturi).

(2) Refacerea elementelor degradate se face prin materiale si detalii compatibile (tencuieli

minerale, mortare adecvate, profile refacute dupa model).

(3) In ZCP Corbu Vechi, se interzic placirile care ,rescriu” fatada (ex. placiri ventilate fari

justificare, panouri compozite agresive, ,fatade false”).
Art. 10. Termoizolatii exterioare (reabilitare energetica)

(1) Termoizolarea fatadelor spre spatiul public este CONDITIONATA: se admite doar daci nu
altereaza semnificativ profilurile, detaliile si proportiile golurilor si daca solutia include refacerea

detaliilor (glafuri, profile, ancadramente) intr-o maniera coerenta.

(2) In ZCP Corbu Vechi, termoizolatiile exterioare pe fatadele principale sunt INTERZISE; se

prefera solutii interioare sau solutii de fatada compatibile cu patrimoniul (tencuieli termoizolante).
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(3) Sunt interzise finisajele de tip ,,piatra decorativa” din materiale usoare aplicate necontrolat pe

fatadele reprezentative.
Art. 11. Tencuieli, placaje, soclu

(1) Tencuielile vor fi minerale/compatibile; se interzic texturile ,agresive” (granulatii foarte mari,

striatii necontrolate) pe fronturi reprezentative.

(2) Soclurile se trateaza cu materiale durabile (piatra naturala, tencuieli speciale, finisaje rezistente

la impact). Placajele imitative (PVC, plastic) sunt interzise.
(3) Placaje din tabla cutatad/trapezoidala pe fatade spre spatiul public: INTERZIS.
Art. 12. Tamplarii, ferestre, usi, vitrine

(1) Se mentine ritmul si proportia golurilor. Modificarea dimensiunilor golurilor spre spatiul

public: CONDITIONATA (numai cu justificare arhitecturali si integrare in compozitia fatadei).

(2) In ZCP Corbu Vechi se pistreazi timplariile originale; inlocuirea se face cu tamplirii din lemn,

cu profil si impartire compatibile cu specificul traditional.

(3) Vitrinele la parter:

a) se realizeaza unitar pe travei/ritm;

b) se interzic vitrinele care ,taie” elementele structurale/decoratiile;

¢) se interzice acoperirea integrala a vitrinelor cu autocolante opace; se permit doar procente

limitate (maximum 30% din suprafata vitrata).
Art. 13. Balcoane/logii, parapete, inchideri

(1) Inchiderile de balcoane/logii spre spatiul public sunt INTERZISE in ZCP Corbu Vechi; in restul
ZC sunt descurajate si se pot admite doar conditionat, pe baza unui proiect unitar la nivel de

cladire.
(2) Parapetele se pastreaza; inlocuirile trebuie sa respecte materialul si expresia (metal, zidarie).

(3) ,Improvizatiile” (PVC aparent, policarbonat ondulat, panouri opace necontrolate) sunt

interzise.
Art. 14. Acoperisuri, invelitori, mansarde, lucarne

(1) Se pastreaza forma si panta acoperisurilor traditionale din front; mansardarile sunt

CONDITIONATE de integrarea volumetrica armonioasa.
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(2) Invelitori admise/conditionate in ZC: tigld ceramici sau metalica faltuitd (mat, culori sobre),

sindrila bituminoasa de calitate.
(3) Invelitori vizibile stridente, lucioase, colorit agresiv: INTERZIS.
Art. 15. Instalatii si echipamente pe fatade (AC, tubulaturi, cabluri, antene)

(1) Echipamentele (unitati exterioare AC, tubulaturi, cabluri, antene, cutii tehnice) NU se

amplaseaza pe fatadele principale vizibile din spatiul public.
(2) Se admit pe fatade secundare/curti interioare, cu mascari (grile, ecrane) si trasee ordonate.

(3) Pe acoperis: se admit numai daca sunt retrase si mascate (parapet/ecran), fara vizibilitate

dominanta din spatiul public.
Art. 16. luminat arhitectural

(1) Se admite iluminatul arhitectural discret, fara efecte dinamice agresive

(stroboscopice/intermitente) si fara orbire.

(2) In ZCP Corbu Vechi: iluminatul color intens/dinamic este interzis; se permite iluminat

cald/neutru, orientat controlat.

CAPITOLUL V — REGULI PRIVIND CULORILE SI MATERIALELE

Art. 17. Paleta cromaticd — principii

(1) In ZC se folosesc culori ,,temperate” (nuante naturale, minerale), cu saturatie redusi/medie.
(2) Sunt interzise culorile fluorescente, saturate excesiv si contrastele agresive pe fatade principale.
(3) Se urmareste coerenta in front: cladiri alaturate nu folosesc culori ,discordante” fara justificare.
Art. 18. Paleta cromatica locala

(1) Paleta cromatica locala se defineste prin Plansa A8.3 si include:

a) culori admise pentru camp fatada;

b) culori admise pentru ancadramente/profile;

¢) culori admise pentru soclu;

d) culori admise pentru tamplarii;

e) culori interzise.
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(2) Paleta cromatica aplicabila este cea definita de principiile generale din Art. 17 si regulile de

compatibilitate din Art. 8 ale prezentei anexe.
Art. 19. Materiale admise/conditionate/interzise (matrice locala)
Art. 20. Reguli pentru parterele comerciale (shopfront)

(1) Se recomanda proiect unitar pe cladire/tronson: vitrine, ancadramente, soclu, iluminat, firma

(corelare cu Anexa 7).

(2) Se interzic:

a) casete volumetrice dominante care obtureaza fatada;

b) “branding” integral cu panouri opace pe intreaga suprafata a parterului;

¢) culori stridente care contravin paletei locale / principiilor Art. 17.

(3) Materiale recomandate: lemn/metal vopsit mat, tencuieli minerale, piatra naturala la soclu.
CAPITOLUL VI — DOCUMENTATII MINIME SI CONDITII DE AVIZARE/CONTROL

Art. 21. Documentatie minima pentru interventii in ZC (dupa caz)

(1) Pentru interventii ce afecteaza fatada spre spatiul public, solicitantul va depune, dupa caz:
a) planse fatade (stare existenta + propus), cu cote si materiale;

b) studiu cromatic (culoare camp, detalii, tAmplarii, soclu) + mostre;

¢) fotografii din context (front stradal) + fotomontaj (unde e relevant);

d) detalii pentru vitrine/parter si pentru mascarea echipamentelor;

e) pentru termoizolatii: detalii de ancadramente/glafuri/profile si  rezolvarea

scurgerilor/pluvialului.

(2) Formatul si numarul de exemplare se stabilesc prin procedura de lucru a Primariei aplicabila

documentatiilor depuse.
Art. 22. Zone cu regim special (patrimoniu)

(1) Pentru monumente istorice si pentru interventii in zone de protectie / zone construite protejate,

se obtin avizele obligatorii specifice domeniului, conform legislatiei aplicabile.

(2) In aceste cazuri, se pot impune cerinte suplimentare: releveu detaliat, expertize, proiect de

restaurare, dupa caz.
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Art. 23. Intretinere si conformare

(1) Proprietarii au obligatia mentinerii fatadelor in stare bunad (curdtare, reparare finisaje

degradate, inlaturarea improvizatiilor).
(2) Elementele neconforme montate fara drept se aduc la conformare, in conditiile legii.
Art. 24. Dispozitii finale

(1) Prezenta anexi se aplici impreuni cu Anexa 7 (publicitate/firma). In caz de necorelare intre
firma si tratamentul fatadei, se impune solutia care asigura integrarea arhitecturala si respectarea

regulilor de protectie.

(2) Anexa poate fi actualizata prin hotarare a Consiliului Local, cu respectarea cerintelor legale

privind initierea, consultarea publica, avizarea si aprobarea.
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ANEXA o9 - REGULI PRIVIND IMPREJ MUIRILE, PORTILE SI
TRATAMENTUL FRONTULUI STRADAL
0. DATE DE IDENTIFICARE
UAT: COMUNA MAXINENI
Planse aferente:
A9.1 Zonare aplicare (ZC / rest; ZCP — dupa caz) + fronturi stradale reprezentative
A9.2 Catalog tipologii imprejmuiri si porti (modele, materiale, detalii)
A9.3 Intersectii/colturi: zone de vizibilitate si restrictii (dupa caz)
A9.4 ITmprejmuiri provizorii de santier si organizare temporari (amplasamente/conditii)
Ag.5 Exceptii/conditionari speciale (utilitdti, infrastructuri, obiective sensibile) — dupa caz

A9.6 Checklist DNSH + prevenire si adecvare la schimbarile climatice (pentru

imprejmuiri/porti/front stradal) — dupa caz

CAPITOLUL I — DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Scop

(1) Prezenta anexa stabileste reguli locale pentru:

a) tipuri de imprejmuiri (opace/transparente/gard viu), materiale si detalii de realizare;
b) porti de acces si conditii de sigurantd/functionare;

c¢) tratamentul frontului stradal (aliniere, coerentd, transparentd, integrare urbana);

d) conditii speciale pentru colturi de strada si iesiri auto (vizibilitate);

e) imprejmuiri provizorii de santier (durata, aspect, intretinere).

f) cerinte transversale pentru DNSH (Do No Significant Harm) si pentru prevenirea + adecvarea
la schimbarile climatice, aplicabile solutiilor de imprejmuiri/porti/front stradal (in special pentru

proiecte finantate/conditionate).
Art. 2. Baza de aplicare si ierarhia normelor

(1) Imprejmuirile se trateazi ca elemente ale imaginii urbane; aspectul lor se supune acelorasi

exigente ca aspectul exterior al constructiilor din incinta.
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(2) In caz de conflict intre prezenta anexa si un act normativ cu rang superior ori o reglementare
tehnica obligatorie (inclusiv conditii impuse de administratorul drumului/autoritatea

competenta), se aplica prevederea cu rang superior / conditia obligatorie.

(3) Regimul de autorizare/avizare pentru imprejmuiri si porti se aplica “dupa caz”, conform

legislatiei privind autorizarea executarii lucrarilor.

Art. 3. Domeniu de aplicare

(1) Prezenta anexa se aplica:

a) imprejmuirilor catre domeniul public (front stradal) si catre vecinatati;

b) portilor pietonale si carosabile, inclusiv automatizari si sisteme de control acces;

¢) imprejmuirilor provizorii (organizare de santier);

d) imprejmuirilor aferente incintelor (locuire, servicii, industrie, depozitare, utilitati).

(2) In zone cu regim special (zone protejate, zone de protectie monumente, zone cu
infrastructuri/servituti etc.) se aplica suplimentar conditiile specifice si avizele obligatorii, dupa

caz.
Art. 4. Parametri locali de aplicare

(1) Parametrii locali privind inaltimi minime/maxime, procente de transparentd, retrageri,
fronturi reprezentative si materiale se aplica potrivit valorilor si regulilor stabilite in prezenta

anexa, in corelare cu PUG/RLU, avizele obligatorii si actele normative cu rang superior.

(2) Marcajul nu inseamna permisiune nelimitata; in astfel de situatii se aplica regulile generale din
prezenta anexa si conditiile impuse prin reglementdrile urbanistice aprobate si prin actele cu rang

superior.
CAPITOLUL II — DEFINITII SI CLASIFICARE
Art. 5. Definitii (minime)

(1) Imprejmuire opaci: imprejmuire fird transparentd relevanti (zid/plici/panouri opace),

destinata protectiei/izolarii vizuale.

(2) Imprejmuire transparenti: gard metalic/lemn/alte solutii cu transparenti relevanti; include

si gardul viu.

(3) Gard viu: imprejmuire vegetala (aliniament de arbori/arbusti), simplad sau dublata de suport
discret.

153

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
COMUNA MAXINENI

m—I A Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
’ Regulament local de Urbanism

(4) Front stradal: aliniamentul imprejmuirii catre domeniul public si imaginea rezultata impreuna

cu cladirile si spatiul public.

(5) Colt de strada / iesire auto: puncte cu cerinte de vizibilitate la intersectii si la accesul in/din

proprietate.
Art. 6. Categorii de imprejmuiri admise (principiu)
(1) Sunt admise urmatoarele categorii:

a) imprejmuiri opace — necesare protectiei impotriva intruziunilor, separdrii unor servicii

functionale, asigurarii protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente/decorative sau gard viu — necesare delimitarii parcelelor si/sau

integrarii in caracterul strazilor/ansamblurilor.

(2) Alegerea tipului se coreleaza cu zona (ZC/rest), cu functiunea si cu caracterul frontului stradal.
Art. 7. Zone de aplicare

(1) Se aplica diferentiat pe:

a) ZC — Zona Centrala (definita in RLU/Plansa A9.1 ca UTR C1 si UTR C2);

b) Rest — restul teritoriului intravilan.

(2) Subzonare (optional):

Subzonare ZCP in cadrul ZC: nu se delimiteaza o subzona publicitara autonoma; se aplica regimul
specific UTR-CP (Zona de Patrimoniu Cultural) pentru Manastirea Maxineni si ZCP-B1 pentru

Corbu Vechi, potrivit delimitarilor PUG.

Zone industriale/depozitare cu cerinte de securitate: Se aplica regulile pentru UTR Id.
Fronturi reprezentative (piete, bulevarde, intrari in oras): nu se delimiteaza.

Art. 8. Parametri locali obligatoriu de stabilit (cAmpuri)

(1) Inaltimi front stradal:

ZC: Hmin = 1,80 m; Hmax = 2,20 m

Rest: Hmin = 1,80 m; Hmax = 2,50 m

(2) Transparenta minima pe front stradal (portiuni transparente, goluri, gard viu):

ZC: Tmin =50 %
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Rest: Tmin =30 %

(3) Soclu (daca se impune):

ZC: Hsoclu_max = 0,60 m; materiale admise = tencuiala, piatra locala
Rest: Hsoclu_max = 0,80 m; materiale admise = tencuiala, beton aparent
(4) Retrageri fata de aliniament (daca se impune pentru porti/nise/accese):
ZC: Retragere min. = 1,00 m

Rest: Retragere min. = 1,00 m

CAPITOLUL IV — REGULI GENERALE PENTRU FRONTUL STRADAL
Art. 9. Principii de tratament al frontului

(1) Imprejmuirile spre domeniul public trebuie si contribuie la imaginea coerenti a strizii

(aliniere, ritm, materiale, culoare, detalii).

(2) In ZC, imprejmuirile se realizeaza prioritar in regim transparent/decorativ sau gard viu;

imprejmuirile integral opace pe front stradal sunt CONDITIONATE si se admit numai daca:

a) sunt justificate de functiune (securitate/echipamente/servicii) si

b) sunt integrate arhitectural (materiale durabile, detalii de calitate, tratament pe ambele fete unde
e vizibil).

(3) In restul teritoriului, sunt admise si imprejmuiri opace, cu conditia s nu degradeze aspectul
zonei si sa respecte conditiile de vizibilitate si siguranta.

Art. 10. Materiale si detalii admise/interzise (reguli minime)

(1) Sunt admise (in principiu): zidarie/tencuiald, piatra naturald, metal vopsit, lemn tratat, gard

viu; combinatii coerente cu cladirea.
(2) Sunt interzise pe front stradal (minim):

a) materiale improvizate/deseuri (tabla ruginita, placi recuperate neconforme, elemente

instabile);

b) panouri publicitare montate pe imprejmuiri, cu exceptia celor permise de Anexa 7 (si doar in

conditiile acesteia);
c) finisaje agresive/reflectante excesiv care degradeaza imaginea strazii.

(3) Elemente de securitate agresive (sarma ghimpata, lame, dispozitive periculoase) sunt:
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INTERZISE in ZC;

CONDITIONATE in rest (doar in incinte industriale/depozitare/obiective sensibile, cu masuri de
ecranare si fara risc pentru spatiul public), se admit pentru UTR AZ si Id cu conditia mascarii

vegetale.
Art. 11. Gard viu si vegetatie la front
(1) Gardul viu este incurajat in ZC si pe fronturi reprezentative.

(2) Vegetatia nu va obstructiona trotuarul, vizibilitatea la intersectii sau semnalizarea rutiers;

intretinerea revine proprietarului.
Art. 12. Tratamentul pe ambele fete

(1) Daca imprejmuirea este vizibila din spatiul public si din vecinatati, tratamentul finisajelor se

realizeaza pe ambele fete, 1a un nivel de calitate similar.

(2) Nu se admit “spatele nefinisat” sau elemente de prindere improvizate vizibile din spatiul public.
CAPITOLUL V — PORTI, ACCESE SI CONDITII DE SIGURANTA

Art. 13. Reguli generale pentru porti

(1) Portile (pietonale/carrosabile) se proiecteaza coerent cu imprejmuirea si cu fatada cladirii.

(2) Portile batante NU vor deschide spre domeniul public (trotuar/carrosabil). Deschiderea se va

face spre interiorul proprietatii.

(3) Portile culisante se retrag integral in interiorul proprietatii; se interzice glisarea/ocuparea

domeniului public.
Art. 14. Retrageri si spatii de manevra

(1) Se asigura, in interiorul proprietatii, spatiu pentru stationare/manevra astfel incat vehiculele

sa nu blocheze domeniul public la deschiderea portii (Retragere min.: 5,00 m).

(2) Pentru accese cu trafic ridicat (ansambluri, servicii, depozitare), se pot impune “alveole/nise”

de acces: se vor detalia prin PUZ.
Art. 15. Acces pietonal separat si accesibilitate
(1) Se recomanda acces pietonal separat de accesul carosabil.

(2) Accesul pietonal va permite circulatia in siguranta, inclusiv pentru persoane cu mobilitate

redusa (latimi/ praguri: conformare la normativ NP 051).
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Art. 16. Automatizari si siguranta

(1) Portile automatizate vor avea mecanisme de siguranta (oprire la obstacol, semnalizare,

deblocare manuala).

(2) Echipamentele (cutii, motoare, camere, interfoane) se monteaza ordonat si discret, fara cabluri

aparente pe front, unde este posibil.
CAPITOLUL VI — COLTURI DE STRADA, INTERSECTII SI VIZIBILITATE LA IESIRI
Art. 17. Principiul vizibilitatii

(1) La colturi de strada si la iesiri auto, imprejmuirile si vegetatia nu vor obstructiona campul vizual

al conducétorilor auto si al pietonilor.

(2) Se respecta conditiile impuse prin avizul administratorului drumului si prin reglementarile de

circulatie aplicabile.
Art. 18. Zona de vizibilitate (triunghi de vizibilitate) — regula locala

(1) In “zona de vizibilitate” definiti de administratorul drumului (un triunghi isoscel cu laturile de

5,0 m pe aliniamentele strazilor), se admit numai:
a) imprejmuiri transparente (sau gard viu tuns), cu inaltime limitata: Hviz_max = 0,80 m;
b) stalpi subtiri/elemente rare, fara panouri opace continue.

(2) Sunt interzise in aceasta zona: ziduri opace, panouri pline, vegetatie densa netunsa, elemente

care mascheaza semnalizarea rutiera.
CAPITOLUL VII — IMPREJMUIRI PROVIZORII (ORGANIZARE DE SANTIER)
Art. 19. Reguli generale pentru imprejmuiri provizorii

(1) Imprejmuirile provizorii se admit pe durata executiei lucririlor autorizate si se desfiinteazi la

finalizarea lucrarilor/expirarea termenelor aplicabile.

(2) Imprejmuirea provizorie trebuie si fie:

a) stabila si sigura (fara muchii tdiioase/elemente instabile);

b) continua si intretinuta (fara rupturi, deformari, rugina vizibila excesiva);
¢) curata, cu masuri de reducere a prafului/murdariei catre domeniul public.

(3) Iniltime minimi recomandatd/impusa local: Hsantier_min = 2,00 m.
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(4) Portile de santier nu vor bloca trotuarul; organizarea acceselor se face astfel incat sa nu afecteze

circulatia publica.
Art. 20. Aspect, informare si utilizari permise

(1) Pe imprejmuirile provizorii se pot monta elemente de informare obligatorii “dupa caz” (panou

de identificare a investitiei), conform reglementarilor aplicabile.

(2) Publicitatea pe imprejmuiri provizorii este permisa numai in conditiile Anexei 7 si numai daca

este admisa in zona respectiva (ZPR/ZPL etc.).

(3) Este interzisa lipirea/afisarea necontrolata de anunturi pe imprejmuiri (cu exceptia

zonelor/panourilor special dedicate de UAT).
CAPITOLUL VIII — INTRETINERE, REPARATII SI CONFORMARE
Art. 21. Obligatii de intretinere

(1) Proprietarii au obligatia mentinerii imprejmuirilor si portilor in stare buna (vopsire, reparare,

inlocuire elemente degradate).

(2) Vegetatia aferenta frontului (gard viu/arbori/arbusti) se intretine astfel incat sa nu invadeze

trotuarul, sa nu reduca vizibilitatea si sa nu afecteze elementele de circulatie.
Art. 22. Neconformitati

(1) Imprejmuirile realizate necorespunzitor (improvizatii, materiale neadmise, obstacole pe

domeniul public, obstructii de vizibilitate) se aduc la conformare in conditiile legii.

(2) In zonele ZC/ZCP, autoritatea locali poate solicita inlocuirea unor imprejmuiri neconforme cu

solutii compatibile cu caracterul zonei.

CAPITOLUL IX —- DOCUMENTATIE MINIMA

Art. 23. Documentatii minime pentru avizare/autorizatie (dupa caz)

(1) Pentru imprejmuiri si porti se pot solicita, dupa caz:

a) plan de situatie cu amplasarea imprejmuirii/portilor, cote, retrageri;

b) elevatii (fata strada si, daca e cazul, fata vecinatate), cu materiale si culori;
¢) detalii de soclu/stalpi/porti si modul de deschidere;

d) fotografii din context + (optional) fotomontaj in ZC/ZCP;

e) acorduri/avize specifice (administrator drum, patrimoniu, utilitati) — dupa caz.
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(2) Formatul documentatiilor se stabileste potrivit legislatiei aplicabile si cerintelor autoritatii

competente.

CAPITOLUL X — MASURI SPECIFICE DNSH (Do No Significant Harm) — APLICABILE
IMPREJMUIRILOR/FRONTURILOR

Art. 24. Principiu

(1) Pentru proiecte finantate/conditionate de respectarea principiului DNSH (PNRR/finantari UE
sau alte scheme care cer DNSH), solutiile de imprejmuiri/porti/front stradal se proiecteaza si se
executa astfel incat sa nu prejudicieze in mod semnificativ obiectivele de mediu aplicabile (clima
— atenuare si adaptare, apa, economie circulara, poluare, biodiversitate), conform cerintelor

finantatorului.

(2) Pentru proiecte neconditionate de DNSH, masurile de mai jos se aplicd ca reguli de buna

practicd, in masura in care nu contravin altor reglementari.

Art. 25. Checklist DNSH minim (fara praguri numerice impuse)

(1) Economie circulara (materiale, demontabilitate, deseuri):

a) se prioritizeaza solutii modulare/demontabile (unde e posibil) si materiale durabile, reparabile;

b) se evitd materialele/improvizatiile greu de intretinut sau care genereaza deseuri repetate

(panouri instabile, elemente temporare permanentizate);

c¢) la lucrari de inlocuire, se asigura colectarea separata a deseurilor de constructii/demolari si
trasabilitatea predarii citre operatori autorizati (documente conform cerintelor finantatorului).
(2) Poluare (santier + produse/finisaje):

a) se prevad masuri de control praf/murdarie catre domeniul public la executie (spalare roti,
protectii, curdtenie periodica);

b) se evita finisaje si tratamente cu emisii ridicate sau cu risc de scurgeri/contaminare; se respecta
cerintele produselor utilizate (fise tehnice/declaratii se vor prezenta la cerere).

(3) Apa (scurgeri, drenaj, spalari):

a) imprejmuirile opace cu soclu/zid se detaliaza astfel incat sa nu directioneze scurgeri

necontrolate catre trotuar/carrosabil si sa nu produca baltiri la baza gardului;

b) apele rezultate din spalari/intretinere (daca existd) se gestioneaza controlat, fara infiltrare

necontrolata in zone sensibile.
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(4) Biodiversitate (sol, arbori, habitat urban):

a) se protejeaza arborii existenti si zona radacinilor la executie (fara depozitari/compactari in zona
critica);

b) se incurajeaza gardul viu si benzile verzi functionale la front (unde e permis), ca masura de
biodiversitate si confort microclimatic.

(5) Clima (atenuare + adaptare) — corelare:

a) se incurajeaza solutii care reduc amprenta de carbon a materialelor (acolo unde schema de

finantare o cere, se va justifica prin memoriu tehnic);

b) se includ masuri de adaptare climatica relevante (vezi CAPITOLUL XI), in special pentru ploi

torentiale, canicula si vant puternic.

Art. 26. Documentatii DNSH (dupa caz)

(1) Pentru proiecte conditionate de DNSH, documentatia poate include (in functie de finantator):
a) fisa/declaratie DNSH aplicabila proiectului;

b) extras din planul de management al deseurilor de constructii/demolari (C&D) pentru lucrarile

de imprejmuiri;
¢) nota de justificare ,materiale & intretinere” (durabilitate, reparabilitate, evitarea poluarii).
(2) Format si cerinte: conform ghidului specific al finantatorului.

CAPITOLUL XI — MASURI SPECIFICE: PREVENIREA SI ADECVAREA LA SCHIMBARILE
CLIMATICE (MITIGARE + ADAPTARE)

Art. 27. Principiu: ,,front stradal rezilient”
(1) Imprejmuirile si portile se proiecteazi pentru:

a) functionare sigura in conditii meteo extreme (ploi torentiale, inghet—dezghet, vanturi

puternice);

b) reducerea efectelor de insuld de cdldurd si cresterea confortului pietonal, in special in

ZC/fronturi reprezentative;
¢) mentinerea drenajului natural si evitarea redirectionarii apelor catre domeniul public sau
vecinatati.

Art. 28. Prevenirea schimbarilor climatice (mitigare) — reguli aplicabile imprejmuirilor
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(1) Se incurajeaza solutii cu amprenta redusa si durata mare de viata:

a) gard viu / imprejmuiri transparente + vegetatie (unde functiunea permite), in locul zidurilor

masive continue;
b) materiale durabile si usor de reparat (in locul panourilor compozite cu inlocuire frecventa).

(2) Se recomanda limitarea suprafetelor opace intinse, inchise la culoare, pe fronturi insorite, care

cresc temperatura locala.

(3) Pentru proiecte publice/finantate se poate solicita justificare de ,,optimizare materiale” (se va

realiza prin memoriu tehnic specific).

Art. 29. Adecvarea la schimbarile climatice (adaptare) — ploi torentiale, baltiri, inghet

(1) La baza imprejmuirilor opace (zid/soclu) se asigura solutii constructive care:

a) previn acumuldrile de apa si baltirile pe trotuar (detalii de pante, rigole, preluare controlata);
b) permit drenajul controlat in incinta, fara spalarea materialelor spre domeniul public;

¢) evita degradarea prin inghet—dezghet (materiale rezistente, evitarea retentiilor la soclu).

(2) Imprejmuirile nu vor bloca santuri/rigole existente sau trasee de scurgere; daci exista astfel de
situatii, se detaliaza traversari/podete/rigole integrate, conform avizului administratorului de
drum si ANAR, dupa caz.

(3) Pentru porti (in special culisante) se prevad:

a) fundatii/sine/detalii care nu acumuleaza apa si nu ingheata in zona de rulare;

b) solutii de evacuare pluviald a zonei de acces astfel incat poarta sd ramana functionald iarna.
Art. 30. Adecvarea la schimbarile climatice (adaptare) — canicula, confort pietonal

(1) In ZC/fronturi reprezentative se recomanda:

a) gard viu, arbori/aliniamente (unde e permis) sau benzi plantate la front, fara a bloca coridorul

pietonal,;

b) evitarea finisajelor excesiv reflectante sau excesiv absorbante termic (inchise la culoare) pe

suprafete mari.

(2) Parametrii locali privind benzile verzi, speciile si distantele de plantare se stabilesc prin

documentatiile de specialitate aplicabile si prin avizele competente.

Art. 31. Adecvarea la schimbarile climatice (adaptare) — vant puternic, furtuni
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(1) Imprejmuirile (inclusiv provizorii) si portile se dimensioneaza si se ancoreaza pentru actiuni de

vant; se evita panourile instabile si elementele care pot deveni proiectile in furtuna.

(2) Pentru imprejmuiri provizorii de santier (Cap. VII) se recomanda verificari periodice si intariri

inainte de episoade meteo severe; in conditiile stabilite de autoritatea competenta.
Art. 32. Corelari obligatorii (pentru clima)

(1) Cu Anexa 6 (spatii verzi): solutiile de gard viu/benzi plantate se coreleaza cu cerintele de spatii

verzi si cu intretinerea.

(2) Cu Anexa 12 (pluvial/permeabil): detaliile de drenaj la front si evitarea deversarii pe domeniul

public se coreleaza cu managementul apelor pluviale in incinta.

(3) Cu Anexa 11 (accesibilitate): vegetatia/mobilierul de front nu va obstructiona coridorul liber

accesibil.
Art. 33. Documentatii climatice (dupa caz)

(1) Pentru proiecte finantate sau proiecte publice cu cerinte de ,imunizare la schimbarile

climatice”, documentatia poate include:

a) nota de screening climatic (riscuri locale + masuri: ploi torentiale, canicula, vant, inghet—

dezghet);
b) detalii tehnice pentru drenajul la front si functionarea portilor in conditii meteo.

(2) Format: conform ghidului specific al finantatorului.
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ANEXA 10 - REGULI PRIVIND ECHIPAMENTELE/INSTALATIILE
VIZIBILE PE FATADE SI ACOPERISURI

(aplicabil general — pe intreg UAT, nu doar in zona centrala)
MASURI SPECIFICE DNSH

MASURI SPECIFICE DE ADECVARE LA SCHIMBARILE CLIMATICE
(ADAPTARE/REZILIENTA)

0. DATE DE IDENTIFICARE
UAT: COMUNA MAXINENI
Planse aferente:

A10.1 Zonare aplicare (ZC/ZCP — dupa caz / rest UAT) + fatade principale/strazi reprezentative
(dupa caz)

A10.2 Catalog solutii de mascare (ecrane, grile, incinte tehnice, parapete, mobilier tehnic) + detalii
tip

A10.3 Reguli de trasare trasee (cabluri/tubulaturi) pe fatade + detalii tip

A10.4 Amplasare panouri fotovoltaice/solare (acoperis/terasa/fatada) + criterii de vizibilitate
CAPITOLUL I — DISPOZITITI GENERALE

Art. 1. Scop

(1) Prezenta anexa stabileste reguli pentru amplasarea, ordonarea si integrarea arhitecturala a

echipamentelor/instalatiilor vizibile pe fatade si acoperisuri, astfel incat:
a) sa se protejeze aspectul cladirilor si imaginea strazilor;
b) sa se reduca improvizatiile (cabluri aparente, unitati AC pe fatade, tubulaturi neordonate);

c) sa se asigure siguranta in exploatare, accesul la mentenanta si evitarea disconfortului (scurgeri,

zgomot, orbire).
(2) Reguli specifice pentru zona centrald/protejata se aplica suplimentar prin trimitere la Anexa 8.
Art. 2. Baza de aplicare si ierarhia normelor

(1) Prevederile prezentei anexe sunt reguli locale de detaliu. In caz de conflict cu acte normative cu
rang superior sau reglementari tehnice obligatorii (securitate la incendiu, instalatii, protectia

mediului, protectia muncii, administrator drum etc.), se aplica prevederea superioara.
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(2) Lucrdarile se realizeaza cu respectarea regimului de autorizare/avizare aplicabil (dupa caz:
certificat de urbanism, autorizatie de construire/alte acte), conform legislatiei in vigoare si
conditiilor din CU.

Art. 3. Domeniu de aplicare

(1) Se aplica pentru: constructii noi; reabilitari/modernizari; schimbari de destinatie; interventii
la fatade/acoperisuri; montaje de echipamente energetice (PV/solar), climatizare/ventilatie,

telecomunicatii, iluminat arhitectural.

(2) Se aplica echipamentelor vizibile din spatiul public si/sau care afecteaza fatadele principale.
CAPITOLUL II — DEFINITII SI CLASIFICARE

Art. 5. Definitii (minime)

(1) Fatada principala: fatada orientata catre spatiul public dominant (stradad/piata/parc).

(2) Fatada secundara: fatade laterale/spate, curti interioare, zone cu vizibilitate redusa din spatiul

public.

(3) Echipamente/instalatii vizibile: unitati AC/VRF, grile/centrale de ventilare, tubulaturi, cabluri,
trasee frigorifice, cosuri/evacuari, cutii tehnice/contorizare, antene/telecom, panouri PV/solare,

proiectoare/benzi LED, ecrane, alte echipamente montate pe anvelopa.

(4) Mascare: ecran/grila/element arhitectural care ascunde echipamentul si 1l integreaza (ventilat,

accesibil mentenantei).

Art. 6. Principiul ierarhiei amplasarii

Ordinea preferata (de la “cel mai bun” la “ultimul resort”):
1. spatii tehnice dedicate (in interiorul cladirii / camere tehnice / acoperis retras cu parapet);
2. acoperis/terasa, retras si mascat;
3. fatade secundare, mascat;

4. fatade principale — INTERZIS in principiu pentru echipamente volumetrice; admis doar

pentru elemente discrete/justificate si integrate (COND.).

CAPITOLUL III - REGULI GENERALE PENTRU FATADE
(CABLU/TUBULATURA/ECHIPAMENTE)

Art. 7. Interdictii generale (minime)
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(1) Se interzice montarea pe fatade principale a:

a) unitatilor exterioare de climatizare (AC/VRF) vizibile direct din spatiul public;
b) traseelor frigorifice/cablurilor/tubulaturilor aparente neordonate;

¢) cutiilor tehnice/contorizarilor montate dezordonat, fara ecranare;

d) evacudrilor laterale (fum/aer cald) orientate catre trotuar la cote joase, dacid genereaza

disconfort sau risc.

(2) Se interzice afectarea elementelor decorative si a compozitiei fatadei (ancadramente, cornise,

brauri, profile, bosaje) prin perforari/montaje vizibile.
Art. 8. Reguli pentru trasee (cabluri, tubulaturi, scurgeri)

(1) Traseele se proiecteaza ordonat, pe directii verticale/orizontale, grupate in “benzi tehnice”,

evitand diagonalele si traversarea golurilor.

(2) Culori: traseele aparente (daca sunt inevitabile) se vopsesc in culoarea fatadei sau se mascheaza
prin canale dedicate; in absenta unui cod de culori adoptat la nivel local, se aplica regula generala

a integrarii cromatice cu fatada.

(3) Traversari: se evita pe fatade principale; daca sunt inevitabile, se rezolva prin detalii de

integrare (A10.3).

(4) Este interzisa scurgerea condensului pe fatada/trotuar. Condensul se evacueaza controlat in

instalatii/rigole (dupa caz) fara baltiri.
Art. 9. Reguli pentru cutii tehnice/contorizare
(1) Se amplaseaza preferabil in nise/volume dedicate, in zone cu vizibilitate redusa.

(2) Pe fatade principale: doar daca sunt integrate in compozitie (mascate prin panouri/grile in ton
cu fatada, aliniate si grupate), fara impact vizual major (COND.).

(3) In ZC/ZCP: conditii suplimentare conform Anexa 8.

Art. 10. Reguli pentru antene si telecomunicatii

(1) Antenele si echipamentele telecom se amplaseaza pe acoperis/terasa, retrase si mascate,
evitand vizibilitatea din spatiul public.

(2) Pe fatade: INTERZIS, cu exceptia echipamentelor strict necesare si discrete (ex. senzori mici),

integrate cromatic.
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CAPITOLUL IV — CLIMATIZARE/VENTILATIE/EVACUARI (AC, HOTE, CENTRALE, COSURI)
Art. 11. Unitati exterioare AC/VRF

(1) Amplasare preferata: acoperis/terasa (retrase + mascate) sau curti interioare/fatade secundare

(mascate).

(2) Pe balcoane/logii: admis doar daca nu sunt vizibile din spatiul public si sunt integrate prin

grile/ecrane ventilate (A10.2).
(3) Se asigura acces pentru mentenantd, fara interventii ulterioare improvizate pe fatade.

(4) Zgomot/vibratii: se asigura masuri de atenuare (tampoane antivibratie, ecrane), in

conformitate cu cerintele aplicabile (fara a se stabili valori in aceasta anexa).

Art. 12. Evacuari de aer, grile, tubulaturi

(1) Grilele vizibile se aliniaza si se grupeaza. Se evita “patchwork”-ul de grile dispersate pe fatada.
(2) Pe fatade principale: admise doar grile discrete, integrate; tubulaturi aparente: INTERZIS.

(3) Pentru functiuni alimentatie publica: evacuarile se proiecteaza astfel incat sa nu afecteze
fatadele si sa nu genereze disconfort (miros/zgomot). Ecranari/filtrari: conform reglementarilor

aplicabile si avizelor, dupa caz.
Art. 13. Cosuri de fum/evacuari termice
(1) Se evita evacuarile laterale pe fatade principale.

(2) Se recomanda gruparea evacuarilor in safturi/cosuri comune si amplasarea lor pe acoperis, cu

trasee ascunse si integrare volumetrica.

(3) In ZC/ZCP: conditii suplimentare de integrare (Anexa 8).

CAPITOLUL V — PANOURI FOTOVOLTAICE / SOLARE TERMICE

Art. 14. Principii generale

(1) Panourile PV/solare se amplaseaza astfel incat sa fie:

a) sigure structural (fixari adecvate vant/sarcini) si accesibile pentru mentenanta;
b) integrate estetic (aliniate, fara “insule” haotice);

¢) cu impact vizual minim in zone sensibile (ZC/ZCP).

(2) Se evita reflexiile deranjante catre spatiul public si catre vecinatati; in absenta unei metode

locale de evaluare a reflexiei, se aplica regula generalad a bunei practici de proiectare.
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Art. 15. Amplasare pe acoperis inclinat

(1) Se recomanda montaj coplanar cu invelitoarea (flush), aliniat pe o geometrie coerenta.
(2) Se evita depasiri peste muchii/cornise si “salturi” de plan vizibile din strada.

(3) Cablurile/traseele se conduc ascuns, prin zone tehnice, fara coborari pe fatade principale.
Art. 16. Amplasare pe terase/acoperisuri plane

(1) Se recomanda amplasare retrasa fata de atic/parapet astfel incat sa nu fie vizibile dominant de

la nivel pietonal; in absenta unei politici locale, se recomanda o retragere de cel putin 1,5 metri.

(2) Se admite mascare prin parapet/ecrane tehnice ventilate, in ton cu fatada (A10.2), fara a crea

volum dominant.
Art. 17. Amplasare pe fatade

(1) Pe fatade principale: INTERZIS in ZC/ZCP; in rest: CONDITIONAT (doar solutii integrate

arhitectural si fara reflexii deranjante).

(2) Pe fatade secundare: CONDITIONAT (aliniere, integrare cromatica, trasee ascunse).
(3) Integrarea se coreleaza cu Anexa 8 (materiale/culori), unde este cazul.

CAPITOLUL VI — ILUMINAT ARHITECTURAL (GENERAL + RESTRICTII ZC/ZCP)
Art. 18. Principii anti-orbire si calitate nocturna

(1) Iluminatul arhitectural se proiecteaza astfel incat sa evite orbirea (glare) si poluarea luminoasa:

corpuri cu distributie controlatd, ecrane, orientare si intensitate adecvata.

(2) Se interzice iluminatul care produce disconfort utilizatorilor spatiului public si vecinatatilor

(ferestre, balcoane).
Art. 19. Reguli privind intermitenta/dinamica

(1) In ZC/ZCP: se interzic efectele intermitente/stroboscopice/dinamice agresive; sunt admise
scenarii statice sau tranzitii lente, cu viteza tranzitiilor stabilitad prin avizul de oportunitate sau prin

avizul tehnic competent.

(2) In restul UAT: efectele dinamice sunt CONDITIONATE si nu trebuie si poati fi confundate cu

semnalizarea rutiera ori sa creeze pericol.

Art. 20. Culori, temperatura de culoare, orar (parametri locali)
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(1) In ZC/ZCP: se recomand lumin caldii/neutra; iluminatul RGB intens pe fatade principale este

INTERZIS, cu exceptia evenimentelor publice aprobate de autoritatea locala.

(2) Orar de functionare si reducere dupa anumite ore: Nu se stabileste un orar standard la nivel de

UAT; se aplica reglementdrile generale privind linistea publica.

(3) In vecinitatea locuirii: Nu se impun limitiri suplimentare la nivel de regulament; se aplici

legislatia generala privind protectia la zgomot si lumina.
CAPITOLUL VII — MASURI SPECIFICE DNSH (Do No Significant Harm)
Art. 21. Principiu

(1) Pentru proiecte finantate/conditionate de DNSH (PNRR/programe UE), se demonstreaza

respectarea principiului DNSH conform cerintelor schemei de finantare aplicabile.

(2) DNSH se trateaza procedural: fise/declaratii/autoevaluare + specificatii in caiete de sarcini +

verificare la receptie.
Art. 22. Checklist DNSH minim pentru echipamente/instalatii (fara praguri inventate)

(1) Atenuare climatica: se vor utiliza echipamente eficiente energetic, conform claselor de
performanta solicitate prin ghidurile de finantare aplicabile; se vor implementa setari de control

si automatizari pentru evitarea pierderilor.

(2) Adaptare climatica: se va realiza o analiza a riscurilor climatice (canicula, furtuni, ploi
torentiale, inghet—dezghet) si se vor adopta masuri de protectie corespunzatoare, conform
Capitolului VIII.

(3) Poluare: in absenta unor cerinte locale specifice, se aplica legislatia generala privind utilizarea

materialelor cu emisii reduse si controlul poluarii pe durata executiei.

(4) Economie circulara: in absenta unor cerinte locale, se aplica legislatia generala privind

managementul deseurilor din constructii si demolari (C&D).

(5) Biodiversitate: se vor implementa masuri pentru protectia arborilor si a spatiilor verzi existente

in timpul lucrarilor de montaj.

(6) Documente minime (dupa finantare): conform solicitarilor din ghidurile de finantare
aplicabile, se vor prezenta Declaratia/Fisa DNSH, Planul de management al deseurilor C&D, Nota

de adaptare climatica (conform Art. 24—27), si Specificatii DNSH in caietele de sarcini.
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CAPITOLUL VIII - MASURI SPECIFICE: ADECVAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
(ADAPTARE/REZILIENTA)

Art. 23. Principiu: ,integrat, sigur, mentenabil”

(1) Echipamentele exterioare se proiecteazd pentru evenimente meteo extreme relevante local

(vant, ploi torentiale, grindina, caniculd), cu fixari sigure si protectii adecvate.

(2) Se evita solutiile care devin pericol in furtuna (ecrane instabile, panouri slab ancorate, cabluri

expuse).
Art. 24. Canicula si supraincalzire

(1) Se evitd amplasarea echipamentelor in zone cu recirculare de aer cald si fara ventilatie; se

asigura ventilatie a incintelor tehnice.

(2) Pentru acoperisuri: se recomanda solutii care reduc supraincalzirea anvelopei, in absenta unor

criterii locale, se vor prefera culorile deschise.
Art. 25. Ploi torentiale, infiltratii, drenaj

(1) Se asigura etansari corecte la perforari, protectia trecerilor prin acoperis/fatada si colectarea

apelor fara scurgeri pe fatada/trotuar.

(2) Se previn baltirile in jurul echipamentelor de pe terase; pante si scurgeri functionale, acces la

curatare.
Art. 26. Vant puternic si grindina
(1) Fixarile pentru PV/ecrane/AC se dimensioneazad pentru vant; se evita console improvizate.

(2) Nu se stabilesc criterii locale pentru protectii suplimentare; se aplicad normativele tehnice in

vigoare.
Art. 27. Inghet—dezghet, coroziune si intretinere
(1) Materiale si prinderi rezistente la coroziune; se evita contactele galvanice necontrolate.

(2) Se va asigura accesul pentru mentenantd; pentru investitiile publice, se impune prezentarea

unui plan de mentenanta.
CAPITOLUL IX — DOCUMENTATII MINIME (ANEXA DE CONTROL IN AVIZARE)
Art. 28. Plan de echipamente exterioare — cerinta minima

(1) Pentru proiecte care monteaza/relocheaza echipamente pe fatade/acoperis se depune:

M»
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a) planse fatade (existent + propus) cu pozitia echipamentelor, grilelor, cablurilor, ecranelor de

mascare;
b) plan acoperis/terasa cu retrageri, zone tehnice si mascare;

¢) detalii tip (A10.2/A10.3) + materiale/culori;

d) fotografii context si fotomontaj, obligatorii in ZC/ZCP;

e) pentru PV: plan cablare ascunsi; nu se impune o metoda localda de evaluare a
vizibilitatii/reflexiei.

(2) Formatul si procedura de depunere se aplica potrivit procedurii de lucru a autoritatii publice
locale pentru documentatiile depuse.

Art. 29. Dispozitii finale

(1) In ZC/ZCP se aplici suplimentar Anexa 8 (fatade/culori/materiale). In caz de necorelare, se

impune solutia care asigura integrarea arhitecturala si protectia imaginii urbane.

(2) Prezenta anexa se poate actualiza prin hotarare a Consiliului Local, cu respectarea cerintelor

legale privind initierea, consultarea publica, avizarea si aprobarea.
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ANEXA 11 - REGULI PRIVIND ACCESIBILITATEA SI DESIGNUL
INCLUZIV IN SPATIUL PUBLIC SI LA CLADIRI

MASURI SPECIFICE DNSH

MASURI SPECIFICE DE ADECVARE LA SCHIMBARILE CLIMATICE
(ADAPTARE/REZILIENTA)

0. DATE DE IDENTIFICARE
UAT: COMUNA MAXINENI
Act aprobare RLU: hotararea de aprobare a PUG si RLU.
Planse aferente:

A11.1 Reteaua traseelor accesibile (spatiu public + incinte) si conexiuni la obiective (administratie,

sanatate, educatie, transport)

A11.2 Detalii tip (rampe, trepte, maini curente, borduri coborate, traversari, pavaje tactilo-vizuale,

rigole/gratare)

A11.4 Parcaje rezervate + zone de debarcare (drop-off) (corelare cu Anexa 5)

A11.5 Checklist de conformare (DTAC/PUZ/PUD) — accesibilitate + DNSH + adaptare climatica
CAPITOLUL I — DISPOZITITI GENERALE

Art. 1. Scop

(1) Prezenta anexa stabileste reguli de accesibilitate si design incluziv pentru:

a) spatiul public (trotuare, alei, piete, parcuri, traversari, refugii, mobilier urban);

b) incinte (trasee, accese, platforme, parcaje, zone de debarcare);

¢) cladiri (intrari, rampe, scari, maini curente, circulatii, platforme/ascensoare, usi);

d) fronturi comerciale si spatii cu public (intrari, praguri, obstacole, semnalistica).

(2) Anexa are rol de ,anexa de control” in avizare/autorizare: stabileste cerinte minime verificabile

si documentatii minime.
Art. 2. Baza de aplicare si ierarhia normelor

(1) Regula tehnica principald pentru dimensionari/valori: normativul tehnic de accesibilitate (NP)

in vigoare.
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(2) In caz de conflict intre prezenta anexa si un act normativ cu rang superior ori o reglementare

tehnica obligatorie, se aplica prevederea cu rang superior / reglementarea tehnica obligatorie.

(3) In zone protejate/monumente: solutiile se proiecteaza prin masuri compatibile (minim

invazive) si, dupa caz, solutii compensatorii (adaptare rezonabild), cu avizele obligatorii.
Art. 3. Domeniu de aplicare

(1) Se aplica pentru: constructii noi; reabilitari/modernizari; schimbari de destinatie; amenajari

de spatiu public; organizari temporare care afecteaza gabaritele pietonale.

(2) Se aplica tuturor investitiilor publice ale UAT si tuturor investitiilor private vizibile/utilizate

din spatiul public (acolo unde se intervine asupra accesului).
Art. 4. Parametri de politica locala

(1) Parametrii de politica locala (prioritizare retea, standard mobilier, gabarite locale, liste
obiective, standard terase temporare) care nu sunt stabiliti explicit in prezentul document se vor

defini ulterior prin Hotarare a Consiliului Local.
CAPITOLUL II — DEFINITII (MINIM)
Art. 5. Termeni

(1) Traseu accesibil: traseu continuu, sigur, fara obstacole, care permite deplasarea independenta

(inclusiv fotoliu rulant).

(2) Coridor liber: banda de circulatie pietonala mentinutd permanent libera de obstacole

(fixe/montabile/temporare).
(3) Zona de manevra: spatiu pentru intoarcere/stationare in siguranta.

(4) Obstacol: element care reduce gabaritul, creeaza risc de impiedicare/orbire/confuzie (stalpi,

trepte izolate, cabluri, jardiniere, panouri, terase, standuri).

(5) Marcaje tactilo-vizuale: suprafete cu relief si contrast pentru ghidare/avertizare.
CAPITOLUL III — TRASEE ACCESIBILE IN SPATIUL PUBLIC SI IN INCINTE
Art. 6. Continuitate si conectivitate

(1) UAT defineste (A11.1) o retea minima de trasee accesibile care conecteaza obiectivele de interes

public.
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(2) Traseele accesibile se proiecteaza fara ,intreruperi” (borduri netratate, trepte izolate, obstacole
repetate). Unde existd diferente de nivel, se asigura solutii conforme (rampe/platforme), conform
NP.

(3) In incinte, traseul accesibil porneste de la limita domeniului public / loc de debarcare / parcare

rezervata si ajunge la intrarea accesibila.
Art. 7. Coridor liber si amplasare mobilier urban

(1) Se mentine coridorul liber continuu pe traseele accesibile: Latimea minima se stabileste

conform normativului NP o51.

(2) Mobilierul urban se amplaseaza in afara coridorului liber. Nu se defineste o ,banda de mobilier”
dedicata la nivel de PUG.

(3) Se interzice amplasarea stalpilor, panourilor, jardinierei, rampelor improvizate si a altor

elemente in coridorul liber.
Art. 8. Suprafete, denivelari, rigole/gratare

(1) Suprafetele de mers trebuie sa fie stabile, uniforme, antiderapante; se evita materiale instabile

pentru roti (pietris liber neconfinat).
(2) Denivelarile admise si rosturile vor respecta prevederile normativului NP o51.

(3) Rigole/gratare se proiecteaza astfel incat sa nu constituie risc pentru roti/bastoane; detalii tip:

A11.2.
Art. 9. Borduri, treceri pietonale, refugii

(1) La traversari se asigura coborare la nivel (borduri coborate) si continuitate pentru utilizatori de

fotoliu rulant.

(2) Se asigura avertizare tactilo-vizuala si contrast la traversari si la schimbari de directie/pericol,

conform prevederilor normativului NP o51.

(3) In intersectii si la colturi se evitd amplasarea mobilierului/vegetatiei care reduce vizibilitatea si

gabaritul pietonal.
Art. 10. Obstacole temporare (terase, evenimente, santier)

(1) Amenajarile temporare sunt admise numai daca pastreaza coridorul liber si accesul la intrari,

statii, treceri.
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(2) Pentru santiere se vor asigura imprejmuiri si rute ocolitoare accesibile, semnalizate, cu

suprafete sigure, conform reglementarilor generale.
CAPITOLUL IV — ACCESE LA CLADIRI: RAMPE, TREPTE, MAINI CURENTE, PLATFORME
Art. 11. Intrari accesibile

(1) Cladirile cu public (sau interes public) asigura cel putin o intrare accesibila echivalenta intrarii

principale (fara ocoluri disproportionate).

(2) Praguri si diferente de nivel: se evitd; daca exista, se rezolva conform NP

(rampe/sanfrenare/platforme).
Art. 12. Rampe
(1) Rampa este solutia prioritara pentru diferente mici de nivel.

(2) Parametrii obligatorii (panta, latime, lungimi pe tronsoane, podeste, protectii) vor respecta

prevederile normativului NP o051.

(3) Rampele improvizate/instabile (metal neancorat, fara protectii, fara podeste) sunt interzise.
Art. 13. Trepte si scari

(1) Treptele se proiecteaza uniforme, cu marcaje de contrast si finisaj antiderapant, conform NP.
(2) Se interzic trepte izolate ne-semnalate si diferente de nivel ,,ascunse” in pavaj.

Art. 14. Maini curente si balustrade

(1) Se prevad maini curente pe rampe si scari; dimensiunile, inaltimile si continuitatea acestora

vor respecta prevederile normativului NP 051.

(2) Mainile curente se realizeaza sigur (ancorare, capete intoarse), fara muchii taioase.

Art. 15. Platforme si ascensoare (unde rampa nu este suficienta)

(1) Pentru diferente de nivel semnificative se asigura platforme/ascensoare conform NP.

(2) Amplasare: pe traseu logic, cu spatiu de manevra, semnalizare si acces fara obstacole.
CAPITOLUL V — PARCAJE REZERVATE SI ZONE DE DEBARCARE (CORELARE CU ANEXA 5)
Art. 16. Locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap

(1) Se asigura locuri rezervate in toate parcarile amenajate aferente functiunilor cu acces public si

locuirii colective, conform NP si Anexei 5 (PARCAJE).
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(2) Amplasare: cat mai aproape de intrarea accesibild; traseu intre locul rezervat si intrare:

continuu, fara borduri si fara obstacole.
(3) Semnalizare: marcaje si indicatoare conform NP; detalii tip: A11.2/A11.4.
Art. 17. Zone de debarcare (drop-off)

(1) Pentru obiective cu flux (administratie, sanatate, educatie, servicii) se recomanda zone de

debarcare accesibile, conectate direct la traseul accesibil.

(2) Parametrii locali privind dimensiunile, amplasarea si regimul de stationare se stabilesc prin
documentatiile de urbanism sau documentatiile tehnice aplicabile, cu avizul administratorului

drumului.

CAPITOLUL VI — SEMNALISTICA, ORIENTARE, TACTIL, CONTRAST

Art. 18. Semnalisticd minima

(1) In spatii cu public se asigurd semnalistici clari, cu contrast si pictograme.

(2) Parametrii (marime font, contrast, pozitionare, repere) vor respecta prevederile normativului

NP 051; nu se adopta un standard local la nivel de PUG.
Art. 19. Marcaje tactilo-vizuale
(1) Se folosesc pentru avertizare si ghidare, conform NP si detaliilor tip (A11.2).

(2) Se evita pavaje decorative care pot confunda ghidajul (benzi ,random”, texturi fara logica

functionala).

Art. 20. Iluminat si siguranta

(1) Traseele accesibile si zonele de rampa/scara sunt iluminate adecvat, fara orbire.
(2) In zonele de traversare si la schimbari de nivel se asiguri contrast si vizibilitate.
CAPITOLUL VII — FRONTURI COMERCIALE SI ELIMINAREA OBSTACOLELOR
Art. 21. Intrari comerciale, praguri, trepte la usa

(1) Se evita treptele la intrarea in spatii comerciale; daca exista diferenta de nivel, se asigura solutii

conforme (rampa/platforma) fara ocuparea coridorului liber.
(2) Usile si zonele de manevra vor respecta prevederile normativului NP 051.
Art. 22. Terase, standuri, reclame la sol

(1) Sunt admise numai daca mentin coridorul liber si nu blocheaza accesul la intrari, treceri si statii.
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(2) Nu se stabileste un standard local de amplasare temporara prin prezentul PUG; se vor aplica

regulile generale de utilizare a domeniului public.

CAPITOLUL VIII - DOCUMENTATII MINIME (ANEXA DE CONTROL IN AVIZARE)

Art. 23. ,Plan de accesibilitate” — cerintda minima in DTAC/PUZ/PUD (dupa caz)

(1) Pentru proiecte care afecteaza accesul/amenajarile exterioare sau spatii cu public se depune:
a) plan cu traseu accesibil (exterior + interior pana la functiunile principale);

b) solutii pentru diferente de nivel (rampe/platforme/scari) + detalii tip;

¢) parcaje rezervate + traseu catre intrare;

d) amplasare mobilier urban/obstacole eliminate;

e) semnalistica si marcaje tactilo-vizuale (dupa caz).

(2) Conformarea se verifica pe baza listei de cerinte din prezenta anexa si a documentatiei tehnice

depuse.
CAPITOLUL IX — MASURI SPECIFICE DNSH (Do No Significant Harm)
Art. 24. Principiu

(1) Pentru proiecte finantate/conditionate de DNSH (PNRR / programe 2021-2027 / alte
instrumente), solicitantul demonstreaza respectarea principiului DNSH pe durata pregatirii,

implementarii si operarii investitiei, conform cerintelor schemei de finantare aplicabile.

(2) DNSH se trateaza ca obligatie transversala si se verifici prin documente dedicate

(fisa/declaratie/autoevaluare) cerute de finantator.
Art. 25. Checklist DNSH — minim (fara praguri inventate)

(1) Clima (atenuare): solutii de proiect/materiale cu impact redus; management santier; eficienta
energetica unde e relevant — se vor respecta cerintele specifice ale fiecarei scheme de finantare in

parte.

(2) Clima (adaptare): analiza de risc climatic si masuri de adaptare integrate (vezi Capitolul X) —

se vor respecta cerintele specifice ale fiecarei scheme de finantare in parte.

(3) Apa: prevenire poluare; gestionare pluviald; evitarea deversarilor necontrolate — se vor

respecta cerintele specifice ale fiecarei scheme de finantare in parte.
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(4) Economie circulara: plan de gestionare a deseurilor din constructii/demolari; prevenire;

reutilizare/reciclare — se vor respecta cerintele specifice ale fiecarei scheme de finantare in parte.

(5) Poluare: control praf/zgomot; selectie produse cu emisii reduse unde se cere — se vor respecta

cerintele specifice ale fiecarei scheme de finantare in parte.

(6) Biodiversitate: protectia arborilor/habitatelor; compensari, daca e cazul — se vor respecta

cerintele specifice ale fiecarei scheme de finantare in parte.
(7) Documente minime (dupa cerintele finantarii):
Declaratie/Fisa DNSH + Autoevaluare,

Plan management deseuri C&D,

Nota de adaptare climatica (Capitolul X),

Specificatii DNSH in caiete de sarcini (materiale/santier/intretinere) — se vor respecta cerintele

specifice ale fiecarei scheme de finantare in parte.

CAPITOLUL X - MASURI SPECIFICE: ADECVAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
(ADAPTARE/REZILIENTA)

Art. 26. Principiu: ,accesibil + rezilient”

(1) Masurile de adaptare climatica aplicate traseelor accesibile trebuie sa pastreze stabilitatea,

planeitatea, antideraparea, continuitatea si intretinerea usoara.

(2) Se evita solutiile ,,verzi” care devin obstacol (pavaje instabile, rigole periculoase, vegetatie

neintretinuta).

Art. 27. Evaluare minima (climate screening) — model

(1) Pentru proiecte relevante se include o nota de ,screening climatic” (riscuri locale + masuri):
canicula/insule de caldura,

ploi torentiale/baltiri/inundatii locale,

inghet—dezghet/alunecare,

vanturi puternice/caderi de ramuri (dupa caz),

secetd/intretinere vegetatie (dupa caz).

(2) Metodologia si nivelul de detaliu vor respecta cerintele specifice fiecarei scheme de finantare.

Art. 28. Masuri pentru caniculd (compatibile cu accesibilitatea)
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(1) Umbriere pe rute accesibile (aliniamente arbori, pergole, copertine) fira a obstructiona

coridorul liber.

(2) Puncte de odihna in zone umbrite (banci) la distante rezonabile, conform regulilor generale de

amenajare a spatiilor publice.

(3) Se recomandd materiale de pavaj/finisaje care reduc supraincilzirea, fara a deveni

lucioase/alunecoase, conform bunelor practici.

Art. 29. Masuri pentru ploi torentiale si baltiri

(1) Pante controlate si drenaj sigur; rigole/gratare integrate fara risc pentru roti/bastoane.
(2) In zonele de rampa/scari/traversare se eviti acumulirile de api si formarea ghetii iarna.

(3) Solutiile permeabile sunt admise numai daca raman stabile si netede pentru PMR, conform

regulilor generale.
Art. 30. Masuri pentru inghet—dezghet si alunecare
(1) Finisaje antiderapante si detalii care reduc acumularea ghetii in zone de acces.

(2) Intretinerea pe timp de iarna a traseelor accesibile se realizeaza potrivit obligatiilor operatorilor

si procedurii generale a UAT.
Art. 31. Solutii bazate pe natura (NBS) — reguli de compatibilitate

(1) Vegetatia se proiecteaza astfel incat sa nu ridice pavaje, sa nu reduca vizibilitatea si sa nu

blocheze traseele; intretinere obligatorie.

(2) Speciile si standardul de plantare se vor alege conform regulilor generale de peisagistica,

nefiind necesar un catalog local dedicat.
CAPITOLUL XI — DISPOZITII FINALE
Art. 32. Control si conformare

(1) In avizare/autorizare se verifica obligatoriu: continuitatea traseului accesibil, solutiile la

diferente de nivel, parcaje rezervate si eliminarea obstacolelor.

(2) Neconformitatile care afecteaza accesibilitatea (obstacole pe coridor, trepte izolate, rampari

improprii) se corecteaza inainte de receptie/punere in functiune, conform procedurilor legale.

Art. 33. Actualizare
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Prezenta anexa se poate actualiza prin hotarare a Consiliului Local, cu respectarea cerintelor legale

privind initierea, consultarea publicd, avizarea si aprobarea.
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ANEXA 12 - REGULI PRIVIND GOSPODARIREA INCINTEI -
PLATFORME DE DESEURI, RECIPIENTI, COLECTARE SELECTIVA,
APELE PLUVIALE SI SUPRAFETELE PERMEABILE IN INCINTE

MASURI SPECIFICE DNSH

MASURI SPECIFICE DE ADECVARE LA SCHIMBARILE CLIMATICE
(ADAPTARE/REZILIENTA)

0. DATE DE IDENTIFICARE
UAT: COMUNA MAXINENI
Act aprobare RLU: hotdrarea de aprobare a PUG si RLU.
Planse aferente:

A12.1 Plan gospodarire incinta (deseuri + trasee pietonale + acces autospeciald) — amplasare

platforme/insule/containere

A12.2 Detalii tip platforme/incinte de deseuri (la sol / ingropate / modulare) + mascare/ecranare

+ drenaj/igienizare

A12.3 Plan management pluvial (colectare, retentie, infiltratie, preaplin, evacuare controlata)
A12.4 Plan suprafete permeabile si solutii verzi functionale (SUDS/NBS) + intretinere

A12.5 Checklist conformare (DTAC/PUZ/PUD) — deseuri + pluvial + DNSH + adaptare climatica
CAPITOLUL I — DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Scop

(1) Prezenta anexa stabileste reguli pentru organizarea incintelor astfel incat:

a) colectarea separata a deseurilor sa fie posibila, sigura, igienica si compatibila cu functiunile;

b) platformele/recipientele sd fie integrate si sd nu genereze disconfort (miros, zgomot, vectori
biologici, vizual);
c) apele pluviale sa fie gestionate local, prin retentie/infiltratie/evacuare controlata, evitand

deversarea necontrolata pe domeniul public si reducand riscurile la ploi torentiale;

d) suprafetele permeabile sd fie suficiente si functionale, corelate cu Anexa 6 (spatii verzi) si cu

solutiile de parcaje (Anexa 5), dupa caz.
Art. 2. Baza de aplicare si ierarhia normelor
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(1) Prevederile prezentei anexe sunt reguli locale de detaliu. In caz de conflict cu acte normative cu
rang superior ori reglementari tehnice obligatorii (inclusiv norme sanitare, cerinte ale operatorilor

de salubrizare/utilitati, conditii de avizare), se aplica prevederea superioard/conditia obligatorie.

(2) Distantele fatd de locuinte/functiuni sensibile si conditiile de igiend se trateaza conform
normelor sanitare aplicabile (ex: Ordinul MS 119/2014); in aceasta anexa se stabilesc parametri

operationali locali, unde este cazul.
Art. 3. Domeniu de aplicare

(1) Se aplica pentru: constructii noi; extinderi; schimbari de destinatie; reamenajari incinte;
investitii publice si private care genereazi deseuri municipale/asimilabile si suprafete

impermeabile.

(2) Se aplica atat incintelor rezidentiale, cat si celor de servicii, comert, educatie, sanatate,
industrie usoara/depozitare (in masura in care deseurile sunt municipale/asimilabile si/sau exista

cerinte de organizare a incintei).
Art. 4. Parametri de politica locala

(1) Parametrii de politica locala privind distante, suprafete permeabile, retentie, platforme de
colectare, mobilier si frecvente de colectare se aplica potrivit prezentului RLU, regulamentului

local de salubrizare, contractului cu operatorul si actelor normative incidente.

CAPITOLUL II — DEFINITII (MINIM)

Art. 5. Definitii

(1) Deseuri municipale/asimilabile: deseuri provenite din gospodarii si din activitdti similare
(comert, institutii), gestionate prin sistemul de salubrizare.

(2) Colectare separata: colectarea pe fractii (minim: rezidual, hartie/carton, plastic/metal, sticla,

biodeseuri — in functie de sistemul local).

(3) Platforma de deseuri: spatiu amenajat pentru amplasarea recipientelor (la sol, in incinta

dedicatd, insuld, containere ingropate/semi-ingropate).
(4) Incinta deseuri: spatiu imprejmuit/inchis (cu acces controlat) pentru recipiente, cu ecranare si
igienizare.

(5) Management pluvial: ansamblu de masuri pentru colectare, retinere, infiltratie, intarziere,

preaplin si evacuare controlatd a apelor meteorice.
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CAPITOLULIII — DESEURI: PRINCIPII, COLECTARE SELECTIVA, AMPLASARE, SIGURANTA
Art. 6. Principii obligatorii

(1) Colectarea separata se asigura inca din faza de proiect: spatii dedicate, acces pentru utilizatori,

acces pentru autospeciale.

(2) Platformele nu vor bloca traseele pietonale si nu vor intersecta periculos accesul la cladiri; se

asigura compatibilitate cu trasee accesibile (corelare cu Anexa 11).

(3) Platformele se proiecteaza astfel incat sa previna: mirosuri persistente, scurgeri, acumulari de

apa, accesul animalelor, imprastierea deseurilor de vant.

(4) Pentru functiuni sensibile (educatie, sanatate, locuire), se impune nivel sporit de

ecranare/igiena/ventilatie si amplasare atenta (Art. 12).

Art. 7. Tipuri admise de solutii (in functie de sistemul local)

(1) Platforma la sol (descoperita sau acoperita).

(2) Incinta dedicata (imprejmuita/inchisa, ventilata).

(3) Containere semi-ingropate / ingropate (dupa caz, cu conditii de hidrogeologie si mentenanta).
(4) ,,Insuld”/punct de colectare modular (unde sistemul local o prevede).

(5) Tipul standard preferat pe UAT: Se recomanda incinta dedicata (punctul 2), pentru a asigura

cel mai bun control vizual si igienic.

Art. 8. Fractii minime si inscriptionare

(1) Sistemul de colectare separata se asigura conform organizarii serviciului de salubrizare local si
obligatiilor aplicabile.

(2) Pentru proiecte noi se recomanda minim urmatoarele fractii (daca sunt colectate separat in
UAT): rezidual; hartie/carton; plastic/metal; sticld; biodeseuri.

(3) Recipientele se inscriptioneaza clar; standard cromatic local: Se va respecta standardul
cromatic national, conform legislatiei in vigoare.

Art. 9. Amplasarea platformelor — reguli generale (fara distante impuse)

(1) Platformele se amplaseaza:

a) accesibil utilizatorilor (trasee sigure, iluminate);
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b) accesibil autospecialelor, fira manevre periculoase (gabarite si acces dupa cerintele operatorului

si administratorului drumului, dupa caz);
c) astfel incat sa nu obstructioneze accesul PSI/ambulanta si sa nu afecteze functionarea incintei.
(2) Amplasarea se face evitand:

a) zonele de ferestre/ventilatii ale spatiilor de locuit si ale functiunilor sensibile, fara masuri de

ecranare;

b) zonele de joacd, traseele principale pietonale si intrarile reprezentative;
¢) colturile de vizibilitate la iesiri auto.

(3) Distante minime fata de cladiri/functiuni sensibile:

D_min = 10 m (conform normelor sanitare in vigoare, Ordin MS 119/2014).

(4) In lipsa unei valori locale, proiectantul va justifica amplasarea prin: ecranare, acoperire, drenaj,

program de igienizare si orientare fata de vant/fluxuri.
Art. 10. Acces autospeciale si operare

(1) Se asigura traseu de acces autospeciala (A12.1) fara a bloca trasee pietonale si fara risc pentru

utilizatori.

(2) Se asigura spatiu de operare (ridicare/incdrcare) in interiorul incintei sau intr-o zona

controlata, fara a ocupa trotuare/alei inguste.

(3) Cerinte specifice operator (gabarite, raze de virare, pozitii de preluare): se vor respecta

conditiile din avizul tehnic emis de operatorul local de salubrizare.

Art. 11. Platforme: ecranare, mascare, materiale, igienizare

(1) Platformele trebuie sa includa:

a) suprafata rezistenta si usor de curatat (impermeabila sau tratatd), cu panta controlata;

b) solutie de drenaj/evacuare a apelor meteorice si a apelor de spalare (dupa caz), fara scurgeri pe

domeniul public;
¢) ecranare vizuala (gard, panouri, vegetatie, incinta) si protectie la vant;
d) masuri anti-vectori (inchideri, capace, acces controlat, curatenie).

(2) Acoperirea platformelor (copertind/inchidere partiala) este recomandata in zonele rezidentiale
si langa functiuni sensibile.
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(3) Materiale neadmise: improvizatii, panouri instabile, elemente degradate, suprafete care retin

lichide sau se fisureaza usor.

(4) Programul de igienizare, dezinfectie si deratizare se aplica potrivit regulamentului local de

salubrizare si contractului cu operatorul.

Art. 12. Compatibilitate cu functiuni sensibile

(1) Pentru educatie/sanatate/locuire:

a) se prioritizeaza amplasarea in zone secundare ale incintei, ferite de fluxurile principale;

b) se impune ecranare sporita si control al mirosurilor;

c) se evitd amplasarea in proximitatea imediata a intrarilor principale si a spatiilor de recreere.

(2) Distante minime (daca UAT le adopta ca politica locala): Se aplica distanta minima generala de

10 m, conform normei sanitare.

(3) In lipsa distantelor locale, se justifica prin: orientare, ecranare, acoperire, drenaj, program

igienizare.

Art. 13. Containere ingropate/semi-ingropate — conditii minime

(1) Sunt admise numai daca:

a) exista aviz/accept al operatorului de salubrizare;

b) conditiile hidrogeologice permit (nivel apa subterana, infiltratii);

¢) sunt asigurate accesul tehnic si mentenanta.

(2) Se asigura drenaj, etansari si prevenirea infiltrarii apelor pluviale in sistem.

(3) Amplasarea evita retelele edilitare si se coreleaza cu avizele utilitatilor.
CAPITOLUL IV — DESEURI DIN CONSTRUCTII/ DEMOLARI (C&D) — PRINCIPII
Art. 14. Organizare si prevenirea poluarii

(1) Pe durata santierului, se prevede zona dedicata deseurilor C&D, separata de platformele

deseurilor municipale, cu protectie la praf si scurgeri.

(2) Se asigura colectare separata pe categorii (in functie de proiect): conform legislatiei specifice

privind managementul deseurilor din constructii si demolari.

CAPITOLULV — MANAGEMENTUL APELOR PLUVIALE IN INCINTE
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Art. 15. Principii obligatorii

(1) Apele pluviale se gestioneaza prioritar local, prin:

a) reducerea suprafetelor impermeabile nejustificate;

b) retentie/intarziere (detentie) si infiltratie acolo unde e posibil;

¢) evacuare controlata (preaplin) catre sistemul public, daca existi, conform avizului operatorului.

(2) Este interzisa deversarea necontrolata catre domeniul public (scurgeri pe trotuar/carrosabil)

si directionarea pluvialelor cédtre vecinatati fara acord si fara solutii legale.

(3) Se evita baltirile in zone de acces, parcaje, platforme de deseuri si pe trasee accesibile.
Art. 16. Colectare, retentie, infiltratie, preaplin

(1) Se prezinta ,,Planul management pluvial” (A12.3) care include:

a) suprafete contributive (acoperis, platforme, parcaje);

b) trasee de colectare (jgheaburi, rigole, conducte);

c) solutii de retentie/detentie (rezervoare, bazine, rigole, gradini de ploaie);

d) infiltratie (unde e permisa) — cu justificare geotehnicd/hidrogeologica;

e) preaplin/evacuare controlata cdtre sistemul public sau alt receptor legal, conform avizelor.
(2) Volume minime de retentie/detentie:

V_min = Nu se stabileste la nivel de PUG; se va calcula de catre proiectantul de specialitate pentru

fiecare proiect in parte, conform normativelor tehnice, si se va aviza de autoritatea competenta.
(3) Infiltratia este CONDITIONATA:

a) se evita in zone cu sol contaminat sau in imediata vecinatate a fundatiilor fara detalii de

protectie;
b) se admite numai daca nu genereaza umezeala in subsoluri si nu afecteaza stabilitatea.
Art. 17. Calitatea apelor si prevenirea poluarii

(1) Apele din parcaje si zone cu trafic pot necesita pre-tratare inainte de infiltratie/evacuare

(separatoare, filtre, zone verzi filtrante), in functie de solutia tehnica si avize.

(2) Apele de spalare ale platformelor de deseuri se gestioneaza controlat, fara infiltrare

necontrolata.
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CAPITOLUL VI — SUPRAFETE PERMEABILE SI SOLUTII VERZI FUNCTIONALE
Art. 18. Principii

(1) Se asigura suprafete permeabile functionale (spatii verzi, zone infiltrante, pavaje permeabile

stabile) corelate cu Anexa 6.
(2) Suprafata permeabila minima la nivel de incinta:

Ppermmin = 30 % (procent minim recomandat pentru a asigura un management echilibrat al

apelor pluviale).

(3) Solutiile permeabile trebuie sa fie:

a) durabile, usor de intretinut;

b) compatibile cu accesibilitatea (fara instabilitate pentru roti, fara denivelari);
¢) compatibile cu utilizarea (trafic/inghet-dezghet).

Art. 19. Pavaje permeabile si parcaje permeabile (unde e cazul)

(1) Se pot utiliza pavaje permeabile in alei/parcaje, cu conditia:

a) stabilitatii stratificatiei si a intretinerii (colmatare);

b) controlului scurgerilor si al preaplinului;

c¢) compatibilitatii cu accesibilitatea (trasee pietonale netede).

(2) Se recomanda separarea ,traseului accesibil” de zonele cu pavaj foarte texturat/permeabil.

(3) Conditii locale pentru parcaje permeabile (zone admise, tipuri): Nu se stabilesc conditii

specifice la nivel de PUG; se pot reglementa prin PUZ.

Art. 20. Zone verzi functionale (SUDS/NBS)

(1) Se incurajeaza solutii verzi functionale:

a) gradini de ploaie, rigole vegetate, santuri infiltrante controlate;

b) plantari de aliniament pentru umbrire si reducerea insulelor de caldura;
¢) zone de retentie temporara in spatii verzi (fara a afecta accesul).

(2) Intretinere: Se recomandi ca DTAC si includd un plan de intretinere a solutiilor verzi

functionale.

CAPITOLUL VII — CORELARI OBLIGATORII CU ALTE ANEXE

M»

186

Planul National
de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
COMUNA MAXINENI

m—I A Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
’ Regulament local de Urbanism

Art. 21. Corelari

(1) Cu Anexa 6 (spatii verzi): suprafetele verzi si rolul lor (decorativ/protectie/functional) se

coreleaza cu solutiile de retentie/infiltratie.

(2) Cu Anexa 5 (parcaje): solutiile de parcaje, inclusiv cele permeabile, se coreleaza cu trasee,

accesibilitate si management pluvial.

(3) Cu Anexa 11 (accesibilitate): platformele de deseuri, rigolele, pavajele si traseele tehnice nu vor

crea obstacole in coridorul accesibil.
CAPITOLUL VIII — MASURI SPECIFICE DNSH (Do No Significant Harm)
Art. 22. Principiu

(1) Pentru proiecte finantate/conditionate de DNSH, solicitantul demonstreaza respectarea DNSH

conform cerintelor schemei de finantare.

(2) DNSH se trateaza procedural: fisd/declaratie, specificatii in caiete de sarcini, verificare la

receptie.
Art. 23. Checklist DNSH minim (fara praguri inventate)

(1) Economie circulara: colectare separatia functionala + spatii dedicate; plan C&D; evitarea

amestecarii fractiilor — conform cerintelor specifice din ghidul de finantare aplicabil.

(2) Apa: prevenire poluare (platforme impermeabile, drenaj controlat), retentie/infiltratie

justificata — conform cerintelor specifice din ghidul de finantare aplicabil.

(3) Poluare: control scurgeri, praf, miros; materiale cu emisii reduse unde e cerut — conform

cerintelor specifice din ghidul de finantare aplicabil.

(4) Biodiversitate: protectie arbori existenti; evitarea degradarii spatiilor verzi; compensari —

conform cerintelor specifice din ghidul de finantare aplicabil.
(5) Documente minime (dupa finantare):

Declaratie/Fisa DNSH,

Plan management C&D,

Nota management pluvial + adaptare climatica (Cap. IX),

Specificatii DNSH in caiete de sarcini — conform listei exacte de documente solicitate de schema

de finantare.
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CAPITOLUL IX - MASURI SPECIFICE: ADECVAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE
(ADAPTARE/REZILIENTA)

Art. 24. Principiu: ,incinta rezilienta”

(1) Proiectarea incintei trebuie sa reduca riscurile la: ploi torentiale/baltiri/inundatii locale,

canicula, secetd, inghet—dezghet.

(2) Solutiile de deseuri si pluvial se proiecteaza impreuna: platformele nu devin puncte de colectare

a apei, iar drenajul nu spalad contaminanti in sol.
Art. 25. Ploi torentiale si baltiri
(1) Se prioritizeaza retentia/detentia locala si preaplinul controlat.

(2) Se evita scurgerile catre domeniul public; se verifica rutele apei in scenarii de ploaie intensa
(A12.3).

(3) Zonele cu risc de baltire (intrari, parcaje, platforme de deseuri) se trateaza prin

pante/drenaj/rigole sigure.
Art. 26. Canicula si seceta
(1) Se creste umbrirea si evapotranspiratia prin vegetatie functionald, fara a afecta circulatiile.

(2) Se aleg specii si solutii de irigare/intretinere adaptate: conform Anexei 6 si a unui catalog local

de specii.

(3) Se reduc suprafetele inchise la culoare in zone expuse: Nu se stabilesc criterii locale; se aplica

regula generala a bunei practici.
Art. 27. Inghet—dezghet si intretinere iarni
(1) Se evita detalii care formeaza gheata pe trasee si la platforme.

(2) Se prevede plan de intretinere: se recomanda ca DTAC sa includa un plan de intretinere pe

timp de iarna.
CAPITOLUL X — DOCUMENTATII MINIME (AN EXA DE CONTROL IN AVIZARE)
Art. 28. Cerinte minime in DTAC/PUZ/PUD (dupa caz)

(1) ,Plan gospodarire incinta” (A12.1): amplasare platforme/recipienti, trasee pietonale (inclusiv

accesibil), acces autospeciala, ecranare.

(2) ,,Detalii tip deseuri” (A12.2): materiale, drenaj, acoperire/ecranare, igienizare, acces.
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(3) ,Plan management pluvial” (A12.3): colectare, retentie/infiltratie, preaplin, evacuare

controlatd, prevenire poluare.
(4) ,Plan permeabilitate/verde functional” (A12.4): suprafete permeabile, solutii verzi, intretinere.
(5) Pentru proiecte DNSH /rezilienta: documentele prevazute la Art. 23—27, conform finantarii.

(6) Format si procedura UAT: formatul standard pentru checklist-ul de conformare (A12.5) se

aproba prin hotarare a Consiliului Local.

Art. 29. Dispozitii finale

(1) Solutiile se vor corela cu conditiile operatorilor de salubrizare/utilitati si cu normele sanitare
aplicabile.

(2) Prezenta anexa se poate actualiza prin hotarare a Consiliului Local, cu respectarea cerintelor

legale privind initierea, consultarea publicd, avizarea si aprobarea.
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ANEXA A -- GLOSAR DE TERMENI si ABREVIERI

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

GLOSAR DE TERMENI
Tabelul 26. Reglementari sintetice
Termen Definitie
ALINIAMENTUL Linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatile private
adiacente acestuia.
Optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a
APROBARE propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de avizele
tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare se confera
documentatiilor putere de aplicare.
Procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
AVIZARE tehnice sau al unui organism competent, avand ca obiect analiza solutiilor
si indicatorilor prezentati prin documentatiile de urbanism.
ACTIVITATI Activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor
TERTIARE din Economia Nationala - CAEN.
égggglrg‘%]gfzg Axul geometric al strazii, amplasat la jumatatea distantei dintre
REGIMUL MAXIM DE aliniamente, fata de care se masoara retragerile si se aplica regimul de
INALTIME indltime.
ALINIEREA Linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada, care poate
CLADIRILOR coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta.
ANEXE ALE Cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela, destinate pentru gararea
LOCUINTELOR a 1-2 magini sau pentru agrement; suprafata acestora nu se ia in
’ considerare in calculul indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.
BAZA DE DATE Structura complexa de date si informatii organizate geospatial, esentiala
URBANE pentru implementarea eficienta a alocarii statice si dinamice a
functiunilor, conforma cu PUG.
CARACTER DE Insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri
REGLEMENTARE solutiilor promovate, specifica documentatiilor de urbanism.
Parte a zonei centrale care grupeaza servicii manageriale, financiare,
(S:F gEIXFj fgé\/IR];: RCIAL profesionale, comert, hoteluri, restaurante si alte activitati economice si
culturale.
COEFICIENT MAXIM  Raportul dintre suprafata construita desfasurata a tuturor planseelor si
DE UTILIZARE A suprafata parcelei. Nu se includ subsolurile tehnice/garaje, balcoanele,
TERENULUI (C.U.T.) terasele deschise, podurile neamenajabile.
Structura spatiilor comerciale poate include: centre comerciale,
COMERT supermagazine/hipermagazine, mari magazine, comert de proximitate,

comert specializat etc.
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Termen

COMERT EN GROS

COMERT / DEPOZITE
MIC-GROS

CONSTRUCTII CU
CARACTER
PROVIZORIU

DEMISOL

DESTINATIA UNUI
TEREN SAU A UNEI
CONSTRUCTII

ECHIPAMENTE
PUBLICE

ECHIPAMENTE DE
INTERES PUBLIC

INALTIMEA MAXIMA
A CLADIRILOR

INDICATORI
URBANISTICI

MOBILIER URBAN

NIVEL

PLATFORME
LOGISTICE

PADURE URBANA

PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A
TERENULUI (P.O.T.)

PROTECTIA
MEDIULUI

PUNCT DE VEDERE
(al Expertului in
Urbanism)

STUDIUL DE
FEZABILITATE
(pentru drumuri publice)

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Definitie

Societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

Filiera intermediara de depozite cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor.

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor, care
au o durata de existenta limitata, precizata prin autorizatia de construire.

Nivel construit al cladirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului,
cu maximum jumatate din inadltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre. Se considera nivel suprateran.

Modul de utilizare a acestora, conform functiunii previzute in
documentatiile de urbanism aprobate.

Dotari publice finantate de la buget, destinate tuturor locuitorilor (crese,
dispensare, gradinite, scoli, etc.).

Extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac un
interes public, indiferent de forma de finantare (servicii private medicale,
culturale, de cult etc.).

Exprima in metri si numar de niveluri conventionale indltimea maxima
admisa in planul fatadei, masurata intre cota terenului amenajat si
cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

Instrumente cantitative si calitative pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii urbane (POT, CUT, Regim de inéltime, retrageri etc.).

Elemente functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice
(jardiniere, lampadare, banci, fantani etc.), destinate utilizarii publice.

Spatiu construit suprateran sau subteran al unei constructii, delimitat de
plansee.

Grupari functionale de importanta regionald/internationald, situate in
exteriorul localitatilor, in puncte de conexiune multi-modala.

Zona de vegetatie arboricold in interiorul sau proximitatea unei zone
urbane, destinata recreerii si protectiei mediului.

Raportul dintre suprafata construita la sol (amprenta cladirii) si suprafata
totala a parcelei, exprimat in procente.

Ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si
construit, mentinerea echilibrului ecologic si conservarea biodiversitatii.

Document tehnic care analizeaza incadrarea unui teren/proiect in
prevederile PUG/PUZ, confirma coordonatele si ofera concluzii privind
morfologia si functionalitatea urbana.

Documentatie complexa care evalueaza viabilitatea tehnica, economica,
legala si de mediu a unui proiect de infrastructura rutiera.
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Termen

SERVICII SI
ECHIPAMENTE
PUBLICE

SERVICII DE
INTERES GENERAL
(SAU SERVICII
COMERCIALE)

SERVITUTE
AERONAUTICA

STRATEGIE DE
DEZVOLTARE

STUDIUL DE
INCADRARE

SUBSOL

TERITORIU
ADMINISTRATIV

UNITATEA
TERITORIALA DE
REFERINTA (U.T.R.)

ZONA FUNCTIONALA

ZONA PROTEJATA

Finantat de
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Definitie

Servicii publice finantate de la buget, destinate tuturor locuitorilor (crese,
dispensare, gradinite, scoli etc.).

Servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale asigurate
contra cost sau non-profit.

Conditii , restrictii si obligatii impuse de reglementarile nationale,
europene si/sau internationale, in interesul sigurantei zborului.

Directionarea pe termen scurt, mediu si lung a actiunilor menite sa
determine dezvoltarea coerenti a unei localitéti sau a unui teritoriu.

Studiu pentru verificarea aplicarii reglementéarilor unei documentatii de
urbanism pe un lot specific, in contextul sau urban.

Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata complet sub nivelul
terenului amenajat. Se considera nivel subteran.

Suprafata geografica delimitata prin lege, aflata in administrarea unei
unitati administrativ-teritoriale (comuna, oras, municipiu, judet).

Subdiviziune a teritoriului, delimitata cadastral, caracterizata prin
omogenitate functionald si morfologicd, avand ca scop reglementarea
urbanistica unitara.

Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
urbanism, se determina functiunea dominanta prezenta si viitoare.

Zona naturala sau construita, delimitata, determinata de existenta unor
valori de patrimoniu, a caror protejare prezinta interes public.

192

Planul National
de Redresare si Rezilienta




COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

ANEXA B -- ABREVIERI

Abreviere (si
variante)

AACR

AC

CAEN

CF

CU

CUT
(C.U.T.)

CTR

DJ

DN

DNSH

DS
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Tabelul 27. Reglementari sintetice

Denumire

Autoritatea Aeronautici Civila
Romani

Autorizatie de Construire

Arie Construita Desfasurata

Asociatie de Dezvoltare
Intercomunitara

Administratie Publicd Locala

Clasificarea Activitatilor din
Economia Nationala

Carte Funciara

Certificat de Urbanism

Coeficient de Utilizare a
Terenului

Zona de control de aerodrom

Drum Judetean

Drum National

Do No Significant Harm (A nu

prejudicia in mod semnificativ)

Drum de Servitute

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

Descriere (operational, ajustabil)

Autoritatea competentd pentru avizarea si
supravegherea conditiilor de siguranta aeronautica,
potrivit atributiilor legale.

Actul final de autoritate al administratiei publice
locale pe baza caruia este permisa executarea
lucrérilor de constructii.

Suma suprafetelor tuturor nivelurilor unei cladiri,
utilizata pentru calculul C.U.T.

Structura de cooperare a unitatilor administrativ-
teritoriale pentru realizarea in comun a unor
proiecte de dezvoltare.

Autoritatile deliberative (Consiliul Local) si
executive (Primarul) de la nivelul comunelor,
oraselor si municipiilor.

Sistemul standard de clasificare a activitatilor
economice utilizat in Romania.

Document public care atesta dreptul de proprietate
si alte drepturi reale asupra unui imobil.

Act de informare emis de administratia publica
locala care face cunoscute regimul juridic,
economic si tehnic al unui imobil.

Indicator urbanistic care exprima raportul dintre
suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

Volum de spatiu aerian controlat ale carui limite se
preiau din datele aeronautice oficiale.

Drum public care asigura legatura intre resedinta
de judet si resedintele de municipii, orase si
comune.

Drum public de interes national, care asigura
legaturile rutiere majore la nivelul tarii.

Principiu european care impune ca investitiile sd nu
aduca prejudicii semnificative obiectivelor de
mediu.

Cale de acces privata, constituita legal pentru a
deservi una sau mai multe proprietati care nu au
acces direct la drumul public.
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Abreviere (si
variante)

DTAC

DU

EIA

HCL

HG

IED

P
IS
LMI
MT

NECP

NP

NZEB

oG

ouG
(0.U.G.)

PATJ

PATN

POT
(P.O.T.)

COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

Denumire

Documentatie Tehnica pentru
obtinerea Autorizatiei de
Construire

Documentatie de Urbanism

Evaluarea Impactului asupra
Mediului

Hotéarare a Consiliului Local
Hotarare de Guvern
Industrial Emissions Directive

Institutii Publice
Indicatori Statistici
Lista Monumentelor Istorice

Ministerul Transporturilor

National Energy and Climate
Plan

Normativ de Proiectare

Nearly Zero-Energy Building

Ordonanta de Guvern

Ordonanta de Urgenta a
Guvernului

Plan de Amenajare a
Teritoriului Judetean

Plan de Amenajare a
Teritoriului National

Procent de Ocupare a Terenului

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Descriere (operational, ajustabil)

Ansamblul de piese scrise si desenate care sti la
baza emiterii Autorizatiei de Construire.

Ansamblul de documente (PUG, PUZ, PUD) care
reglementeaza dezvoltarea spatiala a unui teritoriu.

Procedura prin care se evalueaza efectele directe si
indirecte ale unui proiect asupra mediului
inconjurétor.

Act administrativ cu caracter normativ sau
individual, adoptat de Consiliul Local in exercitarea
atributiilor sale.

Act normativ adoptat de Guvernul Romaniei pentru
organizarea executarii legilor.

Directiva europeana privind emisiile industriale,
care reglementeaza activitatile cu impact major
asupra mediului.

Ansamblul de organisme si structuri care exercita
puterea publica la nivel central sau local.

Date numerice utilizate pentru a masura si analiza
fenomene economice, sociale si demografice.

Inventarul oficial al monumentelor istorice clasate
de pe teritoriul Romaniei, protejate prin lege.

Autoritatea publica centrala responsabila cu
politicile in domeniul transporturilor.

Planul National Integrat in domeniul Energiei si
Schimbarilor Climatice.

Reglementare tehnica ce stabileste cerintele
minime de performanta pentru proiectarea
constructiilor.

Cladire cu consum de energie aproape egal cu zero,
conform normelor europene.

Act normativ cu putere de lege, emis de Guvern in
baza unei legi speciale de abilitare.

Act normativ emis de Guvern in situatii
extraordinare, care intra in vigoare imediat.

Documentatie de urbanism strategica la nivel de
judet.

Documentatie strategica la nivel national, care
stabileste directiile de dezvoltare teritoriala.

Indicator urbanistic care reprezinta raportul dintre
suprafata construita la sol si suprafata parcelei.
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Abreviere (si
variante)

PUD
(P.U.D.)

PUG
(P.U.G.)

PUZ
(P.U.Z.)

PUZ/PUD

RGU

RLU
(R.L.U.)

SEA
SRE
SZF

UAT

UE

UTR
(U.T.R.)

zCp

ZF

ZF/SZF

ZRS

COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA

Denumire
Plan Urbanistic de Detaliu

Plan Urbanistic General

Plan Urbanistic Zonal

Referinta combinata (PUZ si
PUD)

Regulamentul General de
Urbanism

Regulament Local de Urbanism
Evaluare Strategica de Mediu
Surse Regenerabile de Energie

Subzona Functionala

Unitate Administrativ-
Teritoriala

Uniunea Europeana

Unitate Teritoriala de Referinta

Zona Construita Protejata

Zona Functionala

Referinta combinata (ZF si
SZF)

Zone de Reglementare
Suplimentara

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Descriere (operational, ajustabil)

Documentatie de urbanism care detaliaza
reglementarile PUG/PUZ la nivel de parcela.

Documentatie strategica de urbanism care
reglementeaza dezvoltarea unei intregi localitati.

Documentatie de urbanism care detaliaza
reglementarile PUG pentru o anumita zona dintr-o
localitate.

Se refera la oricare dintre cele doua tipuri de
documentatii de urbanism de detaliere.

Act normativ care stabileste reguli generale de
urbanism aplicabile la nivel national.

Componenta scrisda a PUG sau PUZ, cu caracter de
act normativ, care stabileste regulile de construire.

Procedura de evaluare a efectelor potentiale asupra
mediului ale planurilor si programelor.

Surse de energie care se regenereaza natural (solar,
eolian, hidro etc.).

Subdiviziune a unei Zone Functionale, cu
reglementari specifice, mai detaliate.

Forma de organizare administrativa a teritoriului
Romaniei (comuna, oras, municipiu, judet).

Uniune economica si politica a 277 de state membre
situate in principal in Europa.

Subdiviziune a teritoriului unei localitati, cu
reglementari urbanistice omogene.

Zona delimitata, cu valoare culturald, istorici sau
arhitecturala, supusa unui regim special de
protectie.

Parte din teritoriul unei localitati unde este stabilita
o functiune dominanta (ex: locuire, industrie,
servicii).

Se refera la oricare dintre cele doua niveluri de
zonificare functionala.

Zone suprapuse peste zonificarea functionald, care
impun restrictii suplimentare (riscuri, protectii,
servituti).
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ANEXA C -- LEGISLATIE
I. TEMEI LEGAL GENERAL (PUG -- nucleu)

1. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare.

2. Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001.

3. HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU).
4. Ordin nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului.
5. Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

6. HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe (SEA).

7. OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

8. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
9. OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

10. HG nr. 1137/2023 privind programul multianual de finantare pentru

elaborarea/actualizarea PUG si RLU.
11. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului.
II. REGLEMENTARI TEHNICE (nationale) -- PUG/PUZ/RLU

1. Ordin nr. 13/N/1999 -- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic General (GP038/99).

2. Ordin nr. 21/N/2000 -- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de

urbanism (GM-007-2000).

3. Ordin nr. 176/N/2000 -- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al

Planului Urbanistic Zonal (GM-010-2000).

4. Ordin nr. 562/2003 -- Metodologie de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru

zone construite protejate.
ITI. PATN / AMENAJAREA TERITORIULUI

1. Legea nr. 351/2001 -- PATN Sectiunea a IV-a "Reteaua de localitati".

Finantat de
Uniunea Europeani =
NextGenerationEU

196

Planul National
de Redresare si Rezilienta




ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO
COMUNA MAXINENI

m—I A Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
’ Regulament local de Urbanism

2. Legea nr. 171/1997 -- PATN Sectiunea a II-a "Apa".

3. Legea nr. 5/2000 -- PATN Sectiunea a I1I-a "Zone protejate".

4. Legea nr. 575/2001 -- PATN Sectiunea a V-a "Zone de risc natural".
5. Legea nr. 363/2006 -- PATN Sectiunea I "Retele de transport".

6. OUG nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea a VIII-a - Zone cu resurse turistice.
IV. REGIM TERENURI / CADASTRU / PROPRIETATE
1. Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.
2. Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare.
3. Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.
4. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
5. Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei.
6. Legea nr. 46/2008 -- Codul silvic.
V. UTILITATI / INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA
1. Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice.
2. Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare.
3. Legea nr. 230/2006 a serviciului de iluminat public.
4. Legea nr. 325/2006 a serviciului public de alimentare cu energie termica.
5. Legea nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile.
VI. MEDIU
1. OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate.
2. Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.
3. HG nr. 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental.

4. HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului (EIA).

5. Ordin nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind realizarea evaluarii de mediu

pentru planuri si programe.
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6. Legea nr. 278/2013 privind emisiile industriale (IED).
VII. APE / INUNDATII / RISC HIDRO
1. Legea apelor nr. 107/1996.

2. HG nr. 846/2010 privind aprobarea Strategiei nationale de management al riscului la

inundatii.

3. HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea

zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.
4.0Ordin nr. 2/2006 (MMGA) privind normele metodologice pentru avizul de amplasament.

5. Ordin nr. 891/2019 privind procedura si competentele de emitere a avizelor si

autorizatiilor de gospodarire a apelor.

VIII. DESEURI / ECONOMIE CIRCULARA
1. OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.
2. Legea nr. 17/2023 pentru aprobarea OUG 92/2021.
3. OUG nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu.
4. HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor.

5. Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de

ambalaje.
6. Legea nr. 101/2006 a serviciului de salubrizare a localitatilor.
IX. CLIMA / ENERGIE / EFICIENTA
1. HG nr. 739/2016 privind Strategia nationald a Romaniei privind schimbadrile climatice.

2. HG nr. 1215/2023 pentru aprobarea Strategiei pe termen lung a Romaniei pentru

reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

3. HG nr. 1076/2021 privind aprobarea Planului national integrat in domeniul energiei si

schimbarilor climatice 2021-2030 (PNIESC).
4. Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.
5. Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.

6. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.
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7. Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din

surse regenerabile de energie.
X. TRANSPORT / CIRCULATII / MOBILITATE
1. OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
2. OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice.
3. HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a OUG 195/2002.
4. Legea nr. 92/2007 a serviciilor de transport public local.
5. Legea nr. 155/2023 privind mobilitatea urbana durabila.
6. OUG nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate romane.
XI. PATRIMONIU
1. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
2. OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic.
3. OG nr. 47/2000 privind protejarea patrimoniului mondial UNESCO.

4. Ordin nr. 2260/2008 privind Normele metodologice de clasare si inventariere a

monumentelor istorice.
XII. SANATATE PUBLICA / SIGURANTA / RISC INDUSTRIAL

1. Ordin MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind

mediul de viata al populatiei.

2. Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt

implicate substante periculoase (Seveso).

3. Ordin nr. 3710/1212/99/2017 privind metodologia pentru stabilirea distantelor adecvate

fata de obiectivele cu riscuri.

4. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

5. Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor.
XIII. AVIATIE / SERVITUTI AERONAUTICE

1. Legea nr. 21/2020 -- Codul aerian.

2. RACR-ZSAC ed. 1/2015 privind zonele cu servituti aeronautice civile.
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3. RACR-AVZ ed. 2/2020.
XIV. UNIUNEA EUROPEANA -- DNSH / TAXONOMIE / CLIMA

1. Regulamentul (UE) 2020/852 (Taxonomie si criteriul "Do No Significant Harm" --

DNSH).

2. Regulamentul (UE) 2021/241 (Mecanismul de redresare si rezilienta -- PNRR).
3. Comunicarea Comisiei 2021/C 58/01 (Orientari tehnice DNSH).

4. Regulamentul (UE) 2021/1119 (Legea europeana a climei).

5. Regulamentul (UE) 2018/1999 privind guvernanta uniunii energetice si a actiunilor

climatice.
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ANEXA D -- Sistemul de Codificare a Claselor si Functiunilor

Constructive

Codificarea din lista asociata are rol auxiliar de identificare tehnica a categoriilor de constructii si
de corelare interna intre functiuni, anexe si verificarea documentatiilor. Aceasta nu instituie zone

functionale, UTR-uri sau reguli urbanistice distincte fata de cele stabilite prin prezentul RLU.
Sistemul este organizat pe doua niveluri ierarhice: clase si functiuni.

Clasele (K01-K10) grupeaza constructiile in zece mari categorii tematice, de la locuire (Ko1) si
educatie-sanatate (Ko2), pana la infrastructura de transport (Ko6), infrastructura hidrotehnica
(Ko7), utilitati urbane (Ko8), agricultura si mediu (Ko9) si parcuri si spatii verzi (K10). Fiecare

clasd reuneste functiuni care partajeaza cerinte tehnice, normative si operationale similare.

Functiunile (KxxFyy) detaliaza fiecare clasa prin tipuri concrete de constructii. De exemplu, in
cadrul clasei Ko2 (Educatie si Sanitate), functiunea Ko2Fo1 desemneaza cresa, Ko2Fo8
desemneaza spitalul, iar Ko2F12 desemneaza centrul de transfuzie sanguina. Codul complet

permite identificarea instantanee atat a domeniului general, cat si a tipului specific de constructie.

Structura codului urmeaza regula: litera K (de la ,,Klasa"), urmata de un index numeric de doua
cifre pentru clasa (01-10), apoi litera F (de la ,Functiune") si un index numeric de doua cifre
pentru functiunea din cadrul clasei respective. Astfel, codul Ko4Fo06 se citeste: Clasa 04

(Industriala, Logistica si Energetica), Functiunea 06 (Centrala Nucleara).

Codificarea se utilizeaza exclusiv ca reper auxiliar de lucru pentru incadrarea tipologica a
constructiilor. Prevederile normative aplicabile raman cele din legislatia in vigoare, RGU, PUG,

prezentul RLU, avizele obligatorii si documentatiile tehnice aprobate.

Tabelul 28. Reglementari sintetice

Codific . .
Denumire Descriere
are
. Include toate tipurile de locuinte, atat individuale
Ko1 Locuire s ol z >
cat si colective, permanente sau temporare.
Ko1Fo1 Locuinta Individuala Casa sau vila destinata unei singure familii, cu teren aferent.

Apartament intr-un bloc de locuinte cu regim de inaltime

Ko1Fo2 Locuinti Colectiva . 1.
; variabil.

Grup de locuinte colective sau individuale, cu facilitati

Koi1Fo3 Ansamblu Rezidential : A .
; comune (parcuri, locuri de joaca, parcari).
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Codific D .
are enumire
Ko1Fo4 Locuinta Sociala
Ko1Fos Locuinta de Serviciu
Ko1Fo6 Camin Studentesc
KoiFo7y Camin pentru Muncitori
Ko1Fo8 Locuinta Temporara
Ko1Fo9g Locuinta de Vacanta
Ko1F10 Pensiune
Koz2 Educatie si Sanatate
Ko2Fo1 Cresa
Ko2Fo2 Gradinita
Ko2Fo3 Scoald Primara
Ko2Fo4  Scoala Gimnaziala
Ko2Fo5 Liceu
Ko2Fo06 Universitate
Koaroy St d Formare
Ko2Fo8  Spital
Ko2Fo9 Clinica Medicala
Ko2F10 gir;tgrilslt?:éDiagnostic si
KooF11 Centru de Recuperare

Medicala

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

ACUM,AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General al Comunei Maxineni
Regulament local de Urbanism

Descriere

Locuinta destinata categoriilor defavorizate, subventionata de
stat sau autoritati locale.

Locuinta pusa la dispozitie de angajator pentru muncitori sau
functionari.

Cladire destinata locuirii temporare a studentilor, cu camere
comune si facilitati integrate.

Spatii de cazare pentru muncitori, utilizate in proximitatea
santierelor sau a parcurilor industriale.

Constructie modulara sau containerizata pentru locuire pe
termen scurt (santiere, tabere de munca).

Casa sau apartament destinat utilizarii sezoniere, in zone
turistice sau rurale.

Cladire cu un numir redus de camere, destinata cazarii
turistilor, oferind servicii de cazare si masa.

Include cladiri destinate educatiei si sanatatii, avand
cerinte specifice privind siguranta, igiena si
accesibilitatea.

dotari speciale pentru siguranta si confort.

Institutie educationalad pentru copii intre 3 si 6 ani, cu spatii
dedicate activitatilor de invatare si joaca.

Institutie educationala pentru invatamantul primar, destinata
elevilor intre 6 si 10 ani.

Institutie educationala pentru invataméantul gimnazial,
destinata elevilor intre 11 si 14 ani.

Institutie de invatamant secundar, destinata elevilor de peste
14 ani, cu laboratoare, biblioteci si sili de curs specializate.

Institutie de invatamant superior, incluzand sali de curs,
laboratoare, biblioteci si cimine studentesti.

Unitate destinata cursurilor de calificare si recalificare
profesionala pentru diverse domenii.

Unitate sanitara cu servicii medicale specializate, avand sectii
de urgenta, chirurgie si terapie intensiva.

Unitate sanitara de dimensiuni mai mici decat un spital,
destinata consultatiilor si tratamentului ambulatoriu.

Unitate sanitara specializata in analize si investigatii medicale
de tip RMN, CT, ecografie.

Unitate destinata reabilitarii pacientilor prin tratamente si
terapii specializate.
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Codific . .
Denumire Descriere
are
KooF12 Centru de Transfuzie Unitate sanitara specializata in colectarea, procesarea si
Sanguina stocarea sangelui si a componentelor sanguine.
Ko Comerciala, Servicii Include cladiri destinate activitatilor economice,
3 si Hoteliera comerciale, de servicii si turism.
. Spatiu de mari dimensiuni destinat comertului cu amanuntul,
KosFo1 Centru Comercial PN . . c
incluzand magazine, food court si servicii complementare.
Supermarket / Magazin de mari dimensiuni, specializat in vanzarea
KosFo2 . . . .
Hipermarket produselor alimentare si de uz casnic.
Ko3Fo3 Showroom Auto Clad'l.re destinata expunerii si vanzarii de autovehicule, avand
spatii de prezentare si birouri.
< s . . Imobil destinat desfasurarii activitatilor de birou, incluzand
KogFo4 Cladire de Birouri . - T, .
spatii administrative si centre de afaceri.
Ko3Fos Centru de Afaceri Comp!ex Sle birouri cu faucmta'gl integrate pentru companii,
inclusiv sali de conferinta si servicii de suport.
Ko3Fo6 Sioetin dlo o Spatiu comun_d.evlqcru, utilizat de freelanceri si startup-uri,
; cu acces la facilitati comune.
Ko3Fo7 Hotel Cladire destlgata cazarii turistilor, incluzand camere,
restaurante si facilitati de agrement.
Ko3Fo8 Pensiune Umt.ate Ele cazare de dimensiuni mici, cu servicii limitate,
destinata turistilor.
Ko3Fog Sali de Conferinte Cladl_re sau spatiu destlpat organizarii de conferinte,
evenimente corporate $1 seminaril.
KosF10 Restaurant Cladire sau spatiu destinat servirii de mese si bauturi.
Ko Industriala, Logistica  Include cladiri si infrastructuri dedicate productiei,
4 si Energetica distributiei si gestionarii energiei.
Ko4Fo1 Fabricd Unlta’ge mQustrla}a de.st.l-nata producfglel.de bupun si
materiale, incluzand linii de productie si spatii de stocare.
Ko4Fo2 Hali Industriali Spatiu acoperit de mari dimensiuni utilizat pentru productie
sau depozitare.
. . Unitate destinata stocarii si distributiei de marfuri, incluzand
KogFo3 Depozit Logistic c .
zone de manipulare si transport.
Centru de Transport Terminal logistic unde sunt organizate activitatile de
Kog4Fo4 9 o 9 . . 9 .
Marfa incarcare, descarcare si expediere de marfuri.
RouTos | Ottt Bidedles e 1Icnsta'la‘gle.d.e prodAuct,le a energiei el.ectrlce prin utilizarea
ortei apei, incluzand baraje si turbine.
Ko4Fo6  Centrali Nucleard Instalape pentru generarea de energie elegtrlca pe baza de
reactii nucleare, avand cerinte stricte de siguranta.
o . o Instalatie care produce energie electrica si termica prin
Ko4Fo7 Centrala Termica
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Codific . .
are Denumire Descriere

Unitate de productie a energiei electrice prin utilizarea

Ko4Fo8  Centrala Eoliana A .
energiei vantului.

Instalatie pentru generarea de energie electrica utilizand

R Centrald Solara panouri fotovoltaice.

Statie de Transformare Instalatie pentru transformarea si distributia energiei

Ko4F10 Electrica electrice la diferite tensiuni.

Sistem integrat de producere simultana a energiei electrice si

Kol Unitate de Cogenerare termice pentru eficienta ridicata.

Instalatie industriala complexa pentru prelucrarea titeiului si

Ko4F12 Rafindrie obtinerea de produse petroliere.

Culturala, Recreativa  Include cladiri si spatii destinate activitatilor

Ko . o = 3 c c
5 si Sportiva culturale, de divertisment, recreere si sportive.

Cladire destinata spectacolelor artistice, avand scena, culise,

KosFo1 Teatru foaier, zone de public si spatii tehnice.

Institutie destinata expunerii, conservarii si cercetarii

KosFoz2 Muzeu ” : e o
S colectiilor culturale, istorice si stiintifice.

Cladire destinata depozitarii, conservarii si consultarii
KosFo3 Biblioteca cartilor, manuscriselor, documentelor si materialelor
educative.

Spatiu destinat organizarii de expozitii, targuri, conferinte si

Koplies), | SelhlCesport alte evenimente publice sau private.

Cladire destinata antrenamentelor si competitiilor sportive
KosFos5 Sala de Sport indoor, cu terenuri specializate, tribune pentru spectatori si
spatii anexe.

Constructie de mari dimensiuni, in aer liber, destinata
Kos5Fo6 Stadion competitiilor sportive, concertelor si altor evenimente publice
de amploare.

Cladire multifunctionala, de regula acoperita, destinata
KosFo7 Arena Polivalenta gazduirii de evenimente sportive, concerte, spectacole,
expozitii si conferinte.

Zona amenajata in aer liber, cu diverse atractii mecanice,

O ek e @l | DiErEE jocuri, spectacole si facilitati pentru recreere si divertisment.

Zona amenajata cu bazine de inot, tobogane, instalatii de

KosFo9 Parc Acvatic joaca pe apa si facilitati complementare.

Cladire sau spatiu destinat desfasurarii de evenimente private

KosF10 Sald de Evenimente
sau corporate.

Cladire sau spatiu destinat proiectiei de filme, cu sali de
KosF11 Cinematograf proiectie, ecrane, sisteme de sonorizare si scaune pentru
public.
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7 Regulament local de Urbanism
Codific . .
Denumire Descriere
are
“ Include constructii destinate transportului public si
Infrastructura de . . e e L7,
Ko6 privat, acoperind drumuri, cai ferate, aeroporturi si
Transport c c c
infrastructuri multimodale.
Ko6Fo1 Autostradi Drum de mare vitezid destinat exclusiv traficului motorizat, cu
acces controlat.
Ko6F02 Drum National Infrastyuctl.lra rutierd care asigura legaturi intre principalele
; orase si regiuni ale unei tari.
Ko6Fo3  Pod Rutier Constrp(.:i,:l.e care permite traversarea unui obstacol natural
sau artificial, destinata traficului auto.
Ko6Fo4  Pasaj Denivelat Ir}fra'structura. care permite traversarea fara interferente intre
diferite fluxuri de trafic.
Ko6F05 Gars Statie feroviara undg trenurile opresc pentru imbarcarea si
debarcarea pasagerilor.
Ko6F06 Statie de Metrou Punc’g de oprire subteran sau de suprafata pentru transportul
’ feroviar urban rapid.
Ko6F07  Terminal Aeroportuar Infr.'.slstrvuq[ura d.estlnaj[a 1rr.1b.avrc'ar11 si debarqarn pasagerilor,
gestionarii bagajelor si activitatilor aeronautice.
Ko6F08  Depou Spatiu destinat gararii, intretinerii si reparatiilor mijloacelor
de transport public.
Ko6Fo9  Tunel Rutier Constructie subterana care permite traficul auto printr-un
obstacol natural sau urban.
Hub de Mobilitate Spatiu destinat integrarii transportului alternativ, incluzand
Ko6F10 A ol p L .
Alternativa biciclete, trotinete electrice si transport electric.
KO6F11 Pisti de Biciclete AInfrastyuctura spg01al amenajata pentru circulatia bicicletelor
in mediul urban si rural.
Statie de Inciircare Punct de alimentare cu energie electrica pentru vehicule
Ko6F12 y . . Lo A & o
pentru Vehicule Electrice  electrice, integrat in infrastructura urbana.
Ko6F13 Port Infrastructgra corvnple{(a .destlnata} acostdrii navelor,
transferului de marfuri si pasageri.
Infrastructura Include constructii destinate gestionarii apei si
Ko7 Hidrotehnica si transportului naval, incluzand baraje, porturi si
Portuara structuri de control hidrotehnic.
. Constructie hidrotehnica destinata retinerii si gestionarii apei
Ko7Fo1 Baraj : C . .
pentru alimentare, irigatii sau productie de energie.
Corp de apa format prin retentia apei in spatele unui baraj,
Ko7Fo2 Lac de Acumulare utilizat pentru alimentare, energie sau protectia impotriva
inundatiilor.
Ko7Fo3 Canal Navigabil Infrastfuctura art.lfl.cwila destlpata.transportulul naval,
conectand porturi si rauri navigabile.
o Structura hidrotehnica utilizata pentru a permite navelor sa
Ko7Fo4 Ecluza

Finantat de
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COMUNA MAXINENI
JUDETUL BRAILA
Codific D .
enumire
are
Ko7Fos Statie de Pompare
Ko7Fo6 Dig
Ko7Fo7y Port Comercial
Ko7Fo8 Terminal Containere
Ko7Fo9 Doc Uscat
Ko7F10 Port Turistic
Ko7F11 Cheu
Infrastructura
Ko8 Urbana si Tehnico-
Edilitara
Ko8Fo1 Statie dp Tratare a
Deseurilor
Ko8Fo2  Statie de Reciclare
Ko8Fo3 Statie de Incinerare
Ko8Fo4  Retea de Apa Potabila
Ko8Fo5  Retea de Canalizare
Ko8F06 ’llietea. df: Distributie
ermica
Ko8F07  Retea de Telecomunicatii
Ko8F08  Iluminat Public
Ko8Fo9  Statie de Epurare a Apei
Ko8F10 Parc Fotovoltaic Urban
Ko8F11 Statie de Transformare
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Descriere
Instalatie destinata ridicarii nivelului apei pentru irigatii,
alimentare sau protectie impotriva inundatiilor.

Structura hidrotehnica destinata protectiei impotriva
inundatiilor si erodarii malurilor.

Infrastructura destinata operarii si manipularii marfurilor
transportate pe cale maritima sau fluviala.

Unitate logistica specializata in manipularea si depozitarea
containerelor maritime.

Infrastructura portuara destinata constructiei, intretinerii si
reparatiilor navelor.

Port destinat ambarcatiunilor de agrement si activitatilor
turistice maritime.

Constructie hidrotehnica situata la marginea apei, destinata
acostarii navelor si desfasurarii operatiunilor portuare.

Include constructii esentiale pentru functionarea
oraselor, asigurand gestionarea resurselor,
utilitatilor si serviciilor publice.

Instalatie destinata sortarii, procesarii si reciclarii deseurilor
urbane si industriale.

Instalatie specializata in recuperarea si refolosirea
materialelor reciclabile din deseuri.

Instalatie pentru arderea controlata a deseurilor, utilizata
pentru reducerea volumului si producerea de energie.

Sistem de distributie a apei potabile catre locuinte si cladiri
publice.

Sistem de colectare si evacuare a apelor uzate din mediul
urban.

Infrastructura pentru transportul agentului termic destinat
incalzirii centralizate.

Sistem de distributie a semnalului telefonic, internet si
televiziune prin fibra optica sau alte tehnologii.

Retea de infrastructura pentru iluminarea strazilor,
trotuarelor si zonelor publice.

Instalatie pentru tratarea apelor uzate inainte de deversare in
mediu.

Sistem de panouri solare instalat pentru alimentarea cu
energie a retelelor urbane.

Instalatie electrica care modifica tensiunea curentului electric
pentru distributie.
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Codific D .

are enumire

Koog Agricola si Mediu

KogFo1 Ferma Agricola

KogFo2  Siloz

KogFo3  Sera Agricola

KogFo4  Sistem de Irigatii

KogFos Centru de Prelqcrare a
Produselor Agricole

KogFo6  Statie de Compostare

KogFo7 Centru'dve Cercetare
Ecologica

KogFo8 %/[O;:f; 1(1116131 iConservare a

Koorio  fermd de B

Kio Parcuri si Spatii Verzi

KioFo1 Parc Natural

KioFo2 Rezervatie Naturala

KioFo3 Gradina Botanica

KioFo4 Parc Urban

KioFo5 Teren de Joacd

K10Fo6  Zona de Picnic

KioFo7 Alei de Promenada

Ki0Fo8 Padure Urbana
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Descriere
Include constructii si infrastructuri destinate
agriculturii, sustenabilitatii si protectiei mediului.

Infrastructura destinata cultivarii plantelor si cresterii
animalelor pentru productia agricola.

Constructie destinata depozitarii cerealelor si altor produse
agricole in vrac.

Structura protejata destinata cultivarii plantelor in medii
controlate.

Infrastructura pentru distributia apei in terenurile agricole.
Instalatie destinata procesarii si ambalarii produselor
agricole pentru distributie.

Instalatie pentru procesarea deseurilor organice in compost
utilizabil in agricultura.

Institutie destinata studiului si protectiei mediului, cu
laboratoare si terenuri experimentale.

Arie protejata destinata conservarii biodiversitatii si
ecosistemelor naturale.

Instalatie pentru filtrarea si tratarea apei utilizate in irigatii.
Instalatie destinata producerii de energie verde prin panouri
solare sau biomasa pentru agricultura.

Include constructii si spatii destinate recreerii,
ecologiei si protectiei mediului.

Zona protejata care conserva habitate naturale si
biodiversitatea, destinati turismului sustenabil.

Zona protejata stricta, destinata conservarii speciilor si
ecosistemelor fragile, cu acces limitat sau interzis publicului.

Spatiu destinat cercetarii, conservarii si educatiei ecologice
prin cultivarea plantelor, deschis publicului.

Spatiu verde integrat in mediul urban, destinat relaxarii si
activitatilor recreative, cu acces liber publicului.

Zona amenajata cu echipamente pentru copii, destinata
activitatilor recreative.

Spatiu amenajat pentru recreere si activitati in aer liber, dotat
cu mese, banci si facilitati pentru gratar.

Zone pietonale amenajate pentru plimbare si activitati
recreative, integrate in parcuri sau spatii verzi.

Spatiu verde extins in mediul urban, cu rol de absorbtie a
poluarii, de recreere si de habitat pentru fauna salbatica.
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KioFog

KioFi1io0

3 COMUNA MAXINENI
Y TJUDETUL BRAILA

Denumire
Parc de Agrement

Coridor Ecologic
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Descriere

Complex destinat activitatilor recreative, incluzand zone de
relaxare, facilitati sportive, restaurante si alte servicii.

Infrastructura naturala care conecteaza habitatele protejate,
permitand migrarea speciilor si mentinerea biodiversitatii.
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PRINCIPALELE OBIECTIVE DE INVESTITIE

Anexa IV.1. Fise Sintetice pentru TOP 10 Proiecte Prioritare din PUG Comuna

Maxineni, Judetul Braila

Prezenta anexa constituie un instrument operational esential pentru implementarea viziunii de
dezvoltare a Comunei Maxineni, avand ca scop centralizarea si detalierea principalelor proiecte
strategice derivate din Planul Urbanistic General (PUG). Documentul ofera un portofoliu
structurat al celor mai importante 10 interventii, considerate prioritare pentru a raspunde
disfunctionalitatilor identificate in diagnoza teritoriala si pentru a atinge obiectivele de dezvoltare
durabila stabilite. Fiecare fisa de proiect este conceputda ca un instrument de lucru pentru
administratia publicd locald, servind ca punct de plecare pentru elaborarea documentatiilor

tehnico-economice necesare si pentru atragerea surselor de finantare.

Scopul general al acestei anexe este de a oferi un instrument clar, concis si actionabil pentru
urmarirea si facilitarea implementarii proiectelor strategice definite in cadrul PUG. Prin
structurarea informatiilor esentiale — de la justificarea necesitétii si descrierea interventiilor, la
estimarea costurilor, identificarea surselor de finantare potentiale si definirea indicatorilor de
performanta — aceste fise sintetice transforma planul dintr-un document normativ intr-o foaie de

parcurs concretd pentru modernizarea si dezvoltarea Comunei Maxineni in urmatorul deceniu.

IV.1.1. PROIECT 1: Modernizarea si Asfaltarea Retelei de Drumuri Comunale si

Strazi Locale

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-Po1-INFRA

Localizare (UTR-uri afectate / referinta plansa): Afecteaza UTR-urile aferente tramei
stradale din toate satele componente (Maxineni, Corbu Nou, Corbu Vechi, Latinu, Voinesti),

conform Plansei de Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul raspunde direct Obiectivului Specific 0S4.1
si uneia dintre principalele vulnerabilitati identificate in diagnoza SWOT: infrastructura locala in
mare parte nemodernizata. Reabilitarea retelei rutiere este esentiala pentru imbunatatirea

accesibilitdtii, cresterea sigurantei circulatiei si stimularea dezvoltarii economice locale.

Descriere Sumara a Proiectului: Proiectul vizeaza modernizarea si asfaltarea a aproximativ

12 km de drumuri comunale si strazi locale care in prezent sunt pietruite sau din pamant. Lucrarile

P
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vor include realizarea fundatiei drumului, asternerea a doua straturi de asfalt, amenajarea
acostamentelor, realizarea santurilor pentru preluarea apelor pluviale si montarea de indicatoare
rutiere. De asemenea, proiectul va include, unde este tehnic posibil, amenajarea de trotuare pentru

siguranta pietonilor.

Estimare Cost Total: 24.000.000 RON (aproximativ 4.819.277 EUR la cursul BNR din

04.03.2026).

Surse de Finantare Potentiale Identificate: Programul National de Investitii "Anghel

Saligny"; Bugetul local (cofinantare); Programul Regional Sud-Est.

Durata Estimata de Implementare (etape): 36 de luni (12 luni pentru studii de fezabilitate
si proiectare; 6 luni pentru licitatie; 18 luni pentru executie).

Actori Institutionali Responsabili/Implicati: Primdria Comunei Maxineni (beneficiar si
manager de proiect); Consiliul Judetean Braila (pentru corelarea cu DJ202B).

Indicatori de Rezultat/Performanta Asociati: 12 km de drumuri comunale si strazi

modernizate; cresterea vitezei medii de deplasare cu 30%; reducerea numarului de accidente

rutiere pe sectoarele vizate.

Corelare cu Alte Proiecte/Strategii: Se coreleaza direct cu proiectele de extindere a retelelor

de ap3, canalizare si gaze, lucrarile putand fi executate in mod integrat.

IV.1.2. PROIECT 2: Extinderea Sistemului Centralizat de Canalizare si Racordarea

Gospodariilor

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-Po2-UTIL

Localizare (UTR-uri afectate / referinta plansa): Vizeaza extinderea retelei in zonele de
locuit din satele componente care nu beneficiaza in prezent de serviciu, conform Plansei "Echipare
Edilitara".

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul este o prioritate absolutd, raspunzand
Obiectivului Specific OS1.1 si uneia dintre cele mai mari provocari identificate in analiza: gradul
redus de acoperire cu servicii de canalizare. Implementarea sa este esentiala pentru conformarea
cu directivele europene privind epurarea apelor uzate, protectia mediului si cresterea calitatii
vietii.

Descriere Sumara a Proiectului: Proiectul consta in extinderea retelei de canalizare menajera

cu aproximativ 15 km si construirea de statii de pompare necesare pentru a deservi noi zone
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rezidentiale. De asemenea, proiectul include o componenta de sprijin pentru racordarea

gospodariilor la sistemul centralizat, pentru a maximiza gradul de utilizare a infrastructurii.
Estimare Cost Total: 15.000.000 RON (aproximativ 3.012.048 EUR).

Surse de Finantare Potentiale Identificate: Programul National de Investitii "Anghel

Saligny"; Programul Operational Dezvoltare Durabild (PDD); Bugetul local.

Durata Estimata de Implementare (etape): 48 de luni (12 luni pentru studii si proiectare; 6

luni pentru licitatie; 30 de luni pentru executie).

Actori Institutionali Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Maxineni; Operatorul

regional de apa si canalizare.

Indicatori de Rezultat/Performanta Asociati: 15 km de retea noua de canalizare; cresterea

gradului de acoperire a serviciului de la 20% la peste 60%; reducerea poludrii apelor freatice.

Observatii Specifice: Executia lucrarilor trebuie corelatd cu proiectul de modernizare a

drumurilor pentru a minimiza costurile si disconfortul.

1IV.1.3. PROIECT 3: Conservarea, Restaurarea si Punerea in Valoare a Ansamblului

Fostei Manastiri Maxineni

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-P03-PATRIM

Localizare (UTR-uri afectate / referinta plansa): Zona de Protectie a Monumentului Istoric

BR-II-m-A-02136, sat Maxineni.

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul raspunde Obiectivului General OG3 si
adreseazd starea de conservare precara a celui mai important obiectiv de patrimoniu al comunei.
Valorificarea acestui monument de importanta nationala este cruciala pentru dezvoltarea turistica

si culturala a zonei.

Descriere Sumara a Proiectului: Proiectul vizeaza lucrari de conservare si stabilizare a
ruinelor bisericii si a casei monahale, cercetare arheologicd, restaurarea elementelor arhitecturale
unde este posibil, amenajarea peisagistica a incintei si crearea unui circuit de vizitare cu panouri
informative. De asemenea, se propune realizarea unui mic centru de informare turistica in

proximitate.

Estimare Cost Total: 10.000.000 RON (aproximativ 2.008.032 EUR).
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Surse de Finantare Potentiale Identificate: Programul Regional Sud-Est (Axa Cultural-
Turisticd); Fonduri de la Ministerul Culturii / Institutul National al Patrimoniului; Parteneriate cu
Arhiepiscopia Dunarii de Jos; Sponsorizari.

Durata Estimata de Implementare (etape): 60 de luni (18 luni pentru studii, expertize si
proiectare; 6 luni pentru avizare si licitatie; 36 de luni pentru executia lucrarilor de restaurare).
Actori Institutionali Responsabili/Implicati: Primédria Comunei Maxineni; Directia
Judeteand pentru Culturad Braila; Institutul National al Patrimoniului; Arhiepiscopia Dunérii de

Jos.

Indicatori de Rezultat/Performanta Asociati: Ansamblu istoric conservat si securizat;
cresterea numarului anual de vizitatori cu 200%; integrarea obiectivului intr-un circuit turistic

regional.

IV.1.4. PROIECT 4: Dezvoltarea Infrastructurii pentru Agroturism si Ecoturism in

Lunca Siretului

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-Po4-ECO

Localizare (UTR-uri afectate / referinta plansa): Zonele cu potential turistic de-a lungul

raului Siret si in proximitatea satelor componente.

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul raspunde Obiectivului Specific 0S2.1, vizand
diversificarea economica si valorificarea potentialului natural si cultural al comunei. Dezvoltarea
turismului reprezintd o alternativa viabila pentru crearea de noi locuri de munca si cresterea

veniturilor locale.

Descriere Sumara a Proiectului: Proiectul include mai multe componente: amenajarea a 3-5
trasee tematice (velo, drumetie, birdwatching) in Lunca Siretului; crearea unui debarcader pentru
ambarcatiuni de agrement; dezvoltarea unui program de sprijin pentru gospodariile locale care
doresc sa se transforme in pensiuni agroturistice (consultantd, facilitare acces la finantare);

crearea unui brand turistic local ("Descopera Maxineni").
Estimare Cost Total: 5.000.000 RON (aproximativ 1.004.016 EUR).

Surse de Finantare Potentiale Identificate: Planul Strategic PAC; Programul Regional Sud-

Est; Bugetul local; Investitii private.

Durata Estimata de Implementare (etape): 48 de luni.
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Actori Institutionali Responsabili/Implicati: Primiria Comunei Maxineni; Consiliul

Judetean Braila (prin Centrul de Informare Turisticd); Antreprenori locali.

Indicatori de Rezultat/Performanta Asociati: Cel putin 15 km de trasee turistice marcate; 5

noi pensiuni agroturistice autorizate; crearea a cel putin 10 noi locuri de munca in sectorul turistic.

IV.1.5. PROIECT 5: Amenajarea unui Parc Central in Satul Maxineni si Crearea de

Spatii Verzi in Satele Componente

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-Po5-SPV

Localizare (UTR-uri afectate / referinta plansa): Un teren identificat in zona centrala a

satului resedinta si terenuri mai mici in celelalte sate.

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul raspunde Obiectivului Specific 0S3.1 si
urmareste dezvoltarea spatiilor verzi publice amenajate, accesibile populatiei pentru odihna,
recreere si activitdti comunitare. Gradinile, livezile si vegetatia din gospodarii contribuie la
componenta verde a localitatilor, dar nu indeplinesc aceeasi functie de utilizare publica.
Necesitatea proiectului priveste asigurarea unor amenajari publice distribuite in localitatile

componente, complementar suprafetelor vegetate de pe parcelele private.

Descriere Sumara a Proiectului: Proiectul vizeazd amenajarea unui parc central de
aproximativ 0,5 ha in satul Maxineni, dotat cu alei, mobilier urban, un loc de joaca pentru copii si
plantatii de arbori si arbusti. In celelalte sate, se vor amenaja scuaruri si mini-parcuri pe suprafete
mai mici, insumand inca 0,5 ha de spatii verzi. Proiectul include si plantarea a 2 km de aliniamente

stradale de arbori.
Estimare Cost Total: 3.500.000 RON (aproximativ 702.811 EUR).

Surse de Finantare Potentiale Identificate: Administratia Fondului pentru Mediu (AFM);

PNRR (Componenta C10 - Fondul Local); Bugetul local.
Durata Estimata de Implementare (etape): 24 de luni.
Actori Institutionali Responsabili/Implicati: Primaria Comunei Maxineni.

Indicatori de Rezultat/Performanta Asociati: 1 ha de spatii verzi noi amenajate; 2 km de

aliniamente stradale plantate; cresterea indicelui de spatiu verde pe cap de locuitor.

IV.1.6. PROIECT 6: Implementarea unui Portal GIS public interactiv pentru

gestionarea PUG

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-P06-DIGITAL
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Justificarea Necesitatii si Relevantei: Riaspunde Obiectivului Specific OS5.1, vizand cresterea
transparentei administrative si facilitarea accesului cetatenilor la informatiile urbanistice. Este un

instrument esential pentru o guvernanta locala moderna si participativa.

Descriere Sumara: Dezvoltarea unei platforme web GIS care va permite publicului sa vizualizeze
online toate plansele si reglementarile PUG, si interogheze harta pentru a afla regimul tehnic al
oricarei parcele si sd depuna online sesizari sau propuneri. Portalul va include si un tablou de bord

pentru monitorizarea implementarii proiectelor prioritare.
Estimare Cost Total: 500.000 RON (aproximativ 100.401 EUR).

Surse de Finantare Potentiale Identificate: PNRR (Componenta C10 - Digitalizare); Bugetul

local.
Durata Estimata: 12 luni.
Actori: Primaria Comunei Maxineni (in parteneriat cu o firma specializata IT).

Indicatori: Portal GIS functional; reducerea cu 50% a timpului mediu de raspuns la solicitarile

de informatii urbanistice.

IV.1.7. PROIECT 7: Reabilitarea, Modernizarea si Dotarea Scolii si a Caminului

Cultural

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-Po7-EDU

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Corelat cu Obiectivul General OG1 (calitatea vietii),
proiectul adreseaza nevoia de modernizare a infrastructurii educationale si culturale, esentiala

pentru a oferi conditii decente pentru tineri si pentru a mentine vitalitatea comunitatii.

Descriere Sumara: Proiectul vizeaza reabilitarea termica a cladirilor scolii si cAminului cultural
din satul Maxineni, modernizarea spatiilor interioare, reabilitarea instalatiilor sanitare si electrice,

precum si dotarea cu mobilier si echipamente moderne (IT, echipamente scenice).
Estimare Cost Total: 7.500.000 RON (aproximativ 1.506.024 EUR).

Surse de Finantare Potentiale Identificate: PNRR ("Valul Renovirii"); Programul Regional
Sud-Est; Bugetul local.

Durata Estimata: 30 de luni.

Actori: Primaria Comunei Maxineni; Inspectoratul Scolar Judetean Braiila.
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Indicatori: 2 cladiri publice reabilitate energetic; cresterea gradului de confort pentru elevi si

cadre didactice; cresterea cu 30% a numarului de evenimente culturale organizate anual.

1IV.1.8. PROIECT 8: Crearea unei Retele de Piste pentru Biciclete

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-P08-MOBIL

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Adreseazia problema mobilitatii durabile si valorifica
potentialul oferit de relieful plan. Proiectul contribuie la sanitatea publica, reducerea poluarii si

dezvoltarea turismului recreativ.

Descriere Sumara: Realizarea unei retele de piste pentru biciclete de aproximativ 20 km, care
sa conecteze satele comunei intre ele si cu zonele de agrement din Lunca Siretului. Piste vor fi

amenajate, acolo unde este posibil, separat de traficul auto, pentru a asigura siguranta maxima.
Estimare Cost Total: 6.000.000 RON (aproximativ 1.204.820 EUR).

Surse de Finantare Potentiale Identificate: PNRR (Componenta Mobilitate Durabila);

Administratia Fondului pentru Mediu.
Durata Estimata: 36 de luni.
Actori: Primaria Comunei Maxineni.

Indicatori: 20 km de piste pentru biciclete amenajate; cresterea numarului de utilizatori ai

bicicletei ca mod de transport.

IV.1.9. PROIECT 9: Optimizarea Sistemului de Management Integrat al Deseurilor

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-Po9-MEDIU

Justificarea Necesitiatii si Relevantei: Adreseazd problema gradului redus de colectare

selectiva si contribuie la atingerea tintelor nationale si europene de reciclare.

Descriere Sumara: Proiectul vizeaza achizitionarea si distribuirea de pubele dedicate pentru
colectarea selectiva pe 4 fractii (plastic/metal, hartie/carton, sticla, menajer) pentru toate
gospodariile, amenajarea de platforme de colectare pentru deseuri voluminoase si periculoase, si

derularea unor campanii ample de informare si constientizare a populatiei.
Estimare Cost Total: 2.000.000 RON (aproximativ 401.606 EUR).

Surse de Finantare Potentiale Identificate: Programul Operational Dezvoltare Durabils;

Bugetul local.

Durata Estimata: 18 luni.
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Actori: Primaria Comunei Maxineni; Operatorul regional de salubritate.
Indicatori: Cresterea ratei de colectare selectivd la minimum 30% din totalul deseurilor generate.

IV.1.10. PROIECT 10: Infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale

Cod Proiect (conform portofoliului PUG): MAX-PUG-P10-UTIL

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Contribuie la cresterea confortului locuirii, la
reducerea poluarii generate de arderea combustibililor solizi si la cresterea atractivitatii economice

a comunei.

Descriere Sumara: Proiectul vizeaza infiintarea retelei de distributie a gazelor naturale pentru
deservirea localitatilor comunei. Traseele, lungimea retelei si etapizarea se stabilesc prin studiul

de fezabilitate si solutia tehnica avizata, in functie de cererea de consum si conditiile de racordare.
Estimare Cost Total: 12.000.000 RON (aproximativ 2.409.639 EUR).

Surse de Finantare Potentiale Identificate: Programul National de Investitii "Anghel
Saligny"; Fonduri din bugetul de stat (Programul National de Gaze); Parteneriat cu operatorul de

distributie.
Durata Estimata: 48 de luni.
Actori: Primaria Comunei Maxineni; Operatorul licentiat de distributie a gazelor naturale.

Indicatori: 20 km de retea noua de gaze; cresterea numarului de gospodarii racordate cu cel putin

500.
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